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1. Anderung
Bebauungsplan ,,Gewerbestandort Sachsische Haustechnik EDKI KG*
in Thierfeld

Der Stadtrat der Stadt Hartenstein beschlie3t diese Bauleitplanung, bestehend aus
den Teilen:

- Planzeichnung
- Festsetzungen

- Begriindung
(wird nicht Bestandteil der Satzung)

als Satzung.
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Teil A: Begriindung
Anlass der Planung, Zielsetzung der Planung

Vorbemerkungen

Der Bebauungsplan flr den Gewerbestandort ,Sachsische Haustechnik EDKI KG* in
Thierfeld soll gedndert werden. Die Begrindung der Anderung schreibt den
rechtskraftigen Bebauungsplan fort.

Planungserfordernis und Anlass

Im Mai 2024 wurde der Bebauungsplan ,Erweiterung des Gewerbestandortes
Sachsische Haustechnik EDKI KG* Gemarkung Thierfeld mit Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses rechtskraftig. Die Stadt Hartenstein méchte diesen rechts-
kraftigen Bebauungsplan aus aktuellen Grunden andern. Die Erweiterung des
Standortes wird nicht weiterverfolgt, da inzwischen ein Zentrallager des Unter-
nehmens an anderer Stelle vorgesehen ist. Zur Standortsicherung der SHT EDKI soll
nun die Gewerbeflache in Thierfeld unter Ausnutzung erneuerbarer Energien zur
Eigennutzung weiterentwickelt werden.

Die Sachsische Haustechnik EDKI KG plant nun die Errichtung einer Freiflachen-
Photovoltaikanlage auf dem Flurstick 830/1 der Gemarkung Thierfeld. Gerade die
ebene und einheitliche Flache eignet sich besonders gut flr Solarmodule.

Bei der Umsetzung der Energiewende im Freistaat Sachsen ist die Nutzung solarer
Energie eine wichtige Saule der zukinftigen Energieversorgung Sachsens. Die
Gewinnung von Solarenergie mittels Photovoltaikanlagen auf Freiflachen ist zusatz-
lich zu Anlagen auf Dachern bzw. an Gebauden oder Parkplatzen ein weiterer
Baustein zur Erreichung der sachsischen Ausbauziele.

Die Gemeinde schafft somit die Voraussetzung fir die sinnvolle und zukunfts-
orientierte Nutzung von Flachen, die zum Zeitpunkt des Beschlusses uber die
Anderung des Bebauungsplanes als Gewerbegebiet festgesetzt ist. Die Stadt
Hartenstein unterstitzt damit die nachhaltige Entwicklung der Energieversorgung im
Sinne des EEG und tragt zur Erhéhung des Anteils erneuerbarer Energien an der
Stromversorgung fir den Eigenbedarf des Gewerbestandortes bei.

Folgende Anderungen sind geplant:

1. Anderung des Planungsziels: Standortentwicklung statt Erweiterung des
Gewerbestandortes.

2. Erganzung der Art der baulichen Nutzung: Standortentwicklung unter Aus-
nutzung erneuerbarer Energien (Festsetzungen Nr. 1.2 und 1.4); Ausschluss
von Einzelhandelsbetrieben.

3. Erganzungen zum Maf} der baulichen Nutzung: Festlegung der Modulhéhe
(Festsetzungen Nr. 2.3 und 2.4).

4.  Anpassung der Festsetzungen zum Immissionsschutz (Festsetzung Nr. 8.2).

5. Erganzung von MaRnahmen und Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft bei der Anlage
von FFPVA (Festsetzung Nr. 7.5).

6. Erganzung zur Zulassigkeit von Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen
auf Nebenanlagen, Garagen, Parkplatzen und Carports (Festsetzung 11.2).
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7.  Aktualisierung der Gesetzesgrundlagen.

Der Stadtrat hat beschlossen den rechtskraftigen Bebauungsplan zu andern und
Baurecht fiir Photovoltaikanlagen FFPVA im Gewerbegebiet zu schaffen. Die
planerischen Zielvorstellungen der Stadt Hartenstein und der Sachsischen Haus-
technik EDKI KG wird an die neuen Bedurfnisse des Unternehmens angepasst. Es
wird die Mdglichkeit eréffnet in einem Bereich der Gewerbeflache weitere Nutzungs-
arten wie FFPVA zuzulassen.

Der Bebauungsplan entsprach in seiner Satzungsausfertigung den Zielen und
Grundsatzen der Regional- und Landesplanung. Mit der Bebauungsplananderung
wird den Zielen und Grundséatzen der Regional- und Landesplanung weiterhin in
vollem Umfang entsprochen.

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Rechtliche Grundlagen

Die Bauleitplanung findet ihre Rechtsgrundlage in folgenden Gesetzen und Ver-
ordnungen, wobei jeweils die aktuelle Gesetzesfassung zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses gilt:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI.
2025 | Nr. 348) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. 1 S.3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S.58), die zuletzt durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist.

Raumordnungsgesetz (ROG) i.d.F. vom 22.12.2008 (BGBI. |, S. 2986), das zuletzt
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geéndert worden
ist.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. I, S. 2542), das
zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)
geandert worden ist.

Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert worden ist.

Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG) vom 12. Dezember 2019 (BGBI. | S. 2513), das
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.07.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 235) geandert worden
ist.

Am 26. April 2024 ist die Neufassung des Klimaschutzgesetzes im Bundestag
verabschiedet worden. Das Klimaschutzgesetz ist der Kern der nationalen Klima-
politik. Mit gesetzlich verbindlichen nationalen Klimazielen hat Deutschland inter-
national Standards gesetzt. Bis 2045 soll Deutschland treibhausgasneutral sein. Das
Gesetz sieht zudem ein umfassendes Klimaschutzprogramm mit wirksamen
MalRnahmen vor — den Gesamtplan fur die Klimaschutzpolitik der Bundesregierung.
Auch dies wurde auf den Weg gebracht. Mit diesen Klimaschutzmalihahmen kann
der Gesamtaussto® an Klimagasen in Deutschland in diesem Jahrzehnt deutlich
reduziert werden.
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Erneuerbare-Energien-Gesetz vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), das zuletzt
durch Artikel 23 des Gesetzes vom 18.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 347) geéandert
worden ist.

Landesrecht:

Sachsische Bauordnung (SachsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
11.05.2016 (SachsGVBI. S. 186), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom
01.03.2024 (SachsGVBI S. 169) geandert worden ist.

Sachsische Gemeindeordnung (SachsGemO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 09.03.2018 (SachsGVBI. S. 62), die zuletzt durch Artikel 15 des
Gesetzes vom 27.06.2025 (SachsGVBI. S. 285) geandert worden ist.

Sachsisches Naturschutzgesetz (SdchsNatSchG) vom 06.06.2013 (SachsGVBI. S.
451), das zuletzt durch das Gesetz vom 22.07.2024 (SachsGVBI S. 672) geandert
worden ist.

Gesetz zur Raumordnung und Landesplanung des Freistaates Sachsen -
Landesplanungsgesetz (SachsLPIG) vom 11.12.2018 (SachsGVBI. S. 706), das
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10.09.2025 (SachsGVBI. S. 350) geandert worden
ist.

Verordnung der Sachsischen Staatsregierung iliber Gebote fiir Photovoltaik-
Freiflachenanlagen in benachteiligten Gebieten (Photovoltaik-Freiflachen-
verordnung — PVFVO) vom 02. September 2021.

Aufgrund der fehlenden Detailscharfe des Bebauungsplanes ist eine abschlieRende
Beurteilung der Anforderungen an die Barrierefreiheit nicht moglich. Es wird daher
auf die Beachtung der gesetzlich vorgeschriebenen Barrierefreiheit fir 6ffentliche
Wege, Platze und Gebaude hingewiesen (z. B. DIN 18040-1, DIN 18040-3, DIN
32975, DIN 32984), sofern fur das konkrete Projekt einschlagig.

Planungshistorie, Ausgangssituation

Der Bebauungsplan ,Erweiterung des Gewerbestandortes Sachsische Haustechnik
EDKI KG* wurde am 27.02.2024 als Satzung beschlossen und erlangte mit der
offentlichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses im Internet der Stadt
Hartenstein und im Stadtanzeiger vom 23.05.2024 Rechtskraft.

Planverfahren

Auf Grund des Planungserfordernisses wurde am 03.06.2025 der Stadtrat der Stadt
Hartenstein (iber die Erarbeitung der 1. Anderung des Bebauungsplanes informiert.
Der Stadtrat unterstitzt die Vorhaben. Der Stadtrat hat somit beschlossen fir die
erforderlichen Anpassungen den rechtskraftigen Bebauungsplan zu andern. Dazu
wurde der Aufstellungsbeschluss fur diese stadtebauliche Planung gefasst.

Da die Grundzige der Planung aufgrund der neuen Planungsziele berthrt werden,
wird die Bebauungsplandnderung im zweistufigen Regelverfahren nach BauGB
aufgestellt. Die Behérden und Trager 6ffentlicher Belange sowie die Offentlichkeit
werden demnach zweimal beteiligt. Das regulare Aufstellungsverfahren ist im
Wesentlichen in den §§ 2 bis 4b und 10 geregelt. Gemall § 2a BauGB ist der
Begrindung ein Umweltbericht als gesonderter Teil beizufigen. In der Umwelt-
prifung werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und
in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Gemal § 1 Abs. 8 BauGB gelten
die Vorschriften des Baugesetzbuches Uber die Aufstellung von Bebauungsplanen
auch fir die Anderung. Im Anderungsverfahren gliedert sich der Verfahrensverlauf
wie folgt:
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. Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB)

. Erarbeitung des Vorentwurfs mit Umweltbericht

. Billigung des Vorentwurfs mit Begrindung und Umweltbericht durch den
Stadtrat der Stadt Hartenstein, Beschluss zur Veréffentlichung im Internet /
offentlichen Auslegung des Vorentwurfs

. Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung im Stadtanzeiger und im
Internet. Der Inhalt der Bekanntmachung ist zusatzlich in das Landesportal
Sachsen einzustellen

. frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung zum Vorentwurf mit Umweltbericht nach
§ 3 Abs. 1 BauGB

. Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB

. Erarbeitung des Entwurfs und Fortschreibung des Umweltberichts

. Billigung des Entwurfes des Bebauungsplanes und des Umweltberichts durch
den Stadtrat der Stadt Hartenstein

. Beschluss zur Veroffentlichung / 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs

. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung in der Stadtzeitung und im

Internet. Der Inhalt der Bekanntmachung ist zusatzlich in das Landesportal
Sachsen einzustellen

. Veroffentlichung des Entwurfs mit der Begriindung und den nach Einschatz-
ung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Informationen nach § 3 Abs. 2 BauGB im Internet / &ffentliche Auslegung

. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zum
Entwurf nach § 4 Abs. 2 BauGB

. Behandlung der Stellungnahmen und Abwagung des Entwurfs (Abwagungs-
beschluss)

. Erarbeitung des Satzungsexemplars mit Begrindung, Umweltbericht und zu-

sammenfassender Erklarung

. Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB

. Ausfertigung des Planes

. ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses und Veréffentlichung
des Planes mit Begriindung, Umweltbericht und zusammenfassender Erklar-
ung im Internet

Zu der Bebauungsplananderung (Vorentwurf und Entwurf) werden die folgenden
Behorden und Trager offentlicher Belange beteiligt:

Landesdirektion Chemnitz, Abt. Raumordnung, Stadtentwicklung
Planungsverband Region Chemnitz, Verbandsgeschéftsstelle
Landratsamt Zwickau

Polizeidirektion Chemnitz

Landesamt flir Denkmalpflege Sachsen

Sachsisches Oberbergamt

Sachsisches Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie

. Landesamt flir Archdologie Sachsen

. Staatsbetrieb Sachsisches Immobilien- und Baumanagement, Zentrales
Flachenmanagement Sachsen

. Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben, Chemnitz

. Landesamt fiir Stralkenbau und Verkehr (LASuV)

. Die Autobahn GmbH des Bundes, Niederlassung Ost

IHK Industrie- und Handelskammer, Regionalkammer Zwickau
Kreishandwerkerschaft Zwickau

Wasserwerke Zwickau GmbH

Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH, Netzregion Stidsachsen
Zweckverband Abfallwirtschaft Sidwestsachsen

inetz GmbH
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Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH

Wismut GmbH, Sanierungsbetrieb Aue, Abt. Markscheidewesen
Talsperrenmeisterei Zwickauer Mulde / Obere Weilke Elster

BUND fir Umwelt- und Naturschutz Landesverband Sachsen e.V.
NABU Naturschutzbund Deutschland, Landesverband Sachsen e.V.
Naturschutzverband Sachsen e.V. (NaSa)

Landesverband Sachsischer Heimatschutz e.V.

Nachbargemeinden:

. Stadtverwaltung Oelsnitz/Erzgeb.
. Stadtverwaltung Stollberg/Erzgeb.
. Stadtverwaltung Aue — Bad Schlema

Stadtverwaltung L6Rnitz
Gemeindeverwaltung Langenweilbach
Gemeindeverwaltung Mulsen
Stadtverwaltung Wildenfels

Der Bebauungsplan wird mit der Begriindung gemalf § 3 Abs. 1 und 2 BauGB zwei-
mal veroffentlicht. Die Stadt Hartenstein beschlieldt anschlieRend die Bebauungs-
plananderung ,Gewerbestandort Sachsische Haustechnik EDKI KG* gemall § 10
Abs. 1 BauGB als Satzung. Der Bebauungsplan tritt mit der 6ffentlichen Bekannt-
machung des Satzungsbeschlusses in Kraft. Die Verfahrensakte wird mit Inkrafttreten
dem Amt fir Kommunalaufsicht zur kommunalrechtlichen Priifung vorgelegt.

Die verbindlichen Festsetzungen zum rechtskraftigen Bebauungsplan gelten weiter-
hin uneingeschrankt. Die geanderten textlichen Festsetzungen zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes werden ergénzend beschrieben.

Ubergeordnete planerische Vorgaben, erforderliche erginzende Fachplan-
ungen

Vorhandene bzw. in Aufstellung befindliche libergeordnete Planungen

Relevante Ziele und Grundséatze fiir die geplanten Anderungen (1. Bebauungsplan -
Anderung) ergeben sich aus dem Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 (LEP) und
dem Regionalplan Region Chemnitz. Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den
Zielen der Raumordnung anzupassen.

Landesentwicklungsplan Sachsen

Fir die allgemeine Siedlungsentwicklung in den Gemeinden gelten die landes-
planerischen Vorgaben des Kapitels 2.2.1 zum Siedlungswesen im LEP. Die darin
enthaltenen Ziele und Grundsatze der Raumordnung sind von den Gemeinden bei
der Aufstellung von Bebauungsplanen aufgrund bundesrechtlicher Regelungen zu
beachten bzw. zu bertcksichtigen (§ 4 Abs. 1 Satz 1 ROG, § 1 Abs. 4 BauGB).

Die Stadt Hartenstein ist dem landlichen Raum zugeordnet (Karte 1 Raumstruktur)
und tangiert die Uberregional bedeutsame Verbindungs- und Entwicklungsachse der
Bundesautobahn BAB 72 Chemnitz — Plauen — Hof — Nirnberg.

Siedlungswesen

G 2.2.1.1 Die Neuinanspruchnahme von Freiflachen fur Siedlungs- und Verkehrs-
zwecke soll in allen Teilrdumen Sachsens vermindert werden. [...].

Z 2.2.1.9 Eine Zersiedlung der Landschaft ist zu vermeiden.
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—  Durch die Bebauungsplananderung werden keine weiteren Freiflachen in
Anspruch genommen. Die Flache ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan
bereits als Gewerbegebiet festgesetzt. Die verkehrliche Anbindung erfolgt
Uber die bereits vorhandene Zuwegung.

Wirtschaftsentwicklung

G 2.3.1.2 In den Gemeinden sollen bedarfsgerecht gewerbliche Bauflachen zur
Sicherung der Eigenentwicklung zur Verfligung gestellt werden. [...].

—  Das Unternehmen ,Sachsische Haustechnik EDKI“ wurde bereits Mitte 1990
gegrundet. Eine Standortentwicklung bzw. Modernisierung ist geplant und soll
am bestehenden Standort ermdglicht werden.

technische Infrastruktur

Im Ziel Z 5.1.1 des LEP formuliert das Land Sachsen, dass alle Trager der
Regionalplanung darauf hinwirken sollen, die Nutzung der Erneuerbaren Energien
flachensparend, effizient und umweltvertraglich auszubauen. Dementsprechend soll
damit eine ,nachhaltige, das heil’t dauerhaft tragfahige Nutzung der Erneuerbaren
Energien" ermdglicht werden.

—  Der Ausbau der Nutzung der Erneuerbaren Energien verandert die Struktur der
Energieversorgung grundsatzlich. Solche Struktur verandernden Heraus-
forderungen hat die Raumordnung Rechnung zu tragen, wobei regionale
Entwicklungs-konzepte und Bedarfsprognosen der Landes- und Regional-
planung einzubeziehen sind (vergleiche Grundsatz der Raumordnung § 2 Abs.
2 Nr. 1 ROG).

—  Eine konzeptionelle Vorbereitung durch Regionale Energie- und Klimaschutz-
konzepte ist ein wichtiger Schritt zur Umsetzung der landesweiten energie- und
klimaschutzpolitischen Zielstellungen auf kommunaler Ebene.

Regionalplan Region Chemnitz vom 22.02.2024:

Das Hauptanliegen des Regionalplans besteht in der Rahmensetzung fir eine nach-
haltige Regionalentwicklung. Dabei geht es gleichermalen um die dauerhafte
Sicherung der natirlichen Lebensgrundlagen, um eine optimale Entfaltung der
raumlich differenzierten wirtschaftlichen Leistungspotenziale und die Hinwirkung auf
moglichst gleichwertige Lebensbedingungen in allen Teilen der Region.

Die Region Chemnitz umfasst das Gebiet der Kreisfreien Stadt Chemnitz sowie die
Landkreise Erzgebirgskreis, Mittelsachsen, Vogtlandkreis und Zwickau. Mit dem
Regionalplan Region Chemnitz wird fir die Region erstmals ein einheitliches
gesamtraumliches Konzept fur die Ordnung, Sicherung und Entwicklung des Raumes
vorgelegt.

Mit Eintreten der Rechtskraft des Regionalplanes werden alle in der Region bisher
durch die Rechtsvorganger des Planungsverbandes erarbeiteten Regionalplane
abgelost. Dies betrifft u.a. das Gebiet des ehemaligen Regionalen Planungs-
verbandes Sudwestsachsen.

Leitbild zur Entwicklung der Region

,Die Region Chemnitz ist ein weltoffener, attraktiver Lebens-, Wirtschafts- und
Kulturraum. lhre weitere raumlich ausgewogene und nachhaltige Entwicklung ist
unter den Bedingungen und Herausforderungen des demografischen Wandels, des
globalen Wettbewerbes, der sich andernden klimatischen Verhaltnisse sowie des
notwendigen Umbaus des Energiesystems zukunftsweisend zu gestalten.
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1. Anderung des Bebauungsplanes
"Gewerbestandort SHT EDKI®

Die Region Chemnitz verfligt Uber vielfaltige TeilrAume mit unterschiedlichen
Potenzialen und Entwicklungsmdglichkeiten. Die Entwicklung gleichwertiger
Lebensverhaltnisse sowie eine ausgewogene Raum- und Siedlungsstruktur ist in
allen TeilrAumen der Region zu gewahrleisten. Die raumliche Differenzierung der
Region begrundet dabei sowohl unterschiedliche Herangehensweisen als auch
Chancen.

Die Stadte und ihr Umland, der Verdichtungsraum und der landliche Raum mit seinen
verdichteten Bereichen sind keine Gegensatze. Sie bilden gemeinsam die
zukunftsfahigen Lebens-, Wirtschafts- und Kulturraume der Region. lhre erfolgreiche
Entwicklung ist nur im Verstandnis der raumlichen Arbeitsteilung und in Kooperation
der unterschiedlichen raumlichen Strukturen realisierbar. Dabei kommt der stetigen
Weiterentwicklung der Innenstadte hin zu attraktiven Wohnstandorten, Handels- und
Kulturzentren eine zentrale Rolle zu.”

Karte 1.1: Raumnutzung

Laut Raumnutzungskarte des Regionalplanes Region Chemnitz gibt es flr den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine widersprichlichen raumordnerischen
Ausweisungen.
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Abbildung 1:  Regionalplan Region Chemnitz, Karte 1.2 Raumnutzung (Ausschnitt Vorhabenflache,
Kompensationsflache)

Gemal Regionalplan Region Chemnitz, Karte 1.2 ,Raumnutzung“ schneidet die
Vorhabenflache im Westen ein Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft (Arten und
Biotopschutz).

—  Im Bebauungsplan ist fiir den Bereich der Uberlagerung Flache fiir Wald fest-
gesetzt. Dies steht im Einklang mit der regionalplanerischen Festlegung.

Die vorgesehene Ausgleichsflache (Flurstiick 785 Gemarkung Thierfeld) liegt inner-
halb eines in der Karte 1.2 ,Raumnutzung" des Regionalplanes Region Chemnitz
festgelegten Vorranggebietes Landwirtschaft.
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1. Anderung des Bebauungsplanes
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Die Festlegung erfolgt aufgrund der vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzflache
(Ackerland) mit einer natirlichen Bodenfruchtbarkeit der Stufe IlI-IV der 5-stufigen
Skala der BK 50 (Bodenkarte 1:50.000) des Freistaates Sachsen.

—  Auf Grund der Lage der Ausgleichsflache innerhalb des Vorranggebiets Land-
wirtschaft wird mit dem Anlegen der extensiv genutzten Frischwiese auch
weiterhin eine landwirtschaftliche Nutzung sichergestellt (z. B. Weide- / Mah-
weidenutzung oder Anlage einer Streuobstwiese).

regionale Siedlungsentwicklung

Z 1.1.2 Im Rahmen der Siedlungsentwicklung der Region sind die Funktionen
Wohnen — Arbeiten — Versorgen - Erholen einander so zuzuordnen, dass kurze Wege
erhalten bleiben bzw. entstehen, raumlich bedingter Verkehrsaufwand reduziert und
der weiteren Zersiedlung der Landschaft entgegengewirkt wird.

—  Durch die erganzenden Planungen werden keine neuen Freiflachen in
Anspruch genommen. Es handelt sich um eine voll erschlossene Flache der
SHT EDKI.

Z 1.1.7 Die Entwicklung der Baugebiete durch die Kommunen ist hinsichtlich
Groflenordnung und Schwerpunktsetzung darauf zu richten, die Flacheninan-
spruchnahme im Auf3enbereich zu minimieren, [...],

—  Die geplante Standortentwicklung der SHT EDKI stellt eine Modernisierung
des bestehenden Gewerbestandorts unter Ausnutzung erneuerbarer Energien
dar. Durch die Planungen werden keine neuen Freiflachen in Anspruch
genommen. Es handelt sich um Flachen eines bestehenden Unternehmens.

Boden, Altlasten

G 2.1.5.1 [...] Unvermeidbare Flachenbefestigungen sollen unter Beachtung bau-
licher Erfordernisse in méglichst weitgehend wasserdurchlassiger Bauweise erfolgen
(FuB- und Radwege, Park- und Hofflachen usw.), soweit dem keine
Wasserschutzbelange entgegenstehen. Durch Versiegelung anfallendes nicht ver-
unreinigtes Niederschlagswasser soll vorzugsweise vor Ort zur Versickerung
gelangen.

—  Der Bebauungsplan schreibt offenporige, versickerungsfahige Belage auf
allen Stellplatzen und untergeordnete genutzten befestigten Flachen fest
(siehe Festsetzung Nr. 5.2).

—  Die Zulassigkeit von FFPVA fuhrt zu einer verminderten Versiegelung im
Gewerbegebiet. Eine (Teil-) Versiegelung von Boden wird durch die Erstellung
der Fundamente sowie den Bau von Nebenanlagen verursacht. Bezogen auf
die Gesamtflache einer Freiflachen-Photovoltaikanlage ist im Allgemeinen mit
einem Versiegelungsgrad von < 5% zu rechnen (ARGE Monitoring PV-
Anlagen).

G 2.1.5.5 In Gebieten mit Anhaltspunkten oder Belegen fur schadliche stoffliche
Bodenveranderungen, insbesondere durch Schwermetalle und Arsen, sollen zur
Vermeidung von Umweltschdden und zum Schutz der menschlichen Gesundheit
erforderlichenfalls auf den standértlichen Einzelfall bezogene weitergehende Unter-
suchungen zur genauen Ausdehnung und zum Gefahrdungspotenzial der Boden-
veranderungen sowie Vorsorge-, Anpassungs- und Sanierungsmalnahmen vorge-
nommen werden.

—  Bodenuntersuchungen haben vor Bauausfuhrung zu erfolgen.
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Klima, Luft

Z 2.1.6.1 Siedlungsrelevante Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete und siedlungs-
relevante Frisch- und Kaltluftbahnen sollen so gesichert werden, dass sie ihre
klimaokologische Ausgleichsfunktion erfullen kbnnen. Mal3nahmen, die die Entsteh-
ung und den Abfluss von Frisch- und Kaltluft verhindern, sollen vermieden werden.

—  Die Zulassigkeit vom FFPVA flihrt zu einer geringfligigen Versiegelung der
Flache. Im Gegensatz zu dem geplanten Gewerbestandort mit einer GRZ 0,8
wird das vorhandene Kaltluftentstehungsgebiet kaum beeintrachtigt.

Wasser

Z 2211 In den Regionalen Schwerpunkten der Grundwassersanierung sind
MaRnahmen zur Erreichung der Qualitatsziele der EU-WRRL umzusetzen.

Regionalplan Region
Chemnitz

Ausweisungen Vorhabenflache

Karte 1: Raumnutzung
Festlegungskarte

Angrenzend an ein Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft
(Arten und Biotopschutz)

Karte 2: Siedlungswesen
Erlauterungskarte

Thierfeld gesamt:
Denkmalschutzgebiet, Sachgesamtheit nach Denkmalschutz-
recht; schitzenswerte Ortsstruktur

Karte 3: Raumstruktur
Festlegungskarte

Grundzentrum;

Zentralortlicher Verbund von Hartenstein mit Wildenfels
(Bildung)

Uberregionale Entwicklungs- und Verbindungsachse B 72

ers- LUGAU/
ERZGEB.

i
HARTEN- STOLLBIRG/

Crinitzberg
-

Karte 4 Tourismus
Festlegungskarte

Karlsroute (Radroute) angrenzend

Karte 5: Raume mit
beson-derem
Handlungsbedarf
Festlegungskarte

Karte 6: Gebiete mit
unter-irdischen
Hohlraumen
Erlduterungskarte

Sachsen Consult Zwickau
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Karte 7:

Landschaftsgliederung 3 Erzgeb(‘gs .3
Erlauterungskarte G0 T
Karte 8: Angrenzend Ku 24 ,Schldsser- und Burgenlandschaft um
Kulturlandschaftsschutz Hartenstein

Festlegungskarte

Karte 9: Bereiche der Land-
schaft mit besonderen
Nutzungsanforderungen
Festlegungskarte

Karte 10: Besondere Boden-
funktionen
Erlduterungskarte

Karte 11:
Sanierungsbedurftige
Bereiche der Landschaft
Festlegungskarte

Re

Re

gionaler Schwerpunkt der Grundwassersanierung
Gebiete mit Anhaltspunkten oder Belegen fiir schadliche

gionaler Schwerpunkt der Strukturanreicherung

Karte 12: Gebiete mit
besonderer avifaunistischer
Bedeutung
Festlegungskarte

Karte 13: Gebiete mit
besonderer Bedeutung
Fledermause
Festlegungskarte

Sachsen Consult Zwickau
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1. Anderung des Bebauungsplanes

"Gewerbestandort SHT EDKI*

Karte 14: Siedlungsklima | z.T. Kaltluftentstehungsgebiet
Festlegungskarte O
Dt ;}’-v":/
\ BAUMAS BEUTHA
e 8
Karte 15 -
Tierhaltungsstandorte
Erlauterungskarte
Fazit:

Die Bebauungsplananderung steht den Grundsatzen und Zielen der Raumordnung
und Landesentwicklung sowie der Regionalplanung nicht entgegen. Mit der Bebau-
ungsplananderung wird den Zielen und Grundsatzen in vollem Umfang entsprochen.

Vorhandene bzw. in Aufstellung befindliche gemeindliche Planungen

Flachennutzungsplan

Abbildung 2: 3. Anderung des rechtskraftigen Flachennutzungsplans der Stadt Hartenstein,

Sachsen Consult Zwickau
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3.3.

1. Anderung des Bebauungsplanes
"Gewerbestandort SHT EDKI*

Die Gemeinde Hartenstein verfugt Gber einen genehmigten und wirksamen Flachen-
nutzungsplan (einschliellich 3 Anderungen).

Bebauungsplane sind gemall § 8 Abs. 2 grundsatzlich aus dem Flachennutzungs-
plan zu entwickeln. Dieses Entwicklungsgebot sichert die PlanmaRigkeit der stadte-
baulichen Entwicklung im gesamten Gemeindegebiet. Die Stadt Hartenstein hat
parallel zur Erstellung des Bebauungsplanes ,Erweiterung des Gewerbestandortes
Sachsische Haustechnik EDKI KG* die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes FNP
durchgefthrt, so dass sich der Bebauungsplan und nun auch die Bebauungs-
plananderung aus den Darstellungen des FNP entwickelt.

Erforderliche, erganzende Fachplanungen
Umweltbericht zu den Anderungsfliachen (siehe Teil B)

GemalR § 2 Abs.4 BauGB sollen die umweltrelevanten Belange des Bebauungs-
planverfahrens in einer Umweltprifung zusammengefasst und die Ergebnisse in
einem Umweltbericht vorgelegt werden. Der Umweltbericht zu der 1. Anderung ist
Bestandteil dieser Begriindung des Bebauungsplanes.

Schalltechnische Stellungnahme zur 1. Anderung zum Bebauungsplan
»Gewerbestandort Sachsische Haustechnik EDKI KG* in Thierfeld (SLG Priif-
und Zertifizierungs GmbH, 18.08.2025)

Zu dem rechtskraftigen Bebauungsplan wurde bereits ein Immissionsgutachten vom
Fachbereich Akustik / Schallschutz der Fa. SLG Pruf- und Zertifizierungs GmbH
erstellt (Gutachten 2022 / Anlage 1.1). Das Gutachten kommt zu dem Schluss, dass
vom Planvorhaben keine Gefahrdungen, erhebliche Benachteiligungen oder erheb-
liche Belastigungen durch Gerausche in der Nachbarschaft verursacht werden, wenn
die Einhaltung der MaBnahmen zum Schallimmissionsschutz im Gutachten
sichergestellt ist.

Mit der vorliegenden schalltechnischen Stellungnahme wurde gepriift, ob eine Photo-
voltaikanlage auf einer Teilflache innerhalb des Plangebietes betrieben werden kann
und welche Mallinahmen dafur erforderlich sind.

Im Ergebnis werden die zutreffenden Immissionsrichtwerte an den benachbarten
schutzbedurftigen Nutzungen im Tageszeitraum eingehalten und um wenigstens 16
dB unterschritten.

Der Gutachter geht davon aus, dass vom Planvorhaben der Fa. EDKI am Standort
,2Hartensteiner Stralle 133" in Hartenstein keine Gefahrdungen, erhebliche Benach-
teiligungen oder erhebliche Belastigungen durch Gerausche in der Nachbarschaft
verursacht werden. Auf textliche Festsetzungen im Bebauungsplan kann im vor-
liegenden Fall aufgrund der hohen Unterschreitung der Immissionsrichtwerte aus
schalltechnischer Sicht verzichtet werden. Fir die spatere Genehmigungsplanung der
PV-Anlage ist ein schalltechnisches Gutachten mit einer konkreten Planung zu
erstellen. Es ist darauf zu achten, dass die Wechselrichter in groRtmdglichem
Abstand zu den bestehenden schutzbedurftigen Nutzungen errichtet werden.
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1. Anderung des Bebauungsplanes
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Ortliche Situation / Beschreibung des Plangebietes

Plangrundlage

Abbildung 3:  Lage- und Héhenplan, Vermessungsburo Greim

Als Plangrundlage dient der Lage- und Hohenplan, Vermessungsbiro Greim, Stoll-
berg (M 1:500). Die Grundstiicksgrenzen wurden aus dem digitalen Liegenschafts-
kataster Gbernommen.

Riumlicher Geltungsbereich der Bebauungsplan-Anderung

Die Kleinstadt Hartenstein mit etwa 4.540 Einwohnern liegt ca. 20 km sudostlich von
Zwickau an der aufersten Grenze des Landkreises Zwickau zum Erzgebirgskreis in
einer Hohenlage von 350 bis 550 Uber NN. Umgeben von ausgedehnten Laub- und
Nadelwaldern ist die Schlossstadt ein beliebter und anerkannter Erholungsort.

Thierfeld ist ein Ortsteil von Hartenstein. Das Dorf entstand als Waldhufendorf etwa
um 1170 und war Bestandteil der ab 1280 so bezeichneten Grafschaft Hartenstein,
welche ab 1406 eine Schoénburgische Herrschaft war. Die Besiedler waren Bauern
aus Franken, Thiringen und der Oberpfalz. Sie begannen das damals bewaldete
Gebiet urbar zu machen. So entstand ein am Thierfelder Bach entlang orientiertes
einreihiges Waldhufendorf mit 23 Gutern a 25-30 ha. Die Grundsticke (Hufen)
verliefen von West nach Ost. In Hausnahe an Bach und Dorfstralle angeschlossen,
Wiese und Feld fir die Landwirtschaft und an den AuRengrenzen Wald — so boten
die Hufen gute Grundlagen fur bauerliches Arbeiten und Leben. Mit der Zeit wurde
die Struktur durch Hauslergebaude und andere kleine Bauvorhaben beeinflusst, blieb
aber im Groben erhalten. Die heutige Dorfstralle entspricht jedoch nicht mehr dem
Verlauf des urspringlichen Weges entlang der Bachaue. Die urkundliche Erst-
erwahnung erfolgte im Jahre 1385 West (wikipedia.org).

Der Bereich des Bebauungsplanes im Norden von Thierfeld mit einer Gesamtgrole
von ca. 9,2 ha war vor der Gewerbeansiedlung nicht bebaut. Insbesondere aufgrund
der verkehrsglinstigen Lage an der Staatsstra’e S 255 und an der Autobahn A 72 mit
der Anschlussstelle Hartenstein entwickelte sich in den 90-iger-Jahren das
Gewerbegebiet.
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Die Erweiterungsflachen des rechtskraftigen Bebauungsplanes befinden sich 6stlich
der bisher gebauten Betriebsgebaude und sudlich der vorhandenen Stellplatzflachen
auf den Flurstucken 828/1, 829/6, 829/7, 829/8, 830/1, 835/2, 835/3, 835/4, 835/5,
835/8, 835/9, 836/2, 836/3, 837/1 und 837/2 der Gemarkung Thierfeld. Die
1. Anderung des Bebauungsplanes bezieht sich auf die Gesamtflache, so dass zu-
kinftig im Gewerbegebiet Anlagen zur Erzeugung von Strom und Warme fir den
Eigenbedarf aus solarer Strahlungsenergie méglich sind.

Abbildung 4:  Lage im Raum (Geoportal Sachsenatlas)

Die S 255 stellt die Ostliche Grenze, die Autobahn A 72 die nordliche Grenze der
Vorhabenflache dar. Im Westen und Suden grenzen landwirtschaftlich genutzte
Flachen an das Gebiet, die durch Bache (Thierfelder Bach) und Teiche (Sahrteiche)
mit gewasserbegleitenden Geholzstrukturen unterbrochen sind. Sudwestlich der SHT
EDKI befinden sich vereinzelte Gehdofte.

Die Teilflache des Flurstiicks 785 der Gemarkung Thierfeld, auf der die Ersatz-
mafnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
vorgesehen ist, ist weiterhin Bestandteil dieser Bauleitplanung.

Beschaffenheit / Nutzungen des Planbereiches

Morphologisch befindet sich der Standort des Bebauungsplanes sowie der 1. Ander-
ung auf einer in Richtung Sud / Sidwest abfallenden Flache. Die Flache weist ein
Gefalle von ca. 30,0 m auf. Das Bebauungsplangebiet Ubergreift den Héhenbereich
zwischen ca. 475 m U NN sudlich der Anschlussstelle der A 72 bis ca. 446 m 4 NN im
Bereich der Gehdlzpflanzung / Waldflache der SHT EDKI.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist tberwiegend durch die Gewerbe-
flache der Firma gepragt. Es handelt sich um eine Lagerhalle mit Ausstellungs-
raumen, Blro und Hausmeisterwohnung, eine weitere Lagerhalle (Rohrlager),
Verkehrsflachen, Stellplatzflachen, Lagerflachen (Freilager), Flachen fur die Ver- und
Entsorgung (Rickhaltebecken, Klaranlage, Versickerungsbecken, Trafostation,
Léschwasserzisterne), eine Tankstelle, gestaltete Abstandsflachen und Gehdlz-
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flachen (Ausgleichsflachen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes / Waldent-
wicklung).

Abbildung 5:  potenzielle Flachen flr Photovoltaikanlagen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
(Foto SCZ, 03.11.2021, 12.06.2025)

Da aktuell keine Gewerbeerweiterung am Standort Thierfeld geplant ist, stellt
insbesondere das Flurstick 830/1 Gemarkung Thierfeld, das aktuell als Grinland
genutzt wird, eine potenzielle Flache fur die Errichtung einer Photovoltaikanlage fur
den bestehenden Gewerbestandort dar. Bei der Grinlandflache handelt es sich um
intensiv genutztes mesophiles Grinland frischer Standorte. Zwei Gehoélzgruppen
gliedern die Flache. Ein Teich im Bereich der Geholzgruppe grenzt an den
Vorhabenbereich an, kann jedoch erhalten werden.

Auch sind Solariberdachungen der vorhandenen Park- und Stellplatze auf dem
Flurstiick 829/8 der Gemarkung Thierfeld méglich. Eine Uberdachung dieser bereits
versiegelten Flachen mit Solar-Modulen ist aufgrund ihres Mehrfachnutzens ein
wichtiger Baustein im Ausbau der Photovoltaik.

Die Logistikanbindung erfolgt weiterhin Uber die Hartensteiner Stral3e. Die Zuwegung
auf das landwirtschaftlich genutzte Flurstlick 833/4 ist nach Umverlegung auch
zukunftig gesichert. Eine Erweiterung der vorhandenen privaten Erschlieung ist im
Suden des Flursticks 830/1 geplant.

Ein Abstand der baulichen Anlagen langs der Bundesautobahn A 72 von mindestens
40,00 m zur auleren befestigten Fahrbahnkante wird eingehalten (Bauverbotszone
FStrG § 9 (1), SachsStrG).

Umweltverhéltnisse

Die Umweltverhaltnisse werden im Umweltbericht naher betrachtet.
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Schutzgebiete

Naturschutz, Betroffenheit von Natura 2000 - Gebieten und europarechtlich
geschitzter Arten

Im Bereich des Bebauungsplanes (einschlieRlich der 1. Anderung) befinden sich
keine Schutzgebiete im Sinne der §§ 23, 26 und 28 des Bundesnaturschutz-gesetzes
(BNatSchG) durch Einzelanordnung festgesetzte, einstweilig gesicherte oder
geplante Schutzgebiete. Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung nach § 22
SachsNatSchG innerhalb des Netzes Natura 2000 sind im Geltungsbereich sowie im
naheren Umfeld nicht bekannt. Es sind keine Beeintrachtigungen der Schutzziele von
FFH-Gebieten gegeben.

Bestimmte Teile von Natur und Landschaft, die eine besondere Bedeutung als
Biotope haben, werden gemal § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bzw.
§ 21 SachsNatSchG gesetzlich geschutzt. Handlungen, die zu einer Zerstorung oder
einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung folgender Biotope fuhren kdnnen, sind
verboten. Zum rechtskraftigen Bebauungsplan ,Erweiterung des Gewerbestandortes
Sachsische Haustechnik EDKI KG wurde ein detailliertes Artenschutzgutachten im
Zeitraum von Februar 2022 bis August 2022 erstellt (igc Ingenieurgruppe Chemnitz
GbR), wobei auch artenschutzrechtlich relevante Strukturen mit untersucht wurden.

Gewasserschutz

Amtlich festgesetzte Uberschwemmungs- oder Trinkwasserschutzgebiete sind im
Plangebiet nicht erfasst.

Denkmalschutz, Archaologie

Im Plangebiet sind keine Denkmalschutzgebiete / Denkmalensemble betroffen. Das
Hausleranwesen, Hartensteiner Stralle 124 (Obergeschoss Fachwerk, von bau-
geschichtlichem Wert) im nahen Umfeld des Vorhabens ist als Kulturdenkmal im
Freistaat Sachsen erfasst. Das Gebaude wird durch die 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes nicht beeintrachtigt.

Archéaologische Denkmale stehen unter Schutz. Sie sind Uberall in Sachsen auch
auBerhalb der bekannten und verzeichneten Denkmalflachen in erheblichem Um-
fang zu erwarten. Im Zuge des Genehmigungsverfahrens fur BaumaRnahmen ist eine
Stellungnahme zu den archdologischen Belangen einzuholen (denkmalschutz-
rechtliche Genehmigung nach § 14 des Sachsischen Denkmalschutzgesetzes).

Die bauausfiihrenden Firmen sind auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemaf
§ 20 Sachsisches Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG) hinzuweisen. Archaolo-
gische Funde sind z.B. auffdllige Bodenfarbungen, Gefalischerben, Graber,
Knochen, Gerate aus Stein und Metall, Minzen, bearbeitete Holzer sowie Stein-
setzungen aller Art. Die Fundstellen sind vor Zerstérung zu sichern. Die Funde sind
unverzuglich dem Landesamt fir Archaologie zu melden.
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Planinderungen, Begriindung der Anderungen

Inhalt der 1. Anderung — Anderungsvermerk Juli 2025

. Anderung des Planungsziels: Standortentwicklung anstatt -erweiterung des
Gewerbestandortes.

. Erganzung der Art der baulichen Nutzung: Standortentwicklung unter
Ausnutzung erneuerbarer Energien (Festsetzungen Nr. 1.2 und 1.4);
Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben

. Erganzungen zum Mal der baulichen Nutzung: Festsetzung der Modulhéhe
(Festsetzungen Nr. 2.3 und 2.4).
. Erganzung der Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft bei FFPVA (Festsetzung Nr. 7.5)
. Anpassung der Festsetzungen zum Immissionsschutz (Festsetzung Nr. 8.2).

. erganzende Festsetzung zur Zulassigkeit von Sonnenkollektoren und Photo-
voltaikanlagen auf Nebenanlagen, Garagen, Parkplatzen und Carports

. Aktualisierung der Gesetzesgrundlagen.

Begriindung der Plananderung
Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Anderung des Planungsziels: Standortentwicklung anstatt -erweiterung des
Gewerbestandortes.

Erganzung der Art der baulichen Nutzung: Standortentwicklung unter Ausnutzung
erneuerbarer Energien (Festsetzungen Nr. 1.2 und 1.4)

Die wesentlichste Festsetzung der Bebauungsplananderung ist die ergédnzende Fest-
setzung der Art der baulichen Nutzung. Anlagen zur Erzeugung von Strom oder
Warme aus solarer Strahlungsenergie sollen im Gewerbegebiet zugelassen werden.

Das Ziel einer Standorterweiterung in Thierfeld wird von dem Unternehmen nicht
weiterverfolgt, da inzwischen ein Zentrallager des Unternehmens an anderer Stelle
vorgesehen ist. Zur Sicherung des Standortes ,Sachsische Haustechnik EDKI KG soll
nun die Unternehmensentwicklung mit erneuerbaren Heizungssystemen erfolgen. Da
im rechtskraftigen Bebauungsplan die Anlage einer Freiflachen Photovoltaikanlage
explizit ausgeschlossen wurde, ist der Bebauungsplan zu andern. Eine Einspeisung
des Stroms in das 6ffentliche Netz ist nicht geplant; die PVA ist ausschlieRlich fir den
Eigenbedarf des Unternehmens vorgesehen.

Eine naturvertragliche Ausgestaltung der Freiflachen-Photovoltaikanlage wird
angestrebt. Dies umfasst insbesondere die Begriinung der Flachen mit standort-
gerechten, autochthonen Pflanzungen, die Férderung der Artenvielfalt sowie den
Verzicht auf schadliche Eingriffe in Boden, Flora und Fauna.

Fir den Fall eines spateren Ruckbaus der Photovoltaikanlagen sind samtliche Bauten
und Anlagen, einschlieRlich unterirdischer Einrichtungen wie Fundamente, Kabel,
Leitungen und Kanale, vollstandig zu entfernen. Dies gewahrleistet eine uneinge-
schrankte Nachnutzbarkeit des Plangebietes und tragt dazu bei, dass naturliche
Strukturen und Lebensraume mdglichst wenig beeintrachtigt bleiben.
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Der Gewerbestandort wird aktuell durch eine Olheizung versorgt. Die Nutzung von
Olheizungen steht seit langem aus Griinden des Umweltschutzes stark in der Kritik.
Bereits seit Jahren wird (ber eine Austauschpflicht fir Olheizungen gesprochen. Mit
dem Inkrafttreten des Gebaudeenergiegesetzes GEG wurden rechtliche Grundlagen
dafur geschaffen. Seit 2024 mussen neue Heizungen in Neubaugebieten mindes-tens
65 Prozent erneuerbare Energie nutzen. Bestehende Ol- und Gasheizungen miissen
aber nicht sofort ausgetauscht werden, es sei denn, sie sind alter als 30 Jahre.
Stattdessen sollen bis 2045 samtliche Heizsysteme, die fossilen Brennstoffe nutzen,
Schritt fir Schritt eingestellt werden.

Auch wenn die sofortige Austauschpflicht nicht erforderlich ist, soll der Gewerbe-
standort zeitnah auf erneuerbare Energien umgerustet werden.

Auch ein Anschluss an die Gasversorgung wurde vorab gepruft. Im Naherungs-
bereich ist kein Erdgasversorgungsnetz fur Endverbraucher vorhanden, so dass eine
gasseitige Erschlieung der Sachsischen Haustechnik EDKI KG als nicht mdglich
angesehen wird.

Eine Statikberechnung am bestehenden Gebaude der EDKI fuhrt zu dem Ergebnis,
dass die Installation einer Photovoltaik- / Solarthermie- Anlage aufgrund der geringen
Tragfahigkeit des Dachs nicht méglich ist. Die erforderlichen Lastreserven auf dem
Dach (Dachkonstruktion, Dacheindeckung) sind nicht vorhanden. Gemaf}
Berechnungen des PBG Planungsbiros Grineisen (02/2025) vertragt die Konstruk-
tion der Dachflache keinerlei Veranderung.

Die Anderung des Bebauungsplanes in Thierfeld schafft die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Errichtung einer Freiflachen- Photovoltaikanlage im
bestehenden Gewerbegebiet und erhéht damit den Erzeugungsanteil an erneuer-
baren Energien.

Der Ausbau der erneuerbaren Energien dient dem Klimaschutzziel des Art. 20a GG
und dem Schutz von Grundrechten vor den Gefahren des Klimawandels, weil mit dem
dadurch CO2-emissionsfrei erzeugten Strom der Verbrauch fossiler Energie-trager
zur Stromgewinnung und in anderen Sektoren wie etwa Verkehr, Industrie und
Gebaude verringert werden kann. Der Ausbau der erneuerbaren Energien dient
zugleich dem Gemeinwohlziel der Sicherung der Stromversorgung, weil er zur
Deckung des infolge des Klimaschutzziels entstehenden Bedarfs an emissionsfrei
erzeugtem Strom beitragt und Uberdies die Abhangigkeit von Energieimporten
verringert (Bundesverfassungsgericht, Beschluss vom 23. Marz 2022, Aktenzeichen
1. BvR 1187/17, Leitsatz Nr. 3).

Einzelhandelsbetriebe werden im Planumgriff ausgeschlossen. Gemaf § 31 Abs. 1
BauGB kann im Einzelfall eine Befreiung fir Verkaufsstatten zugelassen werden,
sofern diese unmittelbar mit einem im Baugebiet ansassigen Handwerks-,
Produktions- oder Verarbeitungsbetrieb verbunden sind. Voraussetzung ist, dass die
angebotenen Waren in einem funktionalen und rdumlichen Zusammenhang mit der
Produktion oder der handwerklichen Tatigkeit stehen und die Verkaufsflache
gegenuber der Betriebsflache deutlich untergeordnet ist.

Mit dem Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes wird dem stadtebaulichen Ziel Rechnung getragen, die geplante Nutzung
auf betriebsbezogene gewerbliche Funktionen zu konzentrieren und standortfremde
Nutzungen zu vermeiden. Einzelhandelsnutzungen kénnen insbesondere aufgrund
einer Beeintrachtigung zentraler Versorgungsbereiche negative Auswirkungen auf
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die stadtebauliche Ordnung und die Funktionsfahigkeit des zentralen Einzelhandels-
netzes haben.

Durch diese Regelung wird einerseits die wirtschaftliche Entwicklung ortsansassiger
Betriebe unterstutzt, andererseits aber sichergestellt, dass keine eigenstandigen
Einzelhandelsstrukturen entstehen, die den Zielen der Raumordnung, Landes- und
Regionalplanung oder den zentralen Versorgungsbereichen der Stadt wider-
sprechen.

Ergédnzungen zum Mal der baulichen Nutzung: Modulhdhe (Festsetzungen Nr. 2.3

und 2.4)

Im Gewerbegebiet des rechtskraftigen Bebauungsplanes wurde die Héhe der bau-
lichen Anlagen auf bis zu 13,5 Meter festgesetzt. Die bauliche Hohe soll im Bereich
geplanter Freiflachen-Photovoltaikanlagen eingeschrankt werden. Die maximal zu-
lassige Gesamthohe der Modultische sowie der baulichen Nebenanlagen wie Trafo-,
Wechselrichterstationen etc. betragt 4,0 m.

Die maximal zulassige Gesamthéhe der Modultische und Nebenanlagen ist das Mal}
zwischen dem natlrlichen Gelande und der Oberkante der Photovoltaikmodule bzw.
zwischen dem naturlichen Gelande und der Oberkante der Nebenanlagen (Firsthdhe
bei Sattel- und Pultdachern, Wandhohe bei Flachdachern sowie maximale
Bauteilhdhe bei sonstigen Anlagen). Bezugspunkt fir die BemalRung der Héhe
baulicher Anlagen sind Meter Uber dem naturlichen Gelande, Hohensystem
DHHN2016.

Der Abstand zwischen Gelandeoberkante und Unterkante der Modultische wird mit
mindestens 80 cm festgesetzt. Durch diese Mindesthéhe wird gewahrleistet, dass die
Flache unterhalb der Module weiterhin ausreichend belichtet wird und sich eine
geschlossene Vegetationsdecke entwickeln bzw. erhalten kann. Zudem bleibt der
bodennahe Luftraum flr niedrig fliegende Fledermausarten, insbesondere Vertreter
der Gattungen Myotis und Plecotus, weiterhin als Jagdkorridor nutzbar. Die Fest-
setzung tragt damit zur Vermeidung moglicher Beeintrachtigungen der lokalen
Habitatstrukturen bei. DarlUber hinaus ermdglicht die gewahlte Mindesthdhe eine
extensive landwirtschaftliche Nutzung der Flache, beispielsweise durch Beweidung
mit Schafen. Hierdurch kann die Pflege der Vegetation auf nattrliche Weise erfolgen
und zugleich eine nachhaltige Flachenbewirtschaftung unterstitzt werden.

Aufgrund ihrer technischen Gestalt sind PV-Freiflachenanlagen landschaftsfremde
Objekte, die das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen. Die entschei-
denden Kriterien fur das Ausmal} an erheblichen Beeintrachtigungen sind der Wirk-
raum, der durch die Sichtbarkeit der Anlage in der Landschaft (Fern- und Nahsicht)
bestimmt wird und der naturschutzfachliche Wert des Schutzguts Landschaftsbild in
diesem Wirkraum unter Einbezug etwaiger Vorbelastungen. Diese Beeintrachtig-
ungen gilt es so weit wie moglich zu vermeiden

Bodennahe, niedrige Modulanlagen sind dabei in der Regel einfacher in die Um-
gebung einzubinden als hohe Aufstdnderungen oder gar eigens als Modultrager
errichtete Gebaude. Insbesondere in den Morgen- und Abendstunden ergibt sich
durch steil aufragende Elemente eine Fernwirkung. Im Rahmen der gemeindlichen
Bebauungsplanung sind daher die einschlagigen Festsetzungsmdglichkeiten (z.B.
Hohe der Module etc.) zur Sicherung einer bestmdglichen Einflgung sorgfaltig zu
prufen und einzusetzen.
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Ergadnzung der Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (Festsetzung Nr. 7.5)

Die nachfolgenden Mallnahmen gelten ausschlielich im Zusammenhang mit der
Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage.

Die Flachen, die zwischen und unter den Modultischen nicht durch Fundamente,
Erschlielungs- oder Betriebsflachen genutzt werden, sind nach Abschluss der Bau-
arbeiten mit standortgerechten, autochthonen Blihmischungen anzusaen. Ziel ist die
Herausbildung einer extensiven Griunlandflache (Extensivwiese) zur Férderung der
Biodiversitat und zur Erhaltung der Bodenfruchtbarkeit.

Die Pflege erfolgt zweischurig durch Mahd oder Beweidung, frihestens ab Anfang
Juli jedes Jahres. Das Mahgut ist zur Futtermittelgewinnung bzw. zur Aushagerung
der Flachen zu entfernen. Auf den Einsatz synthetischer Diinger- oder Pflanzen-
schutzmittel ist vollstandig zu verzichten.

Extensiv bewirtschaftetes Griinland unter Photovoltaikmodulen erhoht die Arten-
vielfalt, verbessert den Bodenwasserhaushalt und unterstitzt die Umsetzung natur-
schutzrechtlicher Vorgaben.

Anpassung der Festsetzungen zum Immissionsschutz (Festsetzung Nr. 8.2)

Zum rechtskraftigen Bebauungsplan wurde eine Schallimmissionsprognose zur
geplanten Erweiterung der Fa. Sachsische Haustechnik EDKI KG durch die SLG Pruf-
und Zertifizierungs GmbH erarbeitet. Im Ergebnis wurden bei Erweiterung des
Gewerbestandortes u.a. Schallschutzwande entlang der sudlichen Vorhabenflache
erforderlich.

Die Notwendigkeit von Schallschutzwanden ist nur beim Eintritt bestimmter Um-
stdnde gegeben — hier die Errichtung weiterer Gewerbebetriebe aller Art. Sollten
Photovoltaikanlagen errichtet werden, kann von der Festsetzung abgesehen werden
(siehe § 9 Abs. Satz 2 BauGB: ,Im Bebauungsplan kann in besonderen Fallen
festgesetzt werden, dass bestimmte der in ihm festgesetzten baulichen und sonstigen
Nutzungen und Anlagen nur bis zum Eintritt bestimmter Umstande zulassig oder
unzulassig sind").

Fir die 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde eine schalltechnische Stellung-
nahme unter Berucksichtigung potenzieller Photovoltaikanlagen erarbeitet. Der Gut-
achter geht davon aus, dass vom Planvorhaben der Fa. EDKI keine Gefahrdungen,
erhebliche Benachteiligungen oder erhebliche Belastigungen durch Gerdusche in der
Nachbarschaft verursacht werden. Auf textliche Festsetzungen im Bebauungsplan
kann aufgrund der hohen Unterschreitung der Immissionsrichtwerte aus schall-
technischer Sicht verzichtet werden.

Zur Vermeidung von Blendwirkungen auf angrenzende Verkehrsflachen und benach-
barte Nutzungen wird die Verwendung blendarm ausgefihrter Solarmodule fest-
gesetzt. Der Einsatz entspiegelter Module tragt dariber hinaus zur Minimierung
moglicher Beeintrachtigungen von Insekten bei. Bestimmte Insektenarten, insbe-
sondere gewassergebundene Arten wie Libellen oder Eintagsfliegen, kdnnen durch
von Moduloberflachen reflektiertes horizontal polarisiertes Licht angezogen und fehl-
geleitet werden. Durch die Verwendung blendarmer bzw. entspiegelter Module kann
dieser Effekt reduziert werden (vgl. Stellungnahme BUND zum Entwurf).
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Die Photovoltaikanlage ist so zu errichten, dass eine Blendwirkung auf die an-
grenzenden Verkehrswege ausgeschlossen wird. Gegebenenfalls sind in relevanten
Bereichen (abhangig von Ausrichtung, Winkel, Abstand der Module etc.) zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen technische Vorkehrungen zur Sichtunter-
brechung oder Bepflanzungen vorzunehmen. Die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs durfen zu keinem Zeitpunkt durch die baulichen Anlagen gefahrdet sein.

Die Untere Immissionsbehdrde weist darauf hin, dass bei der spateren Planung
darauf geachtet werden sollte, dass gerauschverursachende Aggregate (Wechsel-
richter, Transformatoren) in groRtmoglichem Abstand zu den Immissionsorten
errichtet werden.

Technische Infrastruktur, Ver- und Entsorgungsanlagen der 1. Anderung

Durch die Anderung des Bebauungsplanes ergeben sich keine MaRnahmen und
Festsetzungen zur Ver- und Entsorgung. Fir die Anlage zur Erzeugung von Strom
oder Warme aus solarer Strahlungsenergie ist eine zusatzliche Versorgung mit
Trinkwasser, Gas oder Telekommunikation und die Entsorgung von Schmutzwasser
oder eine Abfallentsorgung nicht erforderlich.

Es gelten weiterhin die Hinweise des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Erweiterung
des Gewerbestandortes Sachsische Haustechnik EDKI KG* zur technischen Infra-
struktur.

Trinkwasser
Es ergeben sich durch die geplanten Plandnderungen keine neuen Erfordernisse.

Loschwasser

Die Gemeinde hat dafir Sorge zu tragen, dass eine den ortlichen Gegebenheiten
entsprechende, ausreichende Léschwasserversorgung (Grundschutz) sichergestellt
ist und hat dies zu bestatigen (vgl. § 6 SachsBRKG / § 14 SachsBO i. V. m. Pkt. 14
VwVSachsBO). Die gesicherte Loschwasserversorgung zur Erschliefung des Grund-
stiicks muss spatestens bei Erteilung einer Baugenehmigung vorliegen. Geeignete
Mallnahmen zur Sicherung sind im Rahmen der Planung und Ausgestaltung
vorzusehen.

Die grundsatzliche Léschwassermenge ergibt sich aus der im Bestand vorhandenen
Nutzung als GE in Anlehnung an das DVGW-Arbeitsblatt W405 und der vorhandenen
bzw. zu erwartenden planerischen Grundlagen. Zur Sicherung des Grundschutzes
bedarf es demnach eines mindestens vorzuhaltenden Léschwasserbedarfs von 96
m?3/h Uber eine Dauer von 2 Stunden. Die allgemeinen Empfehlungen und ublichen
taktischen Vorgehensweisen sehen vor, dass eine geeignete Ldschwasserent-
nahmestelle mit mindestens 24 m3/h idealerweise nicht weiter als 80 - 120 m entfernt
sein soll und zwischen Plangebiet und Léschwasserentnahmestelle keine unuber-
windbaren Hindernisse sein durfen. Vor diesem Hintergrund ist die geplante Erweiter-
ung der Nutzung hin zu Freiflachen-PV-Anlagen und Solartechnik auf den
bestehenden Gebauden zu bewerten.

Die Loschwasserversorgung wurde im Rahmen des Bauprojekts bereits 1991
nachgewiesen. Danach kénnen 200 m® aus einem unterirdischen L&schwasser-
behélter zwischen Lagerhalle und Stellplatzflachen entnommen werden. Im
Zusammenhang mit der Gebaudeerweiterung 1993 wurde eine weitere Bevorratung
von Léschwasser gefordert, da die Entfernung zum nachsten Hydranten zu grof3 und
die dort bereitstehende Menge zu gering war.
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Somit wurde zusatzlich das Regenrickhaltebecken 2 so gro} bemessen, dass alle
Forderungen des Amtes fur Brand- und Katastrophenschutz erfiillt wurden. Die damit
zur Verfugung stehende Menge war gleichzeitig ausreichend fur die Loschwasser-
zwecke auf dem Freilager.

Die Loschwasserversorgung ist bei der Errichtung von Photovoltaik- oder Solar-
thermie-Anlagen damit weiterhin gesichert. Photovoltaik- und / oder Solarthermie-
anlagen, welche auf bestehenden baulichen Anlagen nachgeristet werden, fihren in
der Regel zu keiner Erhéhung des erforderlichen Léschwasserbedarfs.

Hinweise zur Zuganglichkeit fur die Feuerwehr werden im rechtskraftigen Bebauungs-
plan beschrieben; diese gelten auch fur die 1. Anderung.

Abwasser

Die Errichtung einer Photovoltaikanlage flhrt zu keiner nennenswerten Erhdhung des
Oberflachenwasserabflusses im Gebiet.

Wird eine Freiflachen-Photovoltaikanlage errichtet, wird — falls erforderlich - der
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Trafodl) gemaR § 40 Abs.1 der Ver-
ordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) durch
den Betreiber bei der unteren Wasserbehorde des Landratsamtes Zwickau angezeigt.

Elektroenergieversorgung

Die Versorgung mit Elektroenergie am Standort ist weiterhin iber eine ausreichend
dimensionierte Trafostation und ein gut ausgebautes Niederspannungsnetz gegeben.
Hinweise zu den vorhandenen Anlagen im Plangebiet werden im rechtskraftigen
Bebauungsplan bereits beschrieben und sind in der Planzeichnung nachrichtlich
dargestellt.

Die gewonnene elektrische Arbeit wird zu 100% in das eigene Stromnetz des
Gewerbestandortes eingespeist. Das Leitungsnetz beschrankt sich auf die interne
Solarparkverkabelung bis hin zum Ubergabepunkt.

Gasversorgung

Im Planungsgebiet befinden sich aktuell keine Gasversorgungsanlagen. Die inetz
GmbH bestatigt, dass pruft wurde, inwieweit eine Erschlielung mit Erdgas unter den
gegenwartigen Rahmenbedingungen wirtschaftlich moglich ist mit dem Ergebnis,
dass der Geltungsbereich nicht angebunden werden kann.

Telekommunikation

Es ergeben sich durch die geplanten Anderungen keine Erfordernisse zur Anderung
des Anlagenbestandes.

FolgemaBnahmen, Hinweise

Es gelten die Hinweise des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Erweiterung des
Gewerbestandortes Sachsische Haustechnik EDKI KG*.

Naturliche Radioaktivitat

Das Plangebiet befindet sich in keiner radioaktiven Verdachtsflache und gegenwartig
liegen dem Landesamt flir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie LfULG keine
Anhaltspunkte Uber radiologisch relevante Hinterlassenschaften vor. Das Gebiet
befindet sich auRerhalb eines festgelegten Radonvorsorgegebietes und in einer als
unauffallig bezuglich der zu erwartenden durchschnittlichen Radonaktivitatskonzen-
tration in der Bodenluft charakterisierten geologischen Einheit.
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Das LfULG weist darauf hin, dass weiterhin folgende Anforderungen zum Radon-
schutz zu beachten sind:

Das Strahlenschutzgesetz (§§ 121 - 132 StrISchG) und die novellierte Strahlen-
schutzverordnung (§§ 153 - 158 StrISchV) regeln die Anforderungen an den Schutz
vor Radon. Dabei wurde ein Referenzwert von 300 Bg/m? (Becquerel pro Kubikmeter
Luft) fur die Uber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitatskonzentration in der Luft in
Aufenthaltsrdumen und an Arbeitsplatzen in Innenrdumen festgeschrieben. Wer ein
Gebaude mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat grundsatzlich
geeignete MalRnhahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu
verhindern oder erheblich zu erschweren.

Diese Pflicht gilt als erfullt, wenn die nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik erforderlichen MalRnahmen zum Feuchteschutz eingehalten werden. Wer im
Rahmen baulicher Veranderung eines Gebaudes mit Aufenthaltsrdumen oder
Arbeitsplatzen MalRnahmen durchfihrt, die zu einer erheblichen Verminderung der
Luftwechselrate flhren, soll die Durchfiihrung von Malnahmen zum Schutz vor
Radon in Betracht ziehen, soweit diese MaRnahmen erforderlich und zumutbar sind.

Mit Inkrafttreten am 31.12.2020 wurden per Allgemeinverfugung Gebiete nach § 121
Abs. 1 Satz 1 Strahlenschutzgesetz festgelegt. Fur diese sogenannten Radonvor-
sorgegebiete wird erwartet, dass die Uber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitats-
konzentration in der Luft in einer betrachtlichen Zahl von Gebauden mit Aufenthalts-
raumen oder Arbeitsplatzen den Referenzwert von 300 Bg/m? Gberschreitet. In diesen
Gebieten sind besondere Anforderungen an den Schutz vor Radon zu erfillen. Die
Allgemeinverfugung sowie alle weiterfihrenden Informationen sind unter
www.radon.sachsen.de nachzulesen.

Aber auch aufRerhalb der festgelegten Radonvorsorgegebiete kann nicht mit Sicher-
heit ausgeschlossen werden, dass auf Grund lokaler Gegebenheiten und der
Eigenschaften des Gebaudes hinsichtlich eines Radonzutrittes dennoch erhéhte
Werte der Radonaktivitdtskonzentration in der Raumluft auftreten kénnen. Daher
empfiehlt das LFULG dem vorsorgenden Schutz vor Radon besondere Aufmerksam-
keit zu widmen.

Anbauverbotszone gemal} des § 9 Abs. 1 FStrG

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes betrifft die BAB A 72, Richtungsfahrbahn
(RF) Leipzig, ca. bei Betriebs-km 83,0. Ein Abstand der baulichen Anlagen langs der
Bundesautobahn A 72 von mindestens 40,00 m zur aufieren befestigten Fahrbahn-
kante wird eingehalten (Bauverbotszone FStrG § 9 (1), SachsStrG).

Gemal Stellungnahme der “Die Autobahn GmbH des Bundes® sollen nachstehende
MafRgaben eingehalten und bericksichtigt werden:

Die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Bundesautobahn darf zu keinem
Zeitpunkt gefahrdet oder beeintrachtigt werden. Dies betrifft auch Immissions-
belastungen wie Staub, Larm, Erschitterungen oder Blendungen. Eventuell vorge-
sehene Beleuchtung ist so anzubringen, dass eine Blendwirkung auf Verkehrs-
teilnehmer der Bundesautobahn ausgeschlossen ist.

Photovoltaikanlagen sind so aufzustellen und auszurichten, dass eine Blendwirkung
auf die Verkehrsteilnehmer der BAB A 72 jederzeit ausgeschlossen wird. Bei der Bau-
ausfuhrung ist sicherzustellen, dass in Abhangigkeit von den Witterungsverhaltnissen
kein Gefahrdungspotential fur den flieRenden Verkehr durch starke Staubentwicklung
entsteht. Auch die Verschmutzung der Fahrbahnen der BAB durch Staub ist durch
geeignete Mallnahmen auszuschlieRen.
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Einrichtungen der Bundesautobahn, wie beispielsweise Entwasserungs- oder Fern-
meldeanlagen, dirfen nicht beeinflusst, beeintrachtigt oder mitbenutzt werden.
Samtliche Medienanbindungen haben getrennt von den Anlagen der Autobahn zu
erfolgen. Die Einleitung von Oberflachenwasser aus dem Geltungsbereich des Plans
in Entwasserungsanlagen der Autobahn ist untersagt.

Langs der BAB durfen jegliche Hochbauten, einschliellich Nebenanlagen als solche,
auch auf der nicht Uberbaubaren Grundsticksflache innerhalb der 40 m-Anbau-
verbotszone gemal des § 9 Abs. 1 FStrG nicht errichtet werden. Als Hochbauten
gelten jegliche damit im Zusammenhang stehende Anlagen Uber der Erdgleiche
(z. B. Masten etc.). Dies gilt ebenso flr die Aufstellung von Containern, die nur durch
ihre eigene Schwere ortsfest auf dem Erdboden ruhen sowie entsprechend fir
Aufschattungen oder Abgrabungen grofieren Umfangs (§ 9 Abs. 1 S. 2 FStrG).
Einfriedungen in nicht massiver Ausfihrung (also keine Mauerwerks- oder Beton-
elemente) werden im stralBenrechtlichen Sinne nach Bundesfernstrallengesetz
(FStrG) unter dem § 11 Abs. 2 FStrG betrachtet. Demgeman dirfen Anpflanzungen,
Zaune, Stapel, Haufen und andere mit dem Grundstiick nicht fest verbundene
Einrichtungen angelegt werden, wenn sie die Verkehrssicherheit (konkret) nicht
beeintrachtigen und sind anzeigepflichtig. Massive Einfriedungen sind Hochbauten
im Sinne des § 9 Abs. 1 FStrG und sind in der Anbauverbotszone nicht zulassig.

Gemal § 9 Abs. 2 FStrG bedirfen konkrete Bauvorhaben (auch baurechtlich
verfahrensfreie Vorhaben) der Zustimmung/ Genehmigung des Fernstralien-Bundes-
amtes, wenn sie langs der Bundesautobahnen in einer Entfernung bis zu 100 m und
langs der Bundesstralken aullerhalb der zur Erschliefung der anliegenden
Grundstucke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten bis zu 40 m, gemessen vom
auleren befestigten Rand der Fahrbahn, errichtet, erheblich geandert oder anders
genutzt werden.

FiUr Photovoltaikanlagen gilt seit dem 29.12.2023 der § 9 Abs. 2¢c FStrG. Gemal § 9
Abs. 2c S. 2 FStrG ist das Fernstralien-Bundesamt im Genehmigungsverfahren flr
eine Photovoltaikanlage zu beteiligen, wenn diese Anlage langs einer Bundesauto-
bahn in Entfernung bis zu 100 m oder Iangs einer Bundesstralle in Bundesverwaltung
aulierhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundsticke bestimmten Teile der
Ortdurchfahrten bis zu 40 m, jeweils gemessen vom aufleren Rand der befestigten
Fahrbahn, errichtet oder erheblich gedndert werden soll. Bedarf eine Anlage nach
§ 9 Abs. 2¢ S. 1 FStrG keiner Genehmigung, hat der Vorhabentrager das Vorhaben
vor Baubeginn bei der jeweils zustandigen Behorde nach § 9 Abs. 2¢ S. 2 FStrG
anzuzeigen.

Bei der Genehmigung, der Errichtung und dem Betrieb einer solchen Photovoltaik-
anlage sind gemafR § 9 Abs. 2c S. 4 FStrG einerseits stral’enrechtliche Belange wie
die Sicherheit oder Leichtigkeit des Verkehrs, etwaige Ausbauabsichten und
MaRnahmen der StralRenbaugestaltung zu bertcksichtigen. Andererseits sind auch
die in § 2 des Erneuerbare-Energien-Gesetzes genannten Belange zu beachten. Das
Fernstrallen-Bundesamt gemaf § 9 Abs. 2c FStrG ist im Baugenehmigungsverfahren
zu beteiligen.

Eine Gefahrdung der am Verkehr Teilnehmenden auf der BAB durch Blendwirkung
der geplanten Photovoltaikanlage ist zu verhindern. Dies ist durch ein geeignetes
Gutachten oder einen anderen wissenschaftlich fundierten Nachweis zu belegen und
ggf. in Form von notwendigen BlendschutzmalRnahmen umzusetzen.
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Der Aufprallschutz fir abkommende Fahrzeuge gemal} den Richtlinien fir passiven
Schutz an StraRen durch Fahrzeug-Ruckhaltesysteme (RPS 2009) muss gewahr-
leistet werden. Dies kann unter Berlcksichtigung der Hohenunterschiede des
Vorhabens zum &uReren befestigten Fahrbahnrand der Bundesautobahn einen
Mindestabstand zum Schutz abkommender Fahrzeuge erforderlich machen. Zur
Brandvermeidung und Brandbekampfung im Falle eines Brandes sind schlissige
Ausflhrungen, ohne gesteigerte Risiken fir die strallenrechtlichen Belange
(insbesondere zur Zuwegung zu der Anlage Uber das nachgeordnete Netz),
vorzutragen.

Die Errichtung von Werbeanlagen ist nach dem § 9 Abs. 1 und 6 FStrG oder § 9 Abs.
2i. V. m. Abs. 3 FStrG zu beurteilen und bedarf, auch bei temporarer Errichtung im
Zuge von Bauarbeiten, der Genehmigung oder Zustimmung des Fernstralien-
Bundesamts. Bei der Errichtung von Werbeanlagen ist darauf zu achten, dass die
Verkehrssicherheit auf der BAB nicht beeintrachtigt wird. Werbeanlagen, die den
Verkehrsteilnehmer ablenken kénnen und somit geeignet sind, die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs zu gefahrden, dirfen nicht errichtet werden. Hierbei genugt
bereits eine abstrakte Gefahrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs. Auf
die §§ 33, 46 StVO wird verwiesen. Ferner wird auf die Bestimmungen des
allgemeinen Rundschreibens Straflenbau Nr. 32/2001 - Richtlinien zur Werbung an
(Bundes) Autobahnen aus strallenverkehrs- und stralRenrechtlicher Sicht, insbe-
sondere auf den Punkt. 3. 4. 1, verwiesen.
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Teil B: Umweltbericht

Beschreibung der Planung und allgemeine Grundlagen

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbestandort Sachsische Haus-
technik EDKI KG* sollen die planungsrechtliche Voraussetzung fir die Méglichkeit der
von Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer Strahlungs-energie
im Plangebiet geschaffen werden. Geplant ist die Erganzung der Art der baulichen
Nutzung sowie die Anpassung des Males der baulichen Nutzung und der
Larmschutzmaflinahmen.

Zur friihzeitigen Abstimmung der Planungs- und Untersuchungserfordernisse werden
die wesentlichen Trager oOffentlicher Belange und die von der Planung betroffenen
Behorden im Rahmen der vorgezogenen Behoérdenbeteiligung (§ 4 (1) BauGB)
informiert und um ihre fachliche Einschatzung zu Umfang und Detaillier-ungsgrad der
Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB (Scoping) gebeten.

Da sich die Anderung des Bebauungsplanes insbesondere auf die Anderung der Art
der baulichen Nutzung bei gleichbleibender Grundflachenzahl GRZ 0,8 beschrankt,
sind keine Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild durch einen
erhdhten Versiegelungs- und Nutzungsgrad zu erwarten. Somit erfolgt die Beschrei-
bung und Bewertung der Umweltauswirkungen durch die Errichtung von Anlagen zur
Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer Strahlungsenergie auf die jeweiligen
Schutzguter in reduzierter Form.

Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario, rechts-
kraftiger Bebauungsplan) und Prognose liber die Entwicklung des Umwelt-
zustandes bei Durchfuihrung der Planung (erneuerbare Energien)

Umweltpriifung — Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Rechtlicher -

Schutzstatus

Pflanzen, Tiere, Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist Uiberwiegend durch die
Biodiversitat Gewerbeflache der Firma mit geringer Bedeutung / geringem Biotopwert

(AW 1) gepragt. Bei der Griinlandflache handelt es sich um intensiv
genutztes mesophiles Grunland frischer Standorte. Zwei Gehdlzgruppen
gliedern die Flache.

Im Ergebnis des Artenschutzgutachtens zum rechtskraftigen B-Plan kann
aus fachgutachterlicher Sicht und bei Anwendung des Maf3nahmen-
konzeptes die artenschutzrechtliche Zulassigkeit des Vorhabens erreicht
werden.

- Beeintrachtigung durch die Anlage einer FFPVA im Vergleich zur
gewerblichen Entwicklung weniger erheblich.

- vollstandiger Verlust des Biotoppotenzials lediglich kleinflachig im
Bereich der Flachenversiegelung (Nebengebaude, Verankerung der
Module, im Ubrigen steht die potenzielle Vorhabenfléche als Wuchs-
standort und Lebensraum der Tier- und Pflanzenwelt zur Verfugung.

- ggf. Veranderung des Artenspektrums durch Uberdeckung von Boden /
Verschattung;
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Boden

Die Bodenverhaltnisse im Bereich der Bebauungsplananderung werden laut
Auswertekarten Bodenschutz des Sachsischen LfULG tberwiegend durch
stark vernassten Pseudogley aus periglaziaerem Tonschluff (Losslehm, Rot-
liegendsedimente (SS) gepragt. Die obersten Bodenschichten entsprechen
teilweise nicht mehr den natirlichen Verhaltnissen.

Der Boden besitzt in Bezug auf die natiirliche Bodenfruchtbarkeit, die
Schutzwirdigkeit oder das Puffer- und Filtervermdgen fiir Schadstoffe eine
hohe Bedeutung; das Wasserspeichervermégen dagegen ist mittel einge-
stuft.

Die Empfindlichkeit des Bodens (Erosionsgefahrdung durch Wasser) ist
gemal Auswertungskarte (LFULG) Bodenschutz hoch ausgewiesen. Boden
mit besonderen Standortfaktoren sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.

Der Boden ist bereits durch Vorbelastungen durch die intensive Bewirtschaft-
ung und die angrenzenden Gewerbe- und Verkehrsflachen beeintrachtigt. Im
rechtskraftigen Bebauungsplan ist eine Versiegelung von 80% der Gesamt-
flache zulassig.

- Auswirkungen durch die Anlage einer FFPVA im Vergleich zur gewerb-
lichen Entwicklung unerheblich.

- Keine zusétzliche Flachenversiegelung durch die Ergdnzung der Art der
baulichen Nutzung (GRZ 0,8); weitestgehender Erhalt der Boden-
funktionen aufgrund &uRerst geringer Flachenversiegelung (maximal 5%)
durch die Anlage.

- Einschrankung der natirlichen Bodenfunktionen als Lebensraum sowie
als Filter und Puffer im Wasserhaushalt ausschlief3lich im Bereich der
Modulbefestigungen, der Nebengebaude und der Zufahrt.

- Gdfs. erhdhte Erosionsgefahr des Oberbodens im Randbereich der
Photovoltaikmodule aufgrund des dort abtropfenden Niederschlags-
wassers.

Wasser

Hydrogeologisch gehdrt der Geltungsbereich dem hydrogeologischen Teil-
raum ,Vorerzgebirgssenke“ an, angrenzend an den Teilraum des Fichtel-
gebirgs- Erzgebirgs- Palaozoikums. Im Geltungsbereich findet man Fest-
gestein mit Uberwiegend Poren-/ Kluftgrundwasserleitern (LfULG). Das
Grundwasser ist im gesamten Planungsgebiet gegeniiber flachenhaft ein-
dringenden Schadstoffen mittel geschiitzt (mittleres Schutzpotenzial der
Grundwasseriberdeckung). Somit ist die Empfindlichkeit gegeniiber Schad-
stoffeintragen auch mittel einzustufen.

Im Vorhabengebiet befinden sich keine Oberflachengewasser. Im Bereich
der Gehdlzinsel auf dem Flurstiick 829/3 (angrenzend an den Geltungs-
bereich des B-Planes) befindet sich ein kleiner Teich, der weiterhin erhalten
werden kann.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ist eine Versiegelung von bis zu 80% der

Flache zuldssig. Durch die Errichtung einer Photovoltaikanlage verringert

sich die potenzielle Beeintrachtigung; Oberflachenwasser kann auf der

Flache versickern, verdunsten oder zuriickgehalten werden.

- geringe Flachenversiegelung ohne Beeintrachtigung der Grundwasser-
neubildung.

- keine Verringerung des Ruckhaltevermégens und der Versickerungs-
fahigkeit fir Niederschlagswasser in der Flache.

- keine Schadstoffemissionen bei einer den technischen Standards
entsprechenden Unterhaltung und Bewirtschaftung der Anlage.

- Keine Beeintrachtigung von Oberflachengewasser.

Klima / Luft /
Klimaschutz

Die offenen Flachen begiinstigen die Entstehung von Kaltluft in den Nachten
mit hoher Ausstrahlung und pragen die klimatische und lufthygienische
Situation. Die Erweiterungsflache ist aufgrund der geringen Gréf3e kaum von
Bedeutung.

- Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Klima / Luft ist nicht generell
abzuleiten, da die produzierte Kaltluft nicht in Richtung eines Belastungs-
raumes abfliel3t, um einer klimatischen bzw. lufthygienischen Belastung
entgegenzuwirken; keine Beeintrachtigung siedlungsrelevanter Kaltluft-/
Frischluftbahnen.
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Keine nachteiligen Auswirkungen auf die Durchliftung aufgrund der
bodennahen Durchlassigkeit der Anlage, keine Barriere- oder Stau-
wirkung.

Positive Auswirkungen insbesondere mit Blick auf die Reduzierung von
Treibhausgasemissionen durch eine CO2-freie Energieerzeugung.
Forderung der Unabhangigkeit von der Verbrennung fossiler Brennstoffe
fur die Energieerzeugung.

Mensch/
Bevodlkerung
(Gesundheit)

Das Umfeld des Planungsgebietes ist Uiberwiegend als Gewerbegebiet mit
Vorbelastungen im Hinblick auf potenzielle Immissionen zu charakterisieren.
Vorbelastungen durch Gerduschimmissionen bestehen aulRerdem durch den

StralRenverkehr (Bundesautobahn A 72, Staatstralle 255). Zu schiitzende
Bebauung befindet sich insbesondere siidlich der geplanten Bebauung.

Bei der geplanten Erweiterung der Sachsischen Haustechnik EDKI KG war
nachzuweisen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die Umgebung
ausgeschlossen werden. Im Rahmen der Vorbereitung des Bebauungs-
planes fiir die Werkserweiterung wurde bereits eine schalltechnische Unter-
suchung durchgefiihrt, die neben der mdglichen Zusatzbelastung auch die

Vorbelastung durch die SHT EDKI beriicksichtigt.

Im Ergebnis verursacht der Erweiterungsbau keine Gefahrdungen,
erheblichen Benachteiligungen oder erhebliche Belastigungen, wenn die
im Larmgutachten beschriebenen Vermeidungsmafinahmen sicher-
gestellt werden. Bei der Errichtung von Photovoltaikanlagen sind keine
Gefahrdungen, erheblichen Benachteiligungen oder erhebliche Belasti-
gungen durch Gerausche in der Nachbarschaft zu erwarten.

keinerlei Larm- oder lufthygienische Belastungen wahrend des Betriebs
der FFPVA zu vermuten; immissionsschutzrechtliche Belange stehen der
Planung nicht entgegen.

keine Beeintrachtigungen der Wohn- und Wohnumfeldqualitat.

aufgrund der Entfernung zu der angrenzenden Ortslage sind bei Nutzung
blendarmer Module keine Blendwirkungen zu vermuten.

Landschafts-
Stadtbild, Erholung

Das Gewerbegebiet, das sich in Privatbesitz befindet, ist fur die landschafts-
bezogene Erholung wenig attraktiv und ohne Bedeutung. Prégend fur das
Landschaftsbild angrenzend an das Planungsgebiet sind die Verkehrsflachen
oder die landwirtschaftlichen Nutzflachen, die wenig Erholungspotenzial auf-
weisen. Der Eingriffsort ist durch die angrenzen-den das Landschaftsbild
storende Nutzungen (Verkehrsflachen, Wohnbebauung) bereits vorbelastet.

keine Beeintrachtigung des Ortsbildes von Thierbach.

Veranderungen des Landschaftsbildes ausschlieRlich im Nahbereich der
gewerblichen Bebauung /FFPVA durch technische Elemente in einer
dem Landschaftsraum fremden Dimension.

Fernwirkungen, die sich negativ auf den gesamten Landschaftsraum und
seine Erholungsfunktion (Sichtbeziehungen, Radwegeverbindungen etc.)
auswirken kénnen, sind durch die Errichtung einer FFPVA nicht zu
erwarten.

Kultur- und
sonstige Sachgiiter

Insbesondere Aufgrund der Vorbelastung des Raumes (bestehendes
Gewerbe, Autobahn, Bundesstralie) und der Lage entfernt von Mulde,
Schidsser oder Burgen Kulturlandschaft um Hartenstein) wirkt sich die
Erweiterung der Sachsischen Haustechnik EDKI nicht nachteilig auf den
Kulturlandschaftsschutz aus.

Keine in der Denkmalliste aufgenommenen Baudenkmaler und Boden-
denkmaler betroffen.

Eine potenzielle Beeintrachtigung von archaologischen Denkmalen ist
nicht auszuschliefRen.
Schutz potenzieller archaologischer Fundstellen.
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Vorschlage zur
Vermeidung

Naturvertragliche Gestaltung der Freiflachen-Photovoltaikablage (siehe:

Biodiversitat und Freiflachensolaranlagen, LfULG)

- Biodiversitatsschonende technische Planung der Modulkonstruktion
(Vegetationsschluss unter den PV-Modulen; Aufstellhdhe der Module
mind. 80 cm, Liicken zwischen den Modultischen, einfach
rickzubauende Verankerungsart etc.).

- Biodiversitatsschonende Errichtung der Freiflachen-Photovoltaikanlage
(zeitliche -auf3erhalb der Vegetationszeit - und rdumliche Planung des
Bauablaufs.

- Biodiversitatsschonende Einzaunung der Freiflachen-Photovoltaikanlage
(Bodenfreiheit 15 — 20 cm bis zur Zaununterkante).

- Naturvertraglicher Betrieb der FFPVA (Wartungsarbeiten vorzugsweise
vom 15.09. bis 15.03, Verzicht auf den Einsatz von Chemikalien bei der
Reinigung, keine Beleuchtung der FFPVA, Einsatz von larmarmen
Transformatoren).

- Gestaltung von naturvertraglichen Fahrwegen (wasserdurchlassige
Wege / versickerungsfahige Belage; Reduzierung versiegelter Flachen
auf ein absolutes Mindestmald).

- Erhalt der gesetzlich geschiitzten Biotope (Hohlenbaume).

Bodenschutz, Wasserschutz, Klimaschutz

- Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden.

- Einhalten einschlagiger gesetzlicher Vorschriften zum Boden- und
Wasserschutz wahrend der Bauzeit.

- Durchfiihrung von frihzeitige Erosionsschutzmafnahmen.

- Baustelleneinrichtungen und Lagerflachen auRerhalb 6kologisch
bedeutender Bereiche; Minimierung der Beeintrachtigungen durch Larm,
Stéube und Geriliche wahrend der BaumafRnahmen.

- Weite Reihenabstande zur Reduzierung negativer Effekte auf das
Mikroklima.

Biotop- und Artenschutz

- Erhalt von Gehdélzstrukturen im Vorhabengebiet; Schutz angrenzender
Geholze gemaR DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau —
Schutz von Bdumen, Pflanzenbestédnden und Vegetationsflachen bei
BaumaRnahmen®.

- Durchfiihrung der Baumanahme auf3erhalb der Brutzeit der Vogel
(von 01. Oktober bis28. Februar).

- extensive Grinland-Bewirtschaftung der Anlagenflache, Verzicht auf den
Einsatz von synthetischen Diinge- oder Pflanzenschutzmitteln.

- Verwendung blendarmer Module.

Gesamtbewertung
aus Umweltsicht,
Kompensationsbe
darf

Die 6kologische Funktionsfahigkeit des Raumes wird durch die mit der Plan-
anderung des Bebauungsplanes vorbereitete Nutzung verandert, aber nicht
nachteilig beeintrachtigt.

So sind dauerhafte erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf die
Schutzgiiter Mensch, Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaftsbild, Pflanzen/
Tiere/ biologische Vielfalt, Kultur-/ Sachguter nicht zu erwarten.

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs erfolgte mit dem rechtskraftigen
Bebauungsplan. Aufgrund der gleichbleibenden maximalen Versiegelung ist
kein weiterer Ausgleich erforderlich.

Sachsen Consult Zwickau Marz 2026 Seite 33




10.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

1. Anderung des Bebauungsplanes
"Gewerbestandort SHT EDKI*

Sonstige Angaben

Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Prognose und Differenzierung nutzungsbedingter Auswirkungen der Planung auf
die Umwelt kann zum derzeitigen Planungsstand nur pauschal und Uberschlagig
beurteilt werden und ist im Rahmen des Monitorings zu Uberprufen.

Prifung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Alternative Planungsmoglichkeiten ergeben sich nicht, da der Bebauungsplan nur
anderndes Baurecht erwirkt.

Hinweise zur Durchfuhrung der Umweltiiberwachung (Monitoring)

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen verbleiben nach Realisierung des
Bebauungsplanes einschliefldlich der planerischen und textlichen Festsetzungen
nicht. Mégliche Uberwachungsmafnahmen beziehen sich daher in erster Linie auf
die Uberpriifung der Wirksamkeit der im Bebauungsplan festgesetzten MaRnahmen
und auf bisher nicht voraussehbare erhebliche Umweltauswirkungen der Planung
durch die Stadt Hartenstein.

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung (Umweltbericht)

Im Mai 2024 wurde der Bebauungsplan ,Erweiterung des Gewerbestandortes
Sachsische Haustechnik EDKI KG* Gemarkung Thierfeld mit Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses rechtskraftig. Die Stadt Hartenstein moéchte diesen rechts-
kraftigen Bebauungsplan aus aktuellen Grinden andern. Die Erweiterung des
Standortes wird nicht weiterverfolgt, da inzwischen ein Zentrallager des Unter-
nehmens an anderer Stelle vorgesehen ist. Zur Standortsicherung der SHT EDKI soll
nun die Gewerbeflache in Thierfeld unter Ausnutzung erneuerbarer Energien zur
Eigennutzung weiterentwickelt werden.

Im Umweltbericht werden die umweltrelevanten Auswirkungen zu den Anderungs-
flachen zusammengestellt und bewertet. Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung wird in Abstimmung mit den Fachbehdrden (Scoping im Zuge der
friihzeitige Behdrdenbeteiligung nach § 2 (4) bzw. § 4 (1) BauGB) festgelegt und
basieren auf vorhandenen Plan- und Datengrundlagen.

Die 6kologische Funktionsfahigkeit des Raumes wird durch die mit der 1. Plan-
anderung des Bebauungsplanes vorbereitete Nutzung verandert, aber nicht nach-
teilig beeintrachtigt. So sind dauerhafte erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen
auf die Schutzgiter Mensch, Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaftsbild, Pflanzen/
Tiere/ biologische Vielfalt, Kultur-/ Sachgiter nicht zu erwarten. Die Ermittlung des
Kompensationsbedarfs erfolgte mit dem rechtskraftigen Bebauungsplan. Aufgrund
der gleichbleibenden maximalen Versiegelung ist kein weiterer Ausgleich erforder-
lich.

Hartenstein, den .... . .... . ....

Kunz
Blrgermeister
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