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Planteil 2: Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Q
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IV Hinweise zur Planung

1 Bodenschutz
GemaR § 202 BauGB i.V.m. § 1 BBodSchG gebuhrt dem Mutterboden besonderer Schutz. Er ist
vor Baubeginn gesondert zu lagern und nach Bauabschluss dem Gebiet sinnvoll wieder zuzu-
fuhren (z.B. zur Gelandegestaltung). Sonstige nichtbelastete Erdmassen der Ablagerungen oder
des Aushubes sind nach Méglichkeit weitgehend im Gebiet einzubauen bzw. zur Verwendung
abzugeben.

Um grofl3ere topographische Veranderungen zu vermeiden, sollten Bodenbewegungen auf den
Baugrundstucken moglichst gering gehalten werden.

Werden im Rahmen des Bauvorhabens, insbesondere bei tiefbautechnischen Malinahmen,
schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des BBodSchG bekannt oder ver-
ursacht, sind diese gemal § 13 Abs. 3 SachsKrWBodSchG unverziiglich dem Umweltamt des
Landratsamtes Landkreis Zwickau anzuzeigen.

2 Radonschutz
Das Plangebiet liegt in einem Gebiet, in dem wahrscheinlich erhéhte Radonkonzentrationen in
der Bodenluft kaum auftreten. Zum vorsorgenden Schutz vor erhdhter Strahlenbelastung durch
Zutritt von Radon in Aufenthaltsrdume wird bei geplanten Neubauten die Klarung der radiolo-
gischen Situation auf dem Grundstuck und der Bedarf an Schutzmal3nahmen empfohlen.

3 Baugrunduntersuchungen
Im Bereich geplanter BaumalRnahmen sollte eine Baugrunduntersuchung in Anlehnung an die
DIN 4020 / DIN EN 1997-2 durchgeflihrt werden. Hierbei sollten vorhandene Geodaten des
Sachs. Landesamtes fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie recherchiert und angemessen
berucksichtigt werden. Ggf. erforderliche hydrogeologische Untersuchungen (Versickerungs-
eigenschaften des Untergrundes) sollten in die Baugrunduntersuchung integriert werden. Alle
Bodenuntersuchungsergebnisse sind nach Sachs. Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetz
dieser zustandigen geologischen Behoérde zur Verfigung zu stellen (§15 SachsKrwBodSchG).
Bei Bodenaufschlussen ist die Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht gemald Geologie-
datengesetz GeolDG) zu beachten.
Geologische Untersuchungen sowie die dazu gehdrigen Nachweisdaten sind spatestens zwei
Wochen vor Beginn dem LfULG als zustandige Behdrde in Sachsen anzuzeigen (§ 8 GeolDG).
Spatestens drei Monate nach dem Abschluss der geologischen Untersuchungen sind die dabei
gewonnenen Fachdaten und spatestens sechs Monate nach dem Abschluss der geologischen
Untersuchungen sind die Bewertungsdaten an die zustandige Behdrde in Sachsen (LFULG) zu
ubermitteln (§§ 9, 10 GeolDG).

4 Vermessungs- und Grenzpunkte
Im Planungsgebiet befinden sich Vermessungs- und Grenzpunkte. Diese sind wahrend der
Baumalnahme nicht zu verandern oder zu beseitigen. Gefahrdete Vermessungs- und Grenz-
punkte sind vor den BaumalRnahmen sichern zu lassen (§§ 6 und 27 Sachs. Vermessungs-
und Katastergesetz SadchsVermKatG).

5 Altbergbau
Da das Bauvorhaben in einem alten Bergbaugebiet liegt, ist das Vorhandensein nichtrisskundiger
Grubenbaue in Tagesoberflachennahe nicht auszuschlie3en. Das Sachsische Oberbergamt
empfiehlt alle Baugruben von einem Fachkundigen auf das Vorhandensein von Spuren alten

Bergbaus Uberprifen zu lassen. Uber eventuell angetroffene Spuren alten Bergbaus ist geman § 5

Polizeiverordnung des Sachs. Staatsministeriums fur Wirtschaft, Arbeit und Verkehr Uber die
Abwehr von Gefahren aus unterirdischen Hohlrdumen sowie Halden und Restléchern (Sachs.
Hohlraumverordnung vom 20.02.2012) das Sachsische Oberbergamt in Kenntnis zu setzen.

6 Kampfmittel
Sollten bei der Bauausfuhrung verdachtige kampfmittelahnliche Gegenstande gefunden werden,
so ist die Bautatigkeit unverziglich einzustellen, der Sachs. Kampfmittelbeseitigungsdienst zu
kontaktieren und die nachste Polizeidienststelle zu informieren.

7 Archaologie
Nach § 14 SachsDSchG bedarf der Genehmigung der Denkmalschutzbehérde, wer Erdarbeiten
etc. an einer Stelle ausfuhren will, von der bekannt oder den Umstanden nach zu vermuten ist,
dass sich dort Kulturdenkmale befinden.
Archédologische Denkmale stehen unter Schutz. Die bauausfuhrenden Firmen sind auf die Melde-
pflicht von Bodenfunden gemaf § 20 SachsDSchG hinzuweisen. Die Fundstellen sind vor
Zerstorung zu sichern. Die Funde sind unverzuglich dem Landesamt fur Archdologie zu melden.

8 Hinweise / organisatorische Mallhahmen zum Immissionsschutz:
Die Gerauschquellen (Klima-Splitanlage und Warmepumpe) durfen die Schallleistungspegel von
85 dB(A) bzw. 95 dB(A) nicht Uberschreiten.

Bei Lkw-Beladungen der betriebseigenen Lkw im Nachtzeitraum mussen gerauschgeminderte
Hubwagen zum Einsatz kommen.

Warenentladugen von betriebsfremden Lkw zur Nachtzeit ( 22 bis 6 Uhr) sind nicht zulassig.

In der ungunstigen Stunde im Nachtzeitraum von 4 bis 5 Uhr dirfen an den Lkw-Laderampen des
Warenausgangs maximal 40 Lkw beladen werden.

In der ungunstigtsten Stunde im Nachzeitraum von 4 bis 5 Uhr dirfen maximal 20 Lkw des
Warenausgangs (betriebseigene Lkw) das Anlagengelande verlassen.

Im AulRenlagerbereich durfen in jeder Stunde im Nachtzeitraum maximal 20 betrebseigene Lkw
beladen werden. Die Ausfahrt Gber den sidlichen neu geplanten Pkw-Parkplatz (sudliche Zu-
wegung zum Aullenlager) mit Lkw ist im Nachtzeitraum (22 bis 6 Uhr) nicht zulassig. Die Ausfahrt
der Lkw vom AulRenlager muss Uber die ndrdliche Zufahrt erfolgen.

Die Einhaltung der Abstandsregelung fur Schornsteinaustritts6ffnungen gemaf § 19 Abs. 1 Nr. 2
der 1. Bundes-Immissionsschutzverordnung als zwingende Voraussetzung fir die Zulassung des
Betriebes von Kamindfen und Feuerungsanlagen fur feste Brennstoffe ist bei der Gebaude-
planung vorsorglich zu beachten.

9 Werbeanlagen
Werbeanlagen, die den Verkehrsteilnehmer auf der BAB 72 ablenken kénnen und somit geeignet
sind die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkahrs zu gefahrden, durfen nicht errichtet werden. Die
Errichtung von Werbeanlagen entlang der Bundesautobahn unterliegt der genehmigung oder
Zustimmung des Fernstrallen- Bundesamtes.

10 FernstraRengesetz
Langs der Bundesautobahn durfen Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 40 Meter nicht
erreichtet werden (§ 9 Abs. 2 FStrG). Dies gilt auch fur Abgrabungen und Aufschittungen
groleren Umfangs. Jegliche Hochbauten, auch Nebenanlagen als solche, sind auf der nicht Uber-
baubaren Grundstiicksflache innerhalb der 40m-Anbauverbotszone nicht zulassig. Ebenso dirfen
untergeordnete Gebaudeteile nicht in die Anbauverbotszone hineinragen.
Erdgleiche Umfahrungen oder Stellplatze (ohne Beleuchtungsanlagen 0.a.) sind keine Hochbauten
in diesem Sinne. Zaunanlagen kdnnen hierbei ggf. nach § 11 FStrG gesondert betrachtet werden.
Dies bedarf einer Prufung durch das Fernstrallen-Bundesamt im konkreten Einzelfall.
Gemal § 9 Abs. 2 FStrG bedurfen bauliche Anlagen der Zustimmung des Fernstra3en- Bundes-
amtes, wenn sie langs der Bundesautobahnen in einer Entfernung bis zu 100 Meter und langs
von BundesstralRen (in Bundesverwaltung) aul3erhalb der zur ErschlielBung der anliegenden
Grundstucke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten bis zu 40 Meter, errichtet, gedndert oder
anders genutzt werden.

11 Folgende Gehodlzarten des Vorkommensgebietes Il "Mitel- und OstdeutschesTief- und Higel-
land" werden im Bereich des Gewerbestandortes zur Verwendung empfohlen:
Acer campestre (Feldahorn), Acer platanoides (Spitzahorn), Carpinus betulus (Hainbuche),
Fagus sylvatica (Rotbuche), Fraxinus excelsior (Gem. Esche), Quercus petraea (Traubeneiche),
Quercus robur (Stieleiche), Sorbus aucuparia (Vogelbeere), Tilia cordata (Winterlinde).

Strauchgehdlze:

Cornus sanguineum (Hartriegel), Corylus avellana (Haselnuss), Crataegus monogyna (eingr.
Weilldorn), Crataegus laevigata (zweigr. Weilddorn), Lonicera xylosteum (Heckenkirsche), Prunus
spinosa (Schlehe), Rhamnus frangula (Faulbaum), Rosa canina (Hunds-Rose), Sambucus nigra
(Schwarzer Holunder), Sambucus racemosa (Traubenholunder), Viburnum opulus (Gewdhnlicher
Schneeball).

Fur die AusgleichsmalRnahme A1/ FCS 2 sind folgende Gehdlze vorgesehen:

Cornus sanguinea (Hartriegel), Crataegus spec. (Wei3dorn), Euonymus europaeus (Pfaffen-
hdtchen), Lonicera xylosteum (Heckenkirsche), Apfel (Malus domestica), Rhamnus catharticus
(Faulbaum), Prunus avium (Vogelkirsche), Prunus domestica (Pflaume), Prunus spinosa
(Schlehe), Pyrus pyraster (Wildbirne), Rosa canina (Hundsrose), Sambucus nigra (Schwarzer
Holunder).

Fur die Begrunung (bodengebundene Begrinungstechnik) der Larmschutzwand sind folgende
Selbstklimmer (4 Stk/ Ifm) vorgesehen:

Hedera helix - Efeu (Solitar gestabt, Container, Hohe 80-100), Parthenocissus quinquefolia "
Engelmanii” - Wilder Wein (Topf, ab 2 Tr., 60-100), Parthenocissus tricuspidata "Veitchii" - Wilder
Wein (Topf, ab 2 Tr., 60-100), Euonymus fortunei radicans - Kletter-Spindelstrauch (v.Str. 2xv.,
30-40).

13 Baumstandorte / Ver- und Entsorgungsanlagen
Hinsichtlich eventuell geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber Baumstandorte und
unterirdischer Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fur Strafle und
Verkehrswesen (2013) zu beachten.

14 Hinweis zum Artenschutz:
V 1: Erhaltung der vorhandenen Gehdlze /strukturierter Grunflachen aul3erhalb der Baufelder,
insbesondere die beiden Hohlenbaume (Apfel, Weide) sudlich des Plangebietes sowie der an das
Plangebiet angrenzende Geholzbestand an der BAB 72 . Die zu erhaltenden Baumbestande
sind wahrend der Bauphase zu schitzen. Dabei sind die Vorgaben der DIN 18920:2014-07
"Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vege-
tationsflachen bei Baumalnahmen" und der RAS-LP 4 umzusetzen, einzuhalten und zu
kontrollieren. Die Regelwerke kénnen in der Bibliothek der TU Chemnitz eingesehen werden.
V 2: Die Beseitigung von Vegetationsbestanden (sofern unvermeidbar) bzw. der Beginn der
Baumalnahmen ist jeweils auRerhalb der Brutzeit der Végel und somit von Oktober bis Februar
vorzunehmen.
V3 : Erhalt bzw. Neuanlage des vorhandenen Kleinteichs in Auspragung und Eigenart im raum-
lichen Zusammenhang.
V 4: Beleuchtungskonzept fir Fledermause: Reduzierung der Beleuchtung von Gebauden und
Verkehrsflachen auf ein Mindestmal3 (raumlich) bzw. eine bedarfsbezogene Mindestzeit (zeitlich);
Abstrahlung nach unten in geringem Winkel (keine Fassadenbeleuchtung / Anstrahlung); geringe
Leuchtpunkthohe; Leuchtmittel mit geringem Ultraviolett- und Blauanteil im Lichtspektrum Natrium-
Niederdrucklampen (NA), Natrium- Hochdrucklampen (NAV) oder LED-Lampen.
V 5: Vermeidung von Schotterflachen als Zier- und Gestaltungselement.

Rechtsgrundlagen
Diese Bauleitplanung ist auf der Basis nachfolgend beschriebener Rechtsgrundlagen erarbeitet
und im Verfahren behandelt worden:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I. S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden
ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) als Verordnung Uber die Darstellung des Planinhalts
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021
(BGBI. I S. 1802) geandert worden ist.

Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung vom 22.12.2008 (BGBI. I. S. 2986), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 22.03.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) geandert worden ist.

Séachsische Bauordnung (SachsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11.05.2016
(SachsGVBI. S. 186), die zuletzt durch Artikel 24 des Gesetzes vom 20.12.2022 (SachsGVBI. S.
705) geandert worden ist.

Sachsische Gemeindeordnung (SachsGemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
09.03.2018 (SachsGVBI. S. 62), die zuletzt durch Artikel 17 des Gesetzes vom 20.12.2022
(SachsGVBI. S. 705) geandert worden ist.

Gesetz zur Raumordnung und Landesplanung des Freistaates Sachsen - Landesplanungs-
gesetz (SachsLPIG) vom 11.12.2018 (BGBI. I. S. 706), das zuletzt durch Artikel 25 des Gesetzes
vom 20.12.2022 (SachsGVBI. S.705) geandert worden ist.

Lage im Raum - Vorhabenflache(Planteil 1) - Kompensationsflache (Planteil 2)
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Tell A - Planzeichnung

Planzeichenerklarung (§ 9 Abs. 1 des Baugesetzbuches - BauGB)

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des BauGB - §§ 2 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO

Mald der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des BauGB - §§ 16 bis 21 der Baunutzungsverordnung - BauNVO

Gewerbegebiet GE § 8 BauNVO (mit Nummer des Baufeldes)

GRzZ 0,8 Grundflachenzahl

GFZ2,4 Geschossflachenzahl

Il Anzahl der Vollgeschosse (Hochstmal3)
OK 13,5 Hohe baulicher Anlagen Uber Bezugspunkt

Bauweise, Baugrenze
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

Baugrenze
a abweichende Bauweise
Verkehrsflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB

0 offentliche StraRenverkehrsflache

Flachen fur Versorgungsanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB

Flache fir Anlagen zur Loschwasserbereitstellung

30

Regenwasserrickaltebecken Bestand (Nr. 1) und Planung (Nr. 2, 3)

Klaranlage

Trafostation

©

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB

oo Hauptversorgungsleitung, unterirdisch mit Bezeichnung des Mediums
——— Hauptversorgungsleitung, oberirdisch mit Bezeichnung des Mediums
Elt1 110 kV Freileitung
Elt 2 10 kV-Leitung, MITNETZ
RwW Regenwasserleitung
SwW Schmutzwasserleitung
T™W Trinkwasserleitung
Grunflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB
p private Grunflache
0 offentliche Griinflache

Flachen fur die Landwirtschaft und Wald
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 18 BauGB

Malnahmen und Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschatft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a, 25b BauGB

Flache fur Wald

Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Entwicklung einer artenreichen Frischwiese mit Gehdlzgruppen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen

Anpflanzen Baume

Erhalt Baume (siehe Festsetzung Nr. 9.2)

‘ Erhalt Straucher Anpflanzen Straucher

Sonstige Planzeichen

]

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
§ 9 Abs. 7 BauGB

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache zu Gunsten der

e — Versorgunsgtrager (MITNETZ) gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB
= aktive LarmschutzmalRnahmen / Larmschutzwande
SR on Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
Grenze der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (40 m Bauverbotszone
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB und § 9 Abs. 1 FStrG; 100 m Baubeschrankungs-
zone gemal § 9 Abs. 2 FStrG - Bebauung mit Zustimmung Fernstral3en-Bundesamt)
Hinweise
N Flurstiicksgrenze Y baulicher Bestand, geplanter Abriss
2.B. 233 Flursticksnummer Gebaude, Planung (Entwurf)
10,00 Bemafung [Meter] Ej Stellplatze, Planung (Entwurf)
- Gelandehdhen
m baulicher Bestand 00512
o 2P Hohenbezugspunkt
506,90

Nutzungsschablone

Art der baulichen

Nutzung Bauweise

Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
GRZ GFz

max. Héhe der bau-
lichen Anlagen,
Oberkante OK

Anzahl der
Vollgeschosse

Satzung zum Bebauungsplan "Erweiterung des Gewerbestandortes
Sachsische Haustechnik EDKI KG" in Thierfeld

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 211) geandert
worden ist sowie nach § 89 der Sachsischen Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 11.05.2016 (SachsGVBI. S. 186), die zuletzt durch Artikel 24 des Gesetzes vom 20.12.2022
(SachsGVBI. S. 366) geandert worden ist, in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fir den
Freistaat Sachsen in der Fassung der Bekanntmachung vom 09.03.2018 (SachsGVBI. S. 134), die
zuletzt durch Artikel 17 des Gesetzes vom 20.12.2022 (SachsGVBI. S. 705) geandert worden ist
wird nach Beschlussfassung durch den Stadtrat der Stadt Hartenstein am .... . .... . .... und der
Bekanntmachung die Satzung Uber den Bebauungsplan "Erweiterung des Gewerbestandortes
Sachsische Haustechnik EDKI KG" in Thierfeld bestehend aus der Planzeichnung (Teil A),
M1:1.000/1:2.500 unddem Textteil (Teil B) erlassen.

Hartenstein, Kunz
Burgermeister
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| Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 BauGB und §§ 1 - 23 BauNVO)
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Art der baulichen Nutzung (§§ 2 - 11 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Es wird ein "Gewerbegebiet" (GE) gemal § 8 BauNVO festgesetzt.

Es sind Nutzungen nach § 8 Abs. 2 Nr. 1, 2 und 3 BauNVO sowie § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
zulassig.

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentiche Betriebe

- Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude

- Tankstellen

Folgende Nutzungen werden gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO als nicht zulassig festgesetzt:

- Anlagen fur sportliche Zwecke (§ 8 Abs. 2 Nr. 4 BauGB).

Ausnahmen nach § 8 Abs. 2 und 3 BauNVO werden unter Hinweis auf § 1 Abs. 6 BauNVO

nicht zugelassen. Auch ist innerhalb des Gewerbegebietes die Anlage einer Freiflachenfoto-
voltaikanlage unzulassig.

Malf} der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die zulassige Grundflachenzahl GRZ wird mit 0,8, die zulassige Geschossflachenzahl GFZ
mit 2,4 festgesetzt.

Die Anzahl der zulassigen Vollgeschosse wird auf 2 Vollgeschosse begrenzt. Ausnahmsweise
kann eine héhere Geschosszahl zugelassen werden, wenn diese die zugelassene Wandhdhe
nicht Uberschreitet.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird wie folgt festgesetzt:

Baufeld GE1: Die maximale Hohe der baulichen Anlagen wird mit maximal 10,0 m Wandhdhe
festgesetzt.

Baufeld GE 2: Die maximale Hohe der baulichen Anlagen wird mit maximal 13,5 m Wandhdhe
festgesetzt.

Unterer Bezugspunkt fir die maximale Gebaudehdhe ist die nordéstliche Gebaudeecke der
bestehenden Lagerhalle bezogen auf den derzeitigen Vermessungsstand zum Baufeld
(467,05 U NHN).

Die maximale Lagerhohe (Freilager) wird auf 4,0 m begrenzt.

Bauweise und Uberbaubare Grundstucksflachen (§§ 22, 23 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 2 und 3
BauGB)

Fir das Gewerbegebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, da die geplante
Gebaudelange 50,0 m uberschreitet. Die maximale Lange wird auf 160 m begrenzt.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

Fir die Bemessung und Lage der Abstandsflachen zwischen den Baugrundsticken gilt § 6
SachsBO. Die Baugrenzen kénnen durch untergeordnete Gebaudeteile bis zu 1,50 m Uber-
schritten werden.

Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§§ 14, 21 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB)

In dem Gewerbegebiet sind Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen nur fur den durch die
zugelassene Nutzung verursachten Bedarf zulassig. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
sind auf den eigenen Grundstucken herzustellen.

Nebenanlagen und Stellplatze sind auch aul3erhalb der Baugrenzen zulassig. Nebenanlagen,
die Hochbauten im Sinne des § 9 Abs. 1 FStrG sind, durfen innerhalb der 40-Meter-Anbau-
verbotszone der BAB A 72 nicht errichtet werden.

Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienende Nebenanlagen werden gemal § 14 Abs. 2 BauGB als
Ausnahme zugelassen.

Flachen fur Manahmen zur Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Da keine ausreichende Versickerung madglich ist, werden zusatzlich zu den besthenden Regen-

rickhaltebecken (Nr. 1) zwei Méglichkeiten der Rickhaltung geplant:

- Eine Ruckhaltung des Niederschlagswassers ist unter den neu geplanten Parkflachen vorge-
sehen (Nr. 2). Die Niederschlagswasserableitung erfolgt mittels Regenwasserkanal bis zu
dem vorhandenen Entwasserungsystem (zwei Regenruckhaltebecken, ein Versickerungs-
becken mit Monchbauwerk) innerhalb des Geltungsbereiches.

- AuBerdem sind naturnah gestaltete Ruckhaltebecken (temporar wasserfuhrend) in der Wald-
flache und im Anschluss an die bestehenden Ruckhalte- und Loschwasserbecken auf dem
Flurstiick 828/1 Gemarkung Thierfeld (Nr. 3) zu errichten.

Der erforderliche Speicherraum durch die Gewerbegebietserweiterung betragt gesamt ca.

210 m3.

Zur Reduzierung des Versiegelungsgrades ist der Anteil befestigter Flachen auf das unbe-

dingte Mindestmal} zu beschranken. Alle Stellflachen und untergeordnet genutzte befestigte

Flachen, wie FulRwege und Feuerwehrflachen sind so zu gestalten, dass das anfallende

Niederschlagswasser in den umliegenden Grunflachen verbracht werden kann. Sollte dies

nicht moéglich sein, darf ein Abflussbeiwert von 0,5 nicht Gberschritten werden. Fahrbahnen

und Lagerflachen durfen bituminds oder in Beton ausgefuhrt werden.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Zur Sicherung und Freihaltung der Schutzstreifen fur die im Plangebiet befindlichen Versorg-
ungsleitungen sind Flachen festgesetzt, die von Bebauung freizuhalten sind. Die Festsetzungs-
inhalte zur Bebau- und Bepflanzbarkeit entsprechen den technischen Anforderungen fur die
Schutzstreifen.

Maflnahmen und Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB); Festsetzungen zum Artenschutz

A 1: Entwicklung einer artenreichen Frischwiese mit Gehdlzgruppen

FCS 1: Anlage strukturierter Grunflachen

FCS 2: Pflanzung von Vogelnahrgehdlzen

Auf der festgesetzten Ausgleichsflache A1 (Teilflurstiick 785 Gemarkung Thierfeld) ist auf
einer ca. 1,95 ha grolden Ackerflache eine artenreiche, extensiv genutzte Frischwiese zu
entwickeln. Die ausgewiesene Grinflache ist mit einer gebietstypischen Blihmischung anzu-
saen und extensiv zu pflegen. Die regelmafige Mahd soll max. 2 x jahrlich ab Juli erfolgen.
Auf dieser festgesetzen Ausgleichsflache sind mindestens funf Gruppen mit einheimischen
Vogelschutz- und Vogelnahrgeholzen im Fruhjahr oder Herbst zu pflanzen. Die Anpflanzung
erfolgt 4- bzw. 5-reihig im Dreiecksverband auf eine Lange von 5 - 10 m. Der Pflanzenabstand
soll 1,5 x 1,5 m betragen. Zum Schutz vor Schaden durch Wild sind geeignete Vorkehrungen
entsprechend der ortlichen Erfordernisse zu treffen. Pflegemalinahmen einschlielich Nach-
besserungen mussen bei Bedarf durchgefihrt werden.

Die Artenzusammensetzung der Pflanzung ist den "Hinweisen zur Planung” zu entnehmen. Es
sind Baume als Heister der Qualitat zweimal verpflanzt und 150 - 175 cm Hohe und Straucher
der Qualitat 80/100 zu pflanzen.

Ein stadtebaulicher Vertrag zwischen der Stadt Hartenstein und der Sachsischen Haustechnik
EDKI KG sichert die Umsetzung, die spatestens 2 Jahre nach Inkrafttreten des Bebauungs-
planes zu erfolgen hat.

FCS 3: Bei der Fallung quartiertrachtiger Baume mit Hohlen sind je Baum drei einheimische
Vogelschutz- bzw. Vogelnahrgeholze nachzupflanzen; z.B. Eberesche, Vogelkirsche, Apfel,
Pflaume. Insbesondere Obstbaume zeigen ein naturliches Potenzial mit fortschreitendem Alter
zur Ausbildung von Rindenspalten bzw. als Trager zur Anlage von Héhlen durch Spechte.
FCS 4: Anbringung von Quartieren: Um dauerhaft nachteilige Auswirkungen auf Fortpflanz-
ungs- oder Ruhestatten fur Végel und Fledermause im rdumlichen Zusammenhang auszu-
schliel3en, sind entsprechende Ersatzquartiere zu schaffen. Hierzu werden folgende Modelle
der SCHWEGLER Vogel- und Naturschutzprodukte GmbH (alternativ andere Anbieter typ-
gleich moglich, z.B. Hasselfeldt GmbH oder Naturschutz Stobel), Anzahlen und Festsetzungen
vorgeschlagen:

- Die Bestellung und Anbringung erfolgen jeweils eigenverantwortlich durch den Vorhaben-
trager. Wartung, Kontrolle auf Prasenz und Funktionstauglichkeit der Ersatzquartiere, Reini-
gung (nur Vogelnistkasten an Baumen, bevorzugt Herbst oder zeitiges Fruhjahr) aller zwei
Jahre z.B. durch Hausmeisterdienst, stadtebaulichen Vertrag; Ersatz funktionsuntauglicher
oder gestohlener Ersatzquartiere zum schnellstmdglichen Zeitpunkt entsprechend den Liefer-
zeiten; Anbringung der Ersatzquartiere bis zur auf die Beendigung der BaumalRnahme folgen-
den Brutzeit am Neubau bzw. an zu erhaltenden Gehdlzen.

- 12 x Vogel-Nistkasten zur Anbringung am zu erhaltenden Baumbestand (mind. 3,0 m hoch,
Ausrichtung Flugloch Ost / Stdost, Mindestabstand von 10 m zu typgleichen Kasten): 6 x
Starenhodhle 2SV @ 45 mm (Star, Meisen); 3 x GroRraumnisthdhle 2 GR (oval) (z.B. Garten-
rotschwanz, Trauerschnapper); 3 x Nisthdhle 2M/FO @ 32 mm mit Marderschutz (Meisen,
Sperlinge, Trauerschnapper).

- 9 x Fledermaus-Quatrtiere zur Anbringung am zu erhaltenden Baumbestand (mind. 3,0 m
hoch, unterschiedliche Expositionen): 3 x Fledermaushohle 2FN (speziell); 3 x Fledermaus-
flachkasten 1FF; 3 x Fledermaushdhle 1FD (mit dreifacher Vorderwand).

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen, Immissionsschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die AulRenbauteile schutzbedurftiger Aufenthaltsraume (Blroraume) mussen eine erforderliche
Schallddammung R™ wres > 36 dB aufweisen.

Es sind zwei Larmschutzwande mit einer Hohe von je mindestens h = 4,0 m zu errichten. Eine
Schallschutzwand erstreckt sich mit einer Lange von | = 100 m von der Zufahrt zum neu ge-
planten Pkw-Parkplatz in Richtung Westen. Die zweite Schallschutzwand erstreckt sich mit
einer Lange von | = 160 m von der Zufahrt zum neu geplanten Pkw-Parkplatz in Richtung
Osten. Die Wande mussen ein Schalldamm-Malf von mindestens R' w = 20 dB aufweisen und
sind in Richtung der Fahrgassen (Norden) schallabsorbierend auszulegen.

Die Larmschutzwand entlang Flurstick 829/3 Gemarkung Thierfeld ist zur Einbindung der

Baulichkeiten in das Orts- und Landschaftsbild abschnittsweise zu begrinen. Um einen Durch-

gang fur Kleintiere zu ermdglichen ist im Bereich des Teiches, Flurstick 829/3 auf ca. 20 m

Lange ein unterer Abstand der Larmschutzwand zur Gelandeoberkante von mindestens 15 cm

einzuhalten.

8.3 Die bestehenden "AulRenladerampen" (Warenausgang Bestand) an der Sudfassade der
bestehenden Lagerhalle sind entsprechend dem Stand der Technik mit Torrandabdichtungen
(Loadhouses) zu ertuchtigen und gerduschgemindert zu errichten. Die neu geplanten Lkw-
Laderampen (Wareneingang und Warenausgang neu) sind als Innenrampen mit Torrand-
abdichtung auszufihren.

8.4 Die Fahrgassen zu den Pkw-Stellplatzen sind in einer "Asphaltdeckschicht" oder alternativ als
"Betonsteinpflaster ohne Fase" herzustellen.

9 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

9.1 G 1:Im Bereich der PKW-Stellplatze ist je 10 neu geplante Stellplatze (geplant ca. 260 Stiick)
mindestens ein Laubbaum als Hochstamm im Zusammenhang mit den geplanten Stellflachen
zu pflanzen. Es werden die Arten der Pflanzliste empfohlen. Die Baume sind dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang durch Neupflanzungen entsprehender Art zu ersetzen. Die Pflanz-
flache sind mit bodenbedeckenden Gehdlzen zu bepflanzen.

9.2 G 2:Im Gewerbegebiet ist je angefangene 500 m? versiegelte Erweiterungsflache ein hoch-
wuchsiger, standortgerechter Obst- oder Laubbaum (Vogelnahrgeholz) anzupflanzen, zu

erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Das Pflanzgut muss den Gutebestimmungen fur Baum-
schulpflanzen (Bund deutscher Baumschulen) entsprechen (siehe KompensationsmalRnahme

Artenschutz FCS 2).

9.3 Mit der Pflanzung der Baume ist bereits in der ersten Pflanzenperiode nach Bezug des
Gebaudes zu beginnen. Es ist darauf zu achten, dass der Wurzelbereich der Baume frei von
Ver- und Entsorgungsleitungen bleibt.

9.4  Flachdacher sind mindestens mit einem Anteil von 50% der Dachflachen - ausgenommen
Flachen fir technische Dachaufbauten - bei einer Substratschicht von mindestens 8 cm mit
Grasern, bodendeckenden Gehdlzen und Wildkrauter zu bepflanzen und zu unterhalten.

9.5 Die Larmschutzwand entlang Flurstick 829/3 Gemarkung Thierfeld ist zur Einbindung der
Baulichkeiten in das Orts- und Landschaftsbild abschnittsweise auf mindestens 30% der

Gesamtlange mit bodengebundenen Kletterpflanzen fachgerecht zu begrinen (ca. 4 Pflanzen/

Ifm) und dauerhaft zu erhalten. PflegemalRnahmen einschliel3lich Nachbesserungen mussen

bei Bedarf durchgeflihrt werden. Die Artenzusammensetzung der Pflanzung ist den "Hinweisen

zur Planung" zu entnehmen.

10 Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

10.1 Die zusammenhangende Geholzpflanzung (Waldpflanzung) auf dem Flurstick 828/1
Gemarkung Thierfeld (Ausgleichsflache zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan) ist wie in
der Planzeichnung dargestellt in ihrem Bestand zu erhalten.

10.2 Die in der Planzeichnung dargestellten gestalteten Abstandsflachen / Rahmengriun sowie die
angrenzenden Gehodlzbestande an der BAB 72 sind in ihrem Bestand zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen.

10.3 Ein Kleingewasser einschliel3lich der vorhandenen Ufergehdlze auf dem angrenzenden Flur-
stlick 829/3 Gemarkung Thierfeld ist in seinen Abmessungen zu erhalten. Der Zulauf zum

Gewasser (im Geltungsbereich des Bebauungsplanes) zur Speisung des Gewassers ist weiter-

hin durch eine Drainage unterhalb des geplanten Gewerbegebietes zu gewahrleisten. Ein
stadtebaulicher Vertrag zwischen dem Grundstiickseigentimer und dem Investor sichert die
Umsetzung.

Il Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 89 SéchsBO)

11 Gestaltung der Dacher

11.1 Das Dach des Erweiterungsbaus ist - angepasst an das Bestandsgebaude - als Flachdach zu
gestalten.

11.2 Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen auf Dachern sind zulassig. Sie sind zu einheitlich
geordneten Elementen zusammenzufassen. Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind
so zu errichten, dass eine Blendwirkung auf die angrenzende BAB 72 ausgeschlossen wird.

12 Gestaltung der Fassaden

12.1 An Fassaden sind grellfarbige, reflektierende Materialien unzulassig. Zur Untergliederung der
Gebaude mit einer maximalen Gesamtlange von 320 m ist der Neubau durch einen helleren
Farbton abzusetzen.

13 Einfriedung
13.1 Als Einfriedungen sind Stahimaschengitter- oder Maschendrahtzaune bis zu einer Gesamt-

héhe von 2,0 m Uber der Gelandeoberflache zulassig. Mauern in geringerer Lange kénnen
als Ausnahme im Zusammenhang mit der Eingangsgestaltung zugelassen werden.

Verfahrensvermerke

1.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes "Erweiterung des Gewerbestandortes Sachsische Haus-
technik EDKI KG" wurde vom Stadtrat am 14.12.2021 (Beschluss Nr.: SR VI. 161/2021) beschlossen
und durch Veroffentlichung im Stadtanzeiger Nr. 01 vom 28.01.2022 bekannt gemacht.

Datum: Kunz
Blrgermeister

Siegel

2.
Der Stadtat hat am 07.06.2022 den Vorentwurf des Bebauungsplanes M 1:1.000 mit Begrindung
gebilligt und zur Auslegung bestimmt (Beschluss Nr. SR VI. 205/2022).

Datum: Kunz
Burgermeister

Siegel

3.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde nach Bekanntmachung
durch Verdéffentlichung im Stadtanzeiger Nr. 06 der Stadt Hartenstein vom 30.06.2022 im Rahmen
einer Auslegung vom 07.07.2022 bis einschlieBlich 11.08.2022 durchgefuhrt.

Datum: Kunz
Blrgermeister

Siegel

4.
Die von der Planung berihrten Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 27.06.2022 zur Stellungnahme aufgefordert worden.

Datum: Kunz
Burgermeister

Siegel

5.

Der Stadtrat hat am 06.06.2023 (Beschluss Nr. SR VI. 256/2023) den Entwurf des Bebauungs-
planes, MafRstab 1:1.000 mit Begrundung und Umweltbericht beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

Datum: Kunz
Blrgermeister

Siegel

6.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung mit Festsetzungen, der Be-
grundung mit Umweltbericht sowie die vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben in
der Zeit vom 03.07.2023 bis einschlieRlich 04.08.2023 nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausge-
legen. Die offentliche Auslegung wurde durch Veroffentlichung im Stadtanzeiger vom 22.06.2023
bekannt gemacht. Parallel dazu kann der Entwurf des Bebauungsplanes auf dem zentralen Internet-
portal des Landes Sachsen (www.buergerbeteiligung.sachsen.de) eingesehen werden.

Wahrend dieser Auslegungsfrist kdnnen von jedermann Stellungnahmen zum Entwurf des Bebau-
ungsplanes schriftlich eingereicht oder wahrend der Sprechzeiten zur Niederschrift gebracht werden.
Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung tUber den Bebau-
ungsplan unberucksichtigt bleiben, wenn die Gemeinde den Inhalt nicht kannte und nicht hatte
kennen mussen und deren Inhalt flr die RechtmaRigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung
ist.

Datum: Kunz
Burgermeister

Siegel

7.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes wurden die von der Planung berihrten Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemal} § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 30.06.2023 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Datum: Kunz
Blrgermeister

Siegel

8.

Der Stadtrat hat am 07.11.2023 (Beschluss Nr. SR ) den 2. Entwurf des Bebauungs-
planes, Maldstab 1:1.000 mit Begrindung und Umweltbericht beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

Datum: Kunz
Burgermeister

Siegel

9.
Der Inhalt der Bekanntmachung, der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begrindung und
Umweltbericht sowie die vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen wurden in der Zeit vom
.... . .... bis einschliel¥lich .... . .... . .... nach § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB auf der
Internetseite der Stadt Hartenstein (www.stadt-hartenstein.de/rathaus/service-2/) sowie auf dem
zentralen Internetportal des Landes Sachsen (www.buergerbeteiligung.sachsen.de) veroffentlicht.
Zusatzlich zur Veroffentlichung im Internet werden die Unterlagen im o0.g. Zeitraum durch eine
offentliche Auslegung zur Verfigung gestellt. Die Veroffentlichung im Internet wurde im Stadtan-
zeiger vom .... . .... . .... bekannt gemacht.
Wahrend dieser Auslegungsfrist kdnnen von jedermann Stellungnahmen zum 2. Entwurf des Bebau-
ungsplanes abgegeben werden. Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der
Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben.

Datum: Kunz
Burgermeister

Siegel

10.

Zu dem 2. Entwurf des Bebauungsplanes wurden die von der Planung bertuhrten Behdérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom .... . ... . ...
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Datum: Kunz
Burgermeister

Siegel

11.

Der Stadtrat hat die vorgebrachten Anregungen der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher
Belange am .... . ... . .... (Beschluss Nr.: ) beraten und abschlieRend abgewogen. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Datum: Kunz
Blrgermeister

Siegel

12.

Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen wurde am
ceee « oo (Beschluss Nr.: ) vom Stadtrat als Satzung beschlossen. Die Begrundung

zum Bebauungsplan und der Umweltbericht wurden gebilligt.

Datum: Kunz
Blrgermeister

Siegel

13.
Die Satzung zum Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und dem Textteil, wird hiermit
ausgefertigt.

Datum: Kunz
Blrgermeister

Siegel

14.

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
der Sprechzeiten von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, sindam ..... . ..... . ..... im Internet der Stadt Hartenstein und im Stadtanzeiger 6ffentlich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrensvorschriften und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 4 SachsGemO) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsansprichen nach § 44 BauGB hingewiesen worden. Nach § 4 Abs. 4 der Gemeinde-
ordnung fur den Freistaat Sachsen (SachsGemO) gelten Satzungen, die unter Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften zustande gekommen sind, ein Jahr nach ihrer Bekanntmachung
als von Anfang gultig zustande gekommen. Der Bebauungsplan tritt mit der 6ffentlichen Bekannt-
machung in Kraft. Der in Kraft getretene Bebauungsplan mit der Begrindung und der zusammen-
fassenden Erklarung wird in das Internet eingestellt und tUber das zentrale Internetportal des Landes
zuganglich gemacht.

Die Satzung wird dem Landratsamt Zwickau angezeigt.

Datum: Kunz Siegel
Burgermeister
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Lage im Raum - Vorhaben

Bebauungsplan "Erweiterung des
Gewerbestandortes Sachsische
Haustechnik EDKI KG" in Thierfeld
- 2. Entwurf -
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