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Anderungen zum Flichennutzungsplan Hartenstein

Der Fliachennutzungsplan der Stadt Hartenstein wurde nach der TOB-
Beteiligung an folgenden Darstellungen geindert:

- Die Darsteliung des Grundstiickes ,,Schloss Wolfsbrunn® (50 Hotel) wurde
den akfuellen Gegebenheiten angepasst und dstlich anschlieffend eine
Wohnbaufliche erganzt.

- Die Nurmnrnem der Kreis- und Staatsstraffen wurden erginzt.

. Nachrichtliche Ubernahmen wurden mit einern ,,* © gekennzeichnet.

- Die Regenriickhaltebecken (RRB) wurden gelb und mit dem Planzeichen fur
Abwasser plus RRB dargestelit.

- Die Darstellung des Eisenbahnbereiches am Bahmhof Stein wurde auf die
Grundstiicksflache der Deutschen Bahn AQ erweitert.

- Die Aufforstungsflichen (forstliche Ausgleichsflichen) wurden nummeriert
(1-16) und als Wald dargestellt mit Umgrenzung durch Planzeichen 13.1 der
Planzeichenverordnung.

Die textlichen Anderungen bzw. Erginzungen im Erlduterungsbericht sind
kursiv gedruckt. "
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I. Allgemeines

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27, August 1997 giiltig ab 01. Januar 1998 ist
Kern des Stidtebaurechts.

Der Fldchennutzungsplan ist ein vorbereitender Bauleitplan (§ 1 (2) BauGB). Die Gemeinden
haben die Bauleitpldne aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung erforderlich ist (§ 1 (3) BauGB).

Im Fléchennutzungsplan (FNP) ist fiir das gesamte Gemeindegebiet die sich aus der beabsich-
tigten stédtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren
Bediirfnissen der Gemeinde in den Grundziigen darzustellen.

Die Stadtverwaltung Hartenstein hat das SLG Ingenieurbiiro fiir Umweltschutz und Projektie-
rung GmbH Chemnitz beauftragt den Flichennutzungsplan und den Landschafisplan fiir das
gesamte Gebiet Hartenstein mit seinen Ortsteilen Thierfeld und Zschocken zu erarbeiten um
Grundlagen fiir die Entwicklung der Stadt und fiir den Schutz von Natur und Umwelt zu
erhalten.

Bauleitpléne sind den Zielen der Raurﬁordnung und Landesplanung anzupassen, deshalb wurde
der Landesentwicklungsplan Sachsen 1994 und der Regionalplanentwurf des Regionalen
Planungsverbandes Siidwestsachsen vom 14.12.2000 bei der Ausarbeitung beachtet.

Der Flichennutzungsplan hat die Aufgabe, die beabsichtigte stidtebauliche Entwicklung der
Gemeinde in grofien Ziigen fiir die niichsten 10 - 15 Jahre darzustellen. Aus ihm sind Bebau-
ungspline zu entwickeln, die als Satzung Rechtscharakter erhalten. In verbindlichen Bauleit-
plinen, z. B. dem Bebauungsplan werden Einzellésungen aufgezeigt, die konkrete Festset-
zungen treffen.

Das Plangebiet umfasst die Stadt Hartenstein mit Stein und die OT Thierfeld (am 01.01.1994
eingemeindet) und OT Zschocken (am 01.01.1996 eingemeindet).

Ein Teilflichennutzungsplan fiir die Stadt Hartenstein wurde durch das Architekturbiiro Dipl.-
Ing. G, Hirtel, Hartenstein in der Zeit von 1993 bis 1997 erarbeitet. Die Genehmigung durch
das RP Chemnitz wurde am 05. November 1998 ortsiiblich bekannt gemacht.

Entsprechend der gesetzlichen Forderungen ist ein Flichennutzungsplan fiir das gesamte
Gemeindegebiet zu erstellen, d. h. wegen der Eingemeindung von Thierfeld und Zschocken im
Rahmen der Gemeindegebietsreform ist der NP fiir die Stadt Hartenstein einschlieBlich seiner
Ortsteile Thierfeld und Zschocken neu zu erarbeiten.

Weiterhin aktuelle Planungen und Daten wurden {ibernommen bzw. aktualisiert.

Der darstellungsfiihige Inhalt des Landschafisplanes der Stadt Hartenstein zur En twicklung von
Natur und Landschaft ist in den FNP der Stadt Hartenstein eingearbeitet.
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2. Charakteristik der Stadt
2.1, Chronik

In der Aue der Zwickauer Mulde nahe der Gemarkungsgrenze zu Langenbach westlich des
Steinwaldes befand sich bereits ein altsteinzeitlicher Rastplatz vor etwa 10 - 12.000 Jahren,
heute als Wilste Mark Niederopritz bekannt.

Am Ende der Volkerwanderung im 6. Jh kamen Sorben in das Gebict. Eine frithdeutsche
Wallanlage ,Urstein” ist gegeniiber der Burg Stein bzw. des Bahnhofes auf der Eichleite
bekanat.

Vor tiber 1000 Jahren war das Gebiet stidlich von dichtem Urwald belegt. In einer Schenkungs-
urkunde des Kaisers Otto II von 974 wurde der «Mirtquidi"-Wald als Grenze zwischen dem
Séchsischen Tiefland und dem damaligen Bshmerland erwéihnt,

Das Hartensteiner Gebiet gehirte damals zum alten Sorbengau ,Zwiecowe" (spiter Gau Zwi-
ckau) und wurde vom Bischof Udo von Naumburg anlésslich der Weihe der Marienkirche zu
Zwickau 1118 urkundlich erwiihnt,

Eine wichtige Handelsverbindung (SalzstraBe) fithrte von Nord nach Siid durch den Gau
Zwickau ins Bohmerland. Der sogenannte ,Béhmische Steig" filhrte von Zwickau - PShlau -
Hértensdorf - Zschocken - Hartenstein iiber die Meisterei Raum, am Léfnitzer Schiitzenhaus
vorbei durch den Gotteswald iiber Griinhain - Elterlein - Schlettau - PreBnitz zam Erzgebirgs-
kamm (Die Orte haben damals noch nicht bestanden.). Dabei fiihrte im Stadtgebiet Hartenstein
der Bohmische Steig {iber die heutige Zwickauer Strafe, R.-Breitscheid-Strafle, Markiplatz,
Bahnhofstrafle, Niederstadt, Badergasse zur Meisterei Raum.

Wegen der riuberischen Uberfiille entlang der HandelsstraBe wurden viele Burgen zur Siche-
rung errichtet, Besitzerin der Gau Zwickau war um 1118 Griifin Bertha von Gleisberg, die
Schwiegertocher des Wiprecht von Groitsch. Sie vergab den siidlichen bewaldeten Teil des
Gaus an Ritter und Edle. So erhielt Meinher von Werben (Burg Werben bei Weilenfels), 1171
urkundlich erwihnt, das Gebiet um Hartenstein. 'hm und seinen Nachkommen, die so genann-
ten Meinheringer, gehdrte die Herrschaft Hartenstein bis 1406 und wurde dann an die Schin-
burgs verkauft.

Damit die Herrschaft etwas einbrachte, mit Wald verdienten die Edlen nichts, wurden Bauern
aus Thiringen und Franken zur Besiedlung geworben. Diese biuerliche Kolonisation erfolgte
hauptsichlich zwischen 1100 und 1150 und war gegen 1190 in diesem Gebiet wahrscheinlich
abgeschlossen. Es entstanden die Waldhufenddrfer Zschocken, Thierfeld, Beutha, Alberoda,
Wildbach und Langenbach. AuBer den letzten beiden Dérfern mussten die Bauern Frondienste
zur Erbauung des Schlosses Hartenstein leisten. Vermutlich war die Burggriindung in der 1,
Hiilfte des [2. Jahrhunderts. Urkundlich wurde Zschocken 1219, Thierfeld 1286, die Burg Stein
1222 (gegriindet 1167 - 1180) und das Schloss Hartenstein 1280 erwihnt.
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Wahrscheinlich standen um 1300 einige Héuser am Fuf des Schlossberges. In einem Matrikel
des Bistums Naumburg vom 22.03.1320 ist bereits eine Pfarrstelle in Hartenstein erwahnt,
Daraus ldsst sich schlieflen, dass die Stadt schon eher existierte und evtl. um 1250 gegriindet
wurde.

Als erstes Siedlungsgelinde wird die heutige Wiesenstrafle und die Gegend am Markt und
Rudolf-Breitscheid-Strafle entlang der ehemaligen Salzstrafe angesehen. 24 Biirger geniigten
damals eine Stadt zu griinden.

Von 1556 ist eine 1. Zdhlung tiberliefert mit 43 ortsansissigen Biirgern und 12 Hausgenossen
(Mietern), also ca. 230 Personen.

Der Bergbau wurde hier erstmals 1480 erwihnt. Es wurde nach Eisen und Zinnober (Queck-
silber) auf dem Eisenbiehl hinter der Kirche und auch im Tieftal geschiirft,

Am 14.09.1564 wird der I. Jahrmarkt in Hartenstein abgehalten. Seit 1607 sind auch Wochen-
mérkte erlaubt.

Das Handwerk nahm im [6. Jh groBen Aufschwung, es wurden fast alle Innungen in dieser Zeit
gegriindet. Die bedeutendste Innung war die der Weber, die 1780 350 Mitglieder in den 14
Dorfern der Grafschaft Hartenstein hatte, davon 60 Webermeister in der Stadt. 1753 wurde als
letzte die Strumpfwirkerinnung gegriindet.

Das Braurecht ist so alt wie die Stadt. 1694 sind 34 und 1702 43 brauberechtigte Biirger
aufgeschrieben,

Ein wichtiger Erwerbszweig war auch die Pechgewinnung aus Fichtenholz,

1549 wird erstmals ein Schulmeister benannt, 1805 wurde der Schulzwang erlassen. 1848 wurde
das heutige Rathaus als Schulhaus eingeweiht. 1914 ist die neue Schule errichtet worden.

Die Stadt hatte auch unter allen Kriegen zu leiden, musste Tribut zahlen, wurde gepliindert und
gebrandschatzt, so zwischen 1618 und 1648 im 30jihrigen Krieg, 1756 im 7jiéhrigen Krieg,
1806 - 1813 in den Befreiungskriegen. Opfer haben auch der Deutsch-Franzésische Krieg und
die beiden Weltkriege gefordert.

Seit 1869 das Gesetz tiber die Gewerbefreiheit erlassen wurde verschwand der Einfluss der
starren veralteten Ziinfte und des Innungswesens. Die Leinenindustrie, die Strumpfwirkerei und
Weillwarenstepperei wurden wichtige Erwerbszweige. 1912 kam noch die erste Schuhfabrik
von Gustav Nagel hinzu.

Auller der weiter existierenden Landwirtschaft arbeiteten die Menschen in Handel, Dienst-
leistung, Papierindustrie, Wismut-Bergbau und der Metall- sowie Fahrzeugindustrie in benach-
barten Stddten und Gemeinden.

In jiingster Zeit nehmen Handel, Gewerbe und Dienstleistung wegen des Riickganges der
Industrie wieder einen gréBeren Raum ein
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Zschocken

Der Ort Zschocken, wahrscheinlich nach einem slawischen Bauern Zschockan benanat, wurde
1150 - 1170 als Waldhufendorf gegriindet, Griinder war Dudo von Meineweh, Besitzer der
Herrschaft Wildenfels, ein Vasail der Meinheringer,

Zschocken entwickelte sich wegen der guten Bedingungen filir die Landwirtschaft und der
glinstigen Lage zum gréfiten Dorfim Erzgebirge.

Die Landwirtschaft und das dazu erforderliche Handwerk bestimmten die Entwicklung und sind
heute noch ein Erwerbszweig im OT Zschocken.

Thierfeld

Ebenfalls nach 1150 wurde Thierfeld gegriindet. Es wurde auch als einreihiges Waldhufendorf
angelegt.

In der oberen Ortslage wurde ein Abteigut des Klosters Griinhain errichtet. Von dem als
Nebenanlagen genuizten Rest einer frithdeutschen Wasserburg (Thierfeld II) sind heute nur
noch Wallanlagen und ein mit Wasser gefiillter Burgteich vorhanden. AuBerdem war noch ein
Pfarrgut und 25 Bauerngiiter vorhanden.

Thierfeld hatte auch eine der ersten Kirchen. In ihrem Sltesten Teil, der Barbarakapelle, sind
Fresken aus dem 13. Jh erhalten. Der Pfarrer war auch Hofprediger auf Schioss Hartenstein,
weil Hartenstein erst spéter eine Kirche und damit Pfarrstelle erhisit,

Im unteren Ortsteil etwa gegeniiber des Pfarrgutes befand sich eine biuerliche frihdeutsche

Wehranlage, die Wasserburg , Thierfeld I". Sie stammte vermutlich aus dem 15. Jh. Die Reste
sind heute als Halbinsel in einem kleinen T eich zu erkennen.

Stein

Nahe der Burg Stein mit einem Vorwerk entstand die Gutssiedlung Stein nach 1730. Hier gab
es ein Briickenhaus mit Erbschinke. Nach 1825 wurde es abgerissen und ein Wirtshaus er-
richtet,

Als 1858 die Eisenbahnlinie errichtet wurde, gewann die kleine Siedlung an Bedeutung.

Stein wurde 1934 in die Stadt Hartenstein eingemeindst.
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2.2. Lage der Stadt
Geografie

Die Stadt Hartenstein mit den eingemeindeten Ortsteilen liegt bei 50° 38’- 50° 43 ‘nérdlicher
Breite und 12° 38"~ 12° 43"§stlicher Linge von Greenwich.

Hartenstein gehért zum Landkreis Zwickauer Land, Regierungsbezirk Chemnitz im Freistaat
Sachsen. Die Fliche der Einheitsgemeinde umfasst 36,71 km? und grenzt im Norden an die
Gemarkungen Ortmannsdorf, Oelsnitz und Neuwiirschnitz im Qsten an Mitteldorf und Beutha,
im Siiden an Wildbach, Alberoda und LoBnitz sowie im Westen an Hirtensdorf, Wildenfels und
Langenbach.

Im nérdlichen Teil quert die Autobahn A 72 von West nach Ost das Gemeindegebiet in der
Ortslage OT Zschocken und nérdlich der Ortslage OT Thierfeld. '

Im Stiden flieft hier die Zwickauer Mulde von Siiden kommend nach Westen weiter und quert
dabei die Gemarkung Hartenstein bzw. bildet teilweise die Gemarkungsgrenze. Auflerdem
trennt sie den OT Stein im Bereich des Richtungswechsels nach Westen von der Stadt Harten-
stein.,

Relief

Das Gebiet Hartenstein liegt in der Vorerzgebirgssenke. Die Hohenriicken im Norden sind
496,1 m bzw. der Heidelberg 487,9 m hoch. Die HShenlagen um die bebauten Ortslagen sind
generell {iber 400 m teilweise am Rand des Westerzgebirges sogar bis 551,8 m hoch. Die
bebauten Ortslagen liegen wenigstens 350,0 m und bis zu 470,0 m hoch.

Mit 299,6 m liegt der niedrigste Geldndepunkt an der Zwickauer Mulde auf der Gemarkungs-
grenze zu Langenweiflbach. Die Zwickauer Mulde hat sich fast 200 m tief eingearbeitet. Die
z. T. steilen Hinge weisen oft kleine Kuppen auf, die stark gegliedert sind.

Wiéhrend die Biche, der Zschockener und der Thierfelder Bach, weite Bachauen und meist
sanfte Hinge geschaffen haben, sind durch die Zwickauer Mulde tiefe steile Hinge entstanden.
Besonders steile tiefe Schluchten haben das Tieftal und das Breittal, in denen relativ kleine
Biche flieflen.

Die Wasserldufe haben ein geringes Gefille. Der Zschockener Bach, der im weiteren Verlauf
der Wildenfelser Bach genannt wird, hat durchschnittlich ein Gefille von 1,9 % und der Thiez-
felder Bach von den Sahrteichen bis zur Miindung in die Zwickauer Mulde bei Stein etwa
2,6 %. Die Zwickauer Mulde hat im Gebiet Hartenstein sogar nur 0,4 % Gefille.
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Landschaft

Als , Tor zum Erzgebirge" liegt Hartenstein in einer landschaftlich vorteilhaften Lage. Es liegt
an der gleichnamigen Autobahnabfahrt der A 72.

Zum Tal der Burgen, dem Muldetal, gehdren im Stadtgebiet die Burg Stein und die Schlossruine
Hartenstein. Historische Stiitten, z. B. die Prinzenhéhle, die vom Raub des Sichsischen Prinzen
Ernst zeugt, sind Touristenmagnete, ebenso die vielen geschiitzten Kulturdenkmale und der
teilweise sichtbare Verlauf der SalzstraBe,

Der Nordteil der Einheitsgemeinde, d. h. nordlich der A 72, ist zu ca. 1/3 bewaldet. Der Rest,
aufer der Bebauung, ist landwirtschaftlich genutzte Fliche. Der stidliche Bereich, ausschlieRlich
Gemarkung Hartenstein, ist zu 2/3 mit Wald bestanden. Hier befindet sich das Landschafts-
schutzgebiet ,Hartensteiner Muldetal und Forstrevier" und das Naturschutzgebiet ,Hartens-
teiner Wald" mit einem grofien zusammenhingenden naturnahem Buchenwald. Westlich
schliefit sich das Landschaftsschutzgebiet ,Wildenfelser Zwischengebirge” an. Diese Gebiete
und auch die FFH-Gebiete wurden nachrichtlich in den FNP iibernommen.

Im Bereich des Muldetales befindet sich im Plangebiet ein Teil des Flora-Fauna-Habitates
(FFH) "Muldetal bei Aue”. Im OT Zschocken ist ein weiteres FEH-Gebiet ,Wildenfelser Bach
und Zschockener Teiche" ausgewiesen, die von gemeinschafilicher Bedeutung nach Richtlinie
92/43/EWG sind,

Die iibrigen nicht bebauten Flichen zwischen der A 72 im Norden und dem Hartensteiner Wald
werden landwirtschaftlich genutzt. Eine groBe leicht gewdlbte Wiesen- und Weidefliche
vefindet sich zwischen den Ortsteilen Zschocken und Thierfeld, Hier ist ein ,4dufBenstart- und
Landegeldnde fiir Ultraleichiflugzeuge, Hingegleiter und Gleitsegel" auf Grasflidchen etabliert.

Aufden landwirtschaftlichen Fliichen finden wir eine ausgerdumte Landschaft vor. Es gibt viele
grofle Feldflichen und wenige gliedernde Elemente wie Baumreihen, Alleen, Hecken, Feld-
geholze oder Solitidrbdume.

Wasserfldchen, Teiche und Stauseen gibt es auf Grund der starken Gefille der Feldflichen auf
den Feldern wenige meist kleine. Lediglich in Senken und Bachtilern sowie dstlich der Ortslage
Zschocken befindet sich eine grofere Anzahl von Teichen.

Am Beuthenbach an den Gemarkungsgrenzen zu Raum und Beutha befindet sich ein Staube-
cken, das aus zwei ehemaligen Teichen errichtet wurde.

Am Siidrand der Gemarkung Hartenstein befindet sich ein Teil der Halden der ehemaligen
Wismut und auch ein Grofiteil der Betriebsanlagen auf dem Gebiet Hartenstein.

Weitere detaillierte Aussagen und Mafnahmen insbesondere zur Pflege und Entwicklung der
Landschaft sind im Landschafisplan Hartenstein dargestellt.
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23. Geologie

Vom Siiden gesehen befindet sich Hartenstein, insbesondere der Hartensteiner Wald am
Ubergang vom unteren Westerzgebirge im Vorerzgebirgsbecken, in dem die Einheitsgemeinde

liegt.

Das Grundgebirge besteht hier aus Phylliten des Kambrium-Ordeovizium bis zu 50 % der
Flidche. Den nérdlichen Teil bilden die Konglomerate, Sandsteine (Rotliegendes) des Perm,
Schiefertone und Melaphyr. Am westlichen Rand der Gemarkung Zschocken oberhalb der
Zwickauer Strafle ragen noch auf einer geringen Fldche Tonschiefer, Grauwacken des
Ordeovizium-Unterkarbon in das Gemeindegebiet bis etwa 300 m ostlich der Zschockener
Kirche. In 2 Steinbriichen wurde hier frither das Gestein nahe der Gemeindegrenze abgebaut,
ebenso auf dem Berg an der Hartensteiner Strafe in Thierfeld, :

Im Tonschiefer befinden sich Erzginge mit Quarz, der eingesprengt Eisenglanz und Zinnober
enthilt. Auch brauner und gelber Ocker wurden gefunden. Chloritischer Homblendeschiefer in
méchtigen Lagern des Tonschiefers ist stlich des Thierfelder Tales zu finden und in der Nihe
der Prinzenhéhle ist Kersantit im feldspatfiihrenden Hornblendegestein vorhanden (siche dazu
wSpecialkarte des Kdnigreiches Sachsen"). Letzteres ist im Hartensteiner Wald héufig oberfla-
chig zu finden und auch in Thierfeld auf dem Berg westlich der Kirche und westlich der
Wilhelmshohe in Hartenstein, wo in einem Steinbruch das Hornblendegestein gefordert wurde
sowie westlich der Strafle von Stein nach Wildbach sind auch entsprechende Vorkommen und
Steinbriiche gewesen. Selbst das Schloss Stein steht auf diesem feldspatflihrenden Hornblende-
gestein. Chloritischer Hornblendeschiefer wurde auch auf dem F ischerberg in Hartenstein
festgestellt.

2.4. Béden

Die Bodenregion im westlichen Teil der Gemeinde gehort It. Bodenatlas des Sdchsischen
Landesamtes fiir Umwelt und Geologie (02/97) der LoB- und Sandlé8landschaft und des
dstlichen Teils den Béden der Berg- und Hugellinder mit hohem Anteil an Magmatiten und
Metamorphiten an. Dabei liegt die Grenze fast mittig von NNW nach SSO im Gemeindegebiet.
Die Boden sind dagegen nahezu in West-Ost-Richtung begrenzt. So befindet sich nérdlich der
Autobahn Pseudogley aus 168beeinflusstem Hanglehm iiber basenarmen kiesi g-sandig-lehmigen
Rotliegendsedimenten. Ausgangsgestein sind Tongestein und Schiefertone.

Stidlich der A 72, etwa von der Linie der Hochspannungsleitung von Wildenfels nach Neuwiir-
schnitz begrenzt, befindet sich Pseudogley aus 168beeinflusstem Hanglehm iiber basenarmen
tonig-schluffigen Rotliegendsedimenten. Die iibrige siidliche Fliche besteht aus Podsol-Braun-
erde aus Hanglehm iiber basenarmen metamorphem F estgestein (Paldozoische Schiefer).

Die Bodengiite des Ackerlandes wird mit 30 - 39 angegeben. Die potenzielle Erosionsgefihr-
dung durch Wasser ist sehr groB und erreicht iiber 30 t/ha/a, aufer auf dem Gebiet des OT
Thierfeld, wo eine mittlere Erosionsgefihrdung mit 10 - 15 tha/a erreicht wird, Die erosions-
gefihrdeten Flichen sind im LP Hartenstein dargestellt.
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Die pleistozinen Muldeterrassen wie an der chemaligen Schweinemastanlage und das Tal der
Zwickauer Mulde bestehen aus altdiluvialem Muldeschotter. An den Bachlagen findet man
Schotter- und Lehmablagerungen mit z. T. groflen Gerdllen und organischen Ablagerungen.
Aullerdem befinden sich noch anthropogene Béden auf den ehemali gen Bergbaustandorten, den
Halden und Kippen sowie Tagebau, insbesondere im Siiden Hartensteins.

Die Bodengiite des Ackerlandes It. Bodenatlas (Vergleichszahl zum besten Boden = 100)
betrdgt 30 - 39. Dabei wurden Werte von den Ortsteilen Hartenstein mit 36, Thierfeld mit 35
und Zschocken mit 38 ermittelt.

2.5, Wasser
Grundwasser

Grundsdtzlich ist die Wasserfithrung der liberwiegend schiefrigen Gesteine (2. B. Phyllit, Ton-
/Schluffschiefer) der Erzgebirgsnordrandzone als gering grundwasserfiithrend zu bewerten,
wihrend die Grundwasserfiihrung in den Rotliegendgesteinen der Vorerzgebirgssenke in
Abhdngigheit von der petrografischen Ausbildung von mdfig bis gut eingeschiitzt werden kann,

Das Grundwasser zirkuliert zum einen als Porengrundwasserleiter in den quartiren Locker-
gesteinen der Tiler, in den Molasseablagerungen der Vorerzgebirgssenke und in der
Auflockerungs-/Verwitterungszone der Festgesteine (interflow). In den unverwitterten Fest-
gesteinen, insbesondere den schiefrigen Gesteinen, sind ausschliefilich hydraulisch wirksame
Trennflachen (Klufigrundwasserleiter) wasserfiihrend.

Oberflichenwasser

Die Zwickauer Muide, aus dem oberen Vogtland kommend, ist das grofite FlieBgewiisser und
nimmt bis auf den Beuthenbach alle Biche im Gebiet Hartenstein auf. Die Zwickauer Mulde
fliefit von Schlema im Siiden nérdlich bis Stein und ab der Burg Stein westwirts. Sie ist ein
FlieBgewésser 1. Ordnung. Derzeit wird sie in die Giiteklasse I, miBige Belastung, eingestuft.
Die Belastung ergibt sich aus der Einleitung von Grubenwasser (Sulfate), Schwermetallen
(geogen bedingtes Arsen), kommunalen Abwissern und Eintragungen der Landwirtschaft
insbesondere Pflanzenschutz- und Diingemittel.

Seit 1990 hat sich die Gewdisserqualitéit der F liefigewdsser wesentlich verbessert. Griinde dafiir
sind der Riickgang der Industrie, der Bau von Kldranlagen und ein héheres Umwelthewusstsein
der Biirger.

Der Fischbestand hat in der Zwickauer Mulde bereits wieder zugenommen. Schidliche Eintrdge
sind weiter zu minimieren bzw. géinzlich zu unterbinden um die fischereiliche Nutzbarkeit der
Zwickauer Mulde zu erhalten bzw. zu verbessern.
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Stehende Gewisser, Teiche, sind in der Stadt Hartenstein mit den OT viele vorhanden. Zu
nennen sind die Teichketten am westlichen Zulauf zum Zschockener Bach {ndrdlich der A 72),
am Ostlichen Zulauf (nérdlich der Lichtensteiner Strafle) und nordwestlich des Gewerbegebie-
tes,; die Teiche am Thierfelder Bach, angefangen von den Sahrteichen bis zum Schwarzen Teich,
Am Oberlauf des Beuthenbaches, an der Gemarkungsgrenze zu Beutha, liegt der Beuthenteich.
Es ist ein kleiner Stausee, der aus 2 ehemaligen Teichen errichtet wurde.

In den ddrflichen Ortslagen befinden sich auch noch eine Reihe kleinerer Teiche meist an
Gehoften aber auch in der Feidflur. In Hartenstein sind der Hechtteich und der Teich am
Teichplatz erwihnenswert.

In Stein ist der Teich ndrdlich der Burg Stein und einige im Wald im Siidwesten von Stein
vorhanden, '

An allen Gewdssern ist ein naturnaher Ausbau entsprechend $ 78 Abs. 2 Sachs WG anzustreben,
dazu gehdrt auch die Erhaltung bzw. Schaffung eines 5 m breiten Gewdisserrandstreifens gemdfs
§ 30 4bs. 2 SdchsWG. Auferdem ist es notwendig im Rahmen des vorbeugenden Hochwasser-
schutzes das natiirliche Riickhalteverméigen der Fliefigewdsser zu erhalten, zu verbessern bzw.
wieder herzustellen (siehe § 99 Abs. I Siichs WG). Ausfithrungen dazu und Mafnahmen sind
auch im LP Hartenstein enthalten.

2.0. Klima

In dieser Vorgebirgslandschaft nahe der klimatischen Grenze zum Erzgebirge, welches durch
sanfte Hitgel gekennzeichnet ist, herrscht entsprechend der Hohenlage zwischen 300 und 550 m
ein Vorgebirgsklima. Es ist durch den Nordstau des Erzgebirges gekennzeichnet,

Die hiufigsten Winde kommen mit einem Anteil von 66 % aus West, Stidwest und Siid. Aus
Nord mit 14 % und aus dstlicher Richtung 13 % blést der Wind weniger. Windstille wurde 7 %
ermittelt.

Das Jahresmittel der Niederschlége liegt hier bei 300 - 900 mm/a. Die Jahresmitteltemperatur
legt bei 8 °C.

Die Wiesen und Weiden sowie die Ackerflichen sind potenzielle Kaltluftentstehungsgebiete.
Die Kaltiuft kann von hier in die bewohnten Ortstagen abziehen. Dazu sollen die Kaltluft-
abflussbahnen nicht verbaut werden um die flieflende Kaitluft, die sich entsprechend der Gefille
ins Tal bewegt, nicht zu behindern.

Hartenstein ist nicht als Smokgebiet ausgewiesen. Insbesondere im Winter kann es jedoch bei
Hochdruckwetterlagen zu Inversionswetterlagen kommen. Bedingt durch die Tallagen reichern
sich an der Oberfliche dieser Kaltluftseen wegen der fehlenden Thermik die Abgase rasch an
und verdichten sich zur hochnebelartigen Bewélkung. Die Hochnebeldecke kann dann auf den
umgebenden Héhenriicken aufliegen und die lufthygienische Situation weiter verschlechtern,
wihrend auf den héheren Lagen bei klarem Himmel die Sonne scheint.
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2.7. Bodeuorichtwerte

Die Bodenrichtwerte des Landkreises ,Zwickauer Land"” mit dem Stand 31.12.2002 wurden auf
der Grundlage der Bodenrichtwerte der Vorjahre und Aktualisierung durch neue Kauffille
durch den Gutachterausschuss fiir die Ermittlung von Grundstiickswerten ermiftell,

Bodenrichtwerte Wohnbaufliche Ortslage
( €/m?)

Hartenstein 54,00 35,060
Thierfeld 64,00 26,00
Zschocken - 26,00

Fiir gewerbliche Baufldchen sind keine Bodenrichtwerte fiir die Stadt Hartenstein und die
Ortsteile ausgewiesen.

Die nachfolgenden Karten zeigen die Bodenrichtwerte fiir den Landkreis ,Zwickaver Land"
einschlieBlich gewerbliche Bauflichen mit dem Stand vom 01.01.2001 (noch in DM/ m? ) auf-
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2.8. Flichenaufteilung

Die Flachenaufteilung des Gemeindegebietes nach den derzeitigen Nutzungen zeigt die nachfol-
gende Tabelle (ha):

Baufldchen 199,99

davon Wohnbauflichen 41,57

Gem.Baufl. 124,59

Gewerbl, Baufl. 25,20

Sonderbaufl. 8,63
Fidche fir Gemeinbedarf : 5,98
Verkehrsflichen _ 94,55

davon Fl. f. Strallen 73,00

Fl. £ ruhenden Verkehr 1,13

Fi. f. Bahnanl. 20,42

Ver- und Entsorgungsfldchen 2,77
Griinfldchen 77,34

davon Parkanlagen 0,76

Dauerkleingérten ' 8,08

Sportplétze 7,13

Friedhife 1,35

Sonst. Griinfldchen 60,02
Flachen fiir Landwirtschaft 1.945,05
Flichen fiir Forstwirtschaft 1.326,67
Wasserflachen 20,80
Fldchen fiir Aufschiittungen/Abgrabungen | 2,04
Sonstige Flidchen 18,75
3.693,94

Entsprechend der Vereinbarung der Stadt Hartenstein und der Gemeinde Miilsen, am
01.09.2001 in Kraft getreten, wird eine Fldche von 22,22 ha der Gemarkung Niederzschocken
in die Gemarkung Ortmannsdorf umgegliedert. Damit reduziert sich die Gesamtfliche der
Einheitsgemeinde Hartenstein auf 3.671,72 ha.
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2.9.  Uberértliches Verkehrssystem

Durch das Gemeindegebiet Hartenstein fithren die StaatsstraBen S 246, § 255 und S 283 sowie
die Kreisstraen K 9309, K 9315, K 9330, K 9331 und K 9339.

Die K 9315 von Schlema und die K 9331 von Langenbach enden in Stein und miinden in die
K 9309, die von Schneeberg kommend durch Stein, Hartenstein und Thierfeld nach Neuwdir-
schnitz verliuft. Die K 9330 - die Lichtensteiner Strafe - verbindet die S 246 und S 283,

Die S 283, eine der verkehrsreichsten Straf3en, kommt aus Richtun g Zwickau tiber Wildenfels,
verlduft durch Zschocken nach Hartenstein und trifft am Markt auf die K 9309. Gemeinsam
verlaufen sie auf der August-Bebel-StraBe, bis diese dann zum Schloss Hartenstein abbiegt. Die
S 283 fithrt dann kurz mit der S 255 gemeinsam nérdlich und biegt dann Sstlich nach Beutha
(Gemarkung Raum) ab, weiter zur B 169,

Die Autobahn A 72 Hof - Chemnitz, die ebenfalls durch das Gebiet fithrt, hat eine Anschluss-
stelle im Norden der Gemarkung Thierfeld auf die $ 255.

Durch diese Strafen sind Hartenstein und die Ortsteile mit den Oberzentren Chemnitz und
Zwickau und auch mit allen groBen Stidten und Gemeinden verbunden.

Die Stadt Hartenstein ist auBerdem durch die Eisenbahnstrecke Zwickau - Aue mit ihrem
Bahnhof im OT Stein erreichbar.

2.10. Tourismus/Naherholung

Die Tourismusentwicklung und der Fremdenverkehr werden als wichtiger Wirtschaftsfaktor
angesehen. Die Sanierung des historischen Stadtkerns und die Attraktivitit der Sehenswiirdig-
keiten, der Landschaft und insbesondere des Hartensteiner Waldes sollen entscheidende Fakto-
ren sein. Durch den hohen Waldanteil ergibt sich eine Symbiose zwischen Erholung, Tourismus
und Waldnutzung,

Zu den touristischen Entwicklungsgebieten 1t. Regionalplan Siidwestsachsen zihlt im Westerz-
gebirge der Bereich Filzteich - Schneeberg - Schlema - Hartenstein mit dem zukunftsorientiert
auszubaunenden Kurbadbereich Schlema.

Insbesondere fiir die Naherholung aus den verdichteten Riumen der Umgebung Chemnitz und
Zwickau ist die Erreichbarkeit wichtig, d. h. Bus- und Bahnverbindungen aber auch geniigend
Parkmdglichkeiten.

Wichtig sind auflerdem Wander- und Radwege, insbesondere auch die Vernetzung mit den
angrenzenden Gebieten, Das Wander-, Rad- und Reitwegenetz ist im Landschaftsplan Harten-
stein dargestellt.
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Dieim LP ausgewiesenen Wegeldingen betragen im Gebiet Hartenstein fiir Wanderwege ca.
6,8 km, fiir Radwege ca. 9 km, fiir Reitwege ca. 7 km und fiir Kutschwege ca. 10 km. Eine
geringfligige Erweiterung wird noch mit der geplanten Verbindung zu den Reit-, Wander- und
Radwegen der Stadt Oelsnitz/Erzgeb. erfolgen.

Entsprechend der Zielkarte Fremdenverkehr und Erholung des Regionalplanes wird Hartenstein
als Erholungsort an der Ferienlandschaft »Tal der Burgen” ausgewiesen.

Der Titel ,Staatlich anerkannter Erholungsort" wurde Hartenstein 1997 bestdtigt und gilt bis
2005,

Touristische Zjele sind:

— Schlossruine Hartenstein
~ Burg Stein

- Schloss Wolfsbrunn

— Ruine der Isenburg

-~ Prinzenhé&hle

sowie die Mehrzahl der in der Liste der Kulturdenkmale aufgefithrten Objekte und die Natuf-
denkmale und Landschaftsschutzgebicte.

Weitere Anziehungspunkte sind Bergbauanlagen {Altbergban, Wismut), Sportanlagen (Erleb-

nisbad, das Auflenstart- und Landegeliinde fiir Ultraleichtflugzeuge, Héingegleiter und Gleitse-
gel", eine Fliche fiir Modellflugsport) und der Reiterhof in Zschocken.

2.11. Bevélkerung

Historische Bevélkerungsentwicklung

In der Griinderzeit der Stadt geniigten 24 Biirger eine Stadt mit minderem Stadtrecht zu griin-
den, d. h. die Verwaltung bestand aus einem Stadtrichter und Schiffen. Es wird also angenom-
men, dass etwa 25 Biirger zur Stadtgriindung in Hartenstein wohnten, worauf man auf 100 - 120
Personen schlieffen kann.

Von 1556 ist eine 1. Zdhlung bekannt: 43 ansdssige Biirger und 12 Hausgenossen (Mieter), also
ca. 230 Personen. Durch die Entwicklung des Handwerks, insbesondere der Ziinfte nahm die
Bevolkerung rasch zu, wenn es auch Riickschtige durch Kriege und Krankheiten (Pest) gab.

Neuzeitliche Bevolkerungsentwicklung

Bei der Betrachtung der Einwohnerzahlen Hartensteins vor der Eingemeindung (Thierfeld
01.01.1994 und Zschocken 01.01.1996) wurden die Einwohnerzahlen det damals eigenstindi-
gen Orte mit eingerechnet,
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Die Einwohnerzahi betrug 1990 5001 und stieg bis 1999 auf 5383 Einwohner an. Das ist ein
Plus von 382 Einwohnern bzw. 7,64 %.

Seither sind die Einwohnerzahlen riickliufig und mit Stand vom 31.10.2001 auf 5185 Ein-
wohner gesunken. Dieser Verlust von 198 Einwohnern ist zu einem Teil, ca. 70 - 80 Personen,
auf das Schlieflen des Wohnheimes fiir Asylbewerber zuriick zu fihren.

Entwicldung der Altersstruktur

In der nachfolgenden Tabelle ist die Entwicklung der Altersstruktur der Bevilkerung von
Hartenstein dargestellt.

Bevolkerungsentwicklung Stadt Hartenstein nach Altersgruppen

Alters- 1990+ 1997 1998 1999 2000 2001 %+
gruppe

An- % An- % An- | % An- | % An- Yo An- | %
zaht zahl zahl | zahl zahl zahl

0 - 15 Jahre 945 [ 18,9 [ 8l6 | 157 | 820 [ 154 | 810 | 150 | 7904 | 149 | 749 14,0

15~ 65 Jahre | 3247 | 64,9 | 3430 | 65,9 [ 3490 | 65,5 | 3529 65,6 | 3476 | 65,1 | 3384 | 650

> 65 Jahre BO9 [ 16,2 | 959 | 18,4 {1020 | 19,1 | 1044 | 194 { 1065 | 20,0 { 1071 210

Summe 5001 ) 100 | 5205 | 100 [ 5330 ] 100 | 5383 190 | 5335 | 100 | 5204 160
Quelle: StaLA Kamenz, ** Einwohnermeldeamt Stadt Hartenstein (Stand 30.06.2001)  * mit Onsteilen

Die Aufstellung verdeutlicht, dass der Anteil der Kinder und Jugendlichen an der Gesamtbeyvél-
kerung von 18,9 % 1990 auf 14,0 % 2001 gefallen ist. Der prozentuale Anteil der Bevolkerung
im erwerbsfahigen Alter stieg von einem Anteil von 64,9 % 1990 auf einen Anteil von 65,6 %
1999 leicht an und fiel bis 2001 auf einen Anteil von 65,0 % zuriick. Der Anteil der Bevolke-
rungsgruppe 65 Jahre und dlter an der Gesamtbevdlkerung erhdhte sich von 16,2 % 1990 auf
21,0 % im Jahr 2001,

Damit wird deutlich, dass die Altersgruppe 15 - 65 Jahre, aber vor allem die Altersgruppe > 65
Jahren Zuwiichse, die aus dem Anstieg der Bevolkerungszahlen zwischen 1990 - 1999 resultie-
ren, zu verzeichnen hatten.
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2.12, Siedlung
Siedlungsentwicklung

Hartenstein hat sich am Ful} des Schlosses im Tal des Thierfelder Baches entwickelt und sich
entlang der ehemaligen Salzstrafle erweitert. Der heutige Marktplatz, an dem die SalzstraBe
abbog, hat das Zentrum gebildet. Es entstand der Stadtkern, der auch heute noch sichtbar ist, im
Bereich zwischen Wiesenstralle und Teichplatz.

Die Stadt hat sich dann in Richtung der Zwickauer und der Lichtensteiner StraBe sowie in
Richtung Stein und Thierfeld weiter ausgedehnt. Jiingste Siedlungsbeispiele finden wir auf dem
Fischerberg und parallel der Bahnhofstrafie.

Die Besiedlung der Waldhufendérfer erfolgte entlang der Biiche, da das Wasser Voraussetzung
fir Mensch und Vieh sowie die gesamte Landwirtschaft war.

Siedlungserweiterungen in Zschocken erfolgten in Richtung Hartenstein und in Thierfeld
entlang der Katzenstrafe. '

In Thierfeld entstand hier auflerdem eine Splittersiedlung, die bis ins Tal des Thierfelder Baches
reicht,

In der Zeit nach der Wiedervereinigung entwickelten sich Eigenheimstandorte am Gartenweg
in Thierfeld und Gewerbeansiedlungen zwischen Zschocken und Hartenstein sowie an der A 72/
S 255 auf der Gemarkung Thierfeld.

Das Ortsbild der Dorfer wird auch heute durch die Wohngebiude, Kirchen, die Gehdfte und
Grofistallanlagen der Agrargenossenschaften geprigt.

Die Stadt prigen Burg, Schloss und Marktbebauung, Wohn- und Gewerbegebiude sowie Kirche
und Fischerbergbebauung.

3. Ubergeordnete Planungen
Landesentwicklungsplan

Der Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP) vom 16. August 1994 ist seit 06. September 1994
rechtskriftig. Die Stadt Hartenstein befindet sich nach LEP, Karte 3 ,Raumstrukiur” in der
Randzone des Verdichtungsraumes Chemnitz-Zwickau und besitzt gemif LEP keine Zen-
tralitdtsfunktionen. Das Plangebiet ist sowohl dem mittelzentralen Einzugsbereich des Oberzen-
trums Zwickau als auch dem Verflechtungsbereich des mittelzentralen Stidteverbundes Aue-
Lauter-LofBnitz-Schneeberg-Schiema-Schwarzenberg zuzuordnen (vel. LEP, Karte 4).
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Der Regionalplan Siidwestsachsen weist Hartenstein gemeinsam mit Wildenfels als kooperie-
rendes Kleinzentrum aus, zu dessen Nahbereich auch die Gemeinde Langenweifbach gehart
(vgl. 2 2.3.3.1 i.V.m. Anlage 1 Regionalplan). Nach Regionalplan, Zielkarte ,Raumstridktur”
durchquert die Regionale Entwicklungs- und Verbindungsachse BAB 72 sowie die Regionale
Verbindungsachse BAB 72 - Stidteverbund Aue-Lauter-Lifnitz-Schneeberg-Schiema-Schwar-
zenberg das Plangebiet,

Gemdify LEP, Karte 8 liegt die Stadt Hartenstein in einem Gebiet, das auf Grund seines Land-
schafischarakters und seiner kulturhistorischen Sehenswiirdigheiten fiir eine Entwickl ung des
Fremdenverkehrs geeignet ist.

Nach den Karten 7.1 und 7.2 des LEP befinden sich im Plangebiet ein Vorranggebiet und
Vorbehaltsgebiete fiir Natur und Landschafi.

Das Landschaftsprogramm nach § 5 Bundesnaturschutzgesetz ist bereits in den vorliegenden
Landesentwicklungsplan integriert.

Der Nahbereich umfasst die Ortsteile beider Einheitsgemeinden sowie Langenweilbach mit
insgesamt 13.500 Einwohnern. '

Durch die Zugehérigkeit zum Landkreis Zwickauer Land ist das Gemeindegebiet auch mit dem
Mitteizentrum der Kreisstadt Werdau sowie mit dem Verdichtungsraum - Oberzentrum Zwickau
funktionell verflochten.

Entsprechend des Zieles I1 1.4.13 des LEP und Z 2.3.5 des Regionalplanes Siidwestsachsen soll
Hartenstein und Wildenfels als ,Jkooperierendes Kleinzentrum" unterzentrale Teilfunktionen der
qualifizierten Grundversorgung erfiillen und ausbaven, insbesondere im Zusammenhang mit
der Weiterentwicklung ihrer Aufgaben in Tourismus, Naherholung, Kultur, Sport und Freizeit,
Die zentralen Orte haben im Rahmen der Bauleitplanung Siedlungs- und Versorgungskerne
auszuweisen.

Wichtige Aufgaben dieser Kooperation sind in den Bereichen

- Tourismus/Naherholung, z. B. ortsiibergreifende Wegnetzplanung (Wandern, Reiten),
Abstimmung kultureller und touristischer Mafinahmen, ortsiibergreifende Schutzgebiets-
planung bzw. dkologische Planungen

- Kultur

~ Schule (Standort Mittelschule), Schulnetzplanung

- Sport und Freizeit

- Jugendarbeit

- Verwaltung - die Verwaltungsoptimierung -

zu: sehen.
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Regionalplan

Der Regionalplan Siidwestsachsen (Satzungsbeschluss der VV vom 14.1 2.2000) formuliert als
Entwicklungsziel flir die zentraldrtliche Funktion (Z 2.3.5.4) ,In den Kleinzentren ........
Hartenstein-Wildenfels (kooperierend) sind die Voraussetzungen zur Ubernahme einzelner
unterzentraler Teilfunktionen zu nutzen und weiter zu entwickeln. Dazu ist das infrastrukturelle
Leistungspotenzial zu sichern und aufgabenspezifisch auszubauen. Die Beeintrichtigung der
Tragfdhigkeit gleichartiger Einrichtungen in benachbarten zentralen Orten ist dabei auszu-
schlieflen”,

In der Begriindung zu 2.3.5.1 des Regionalplanes Siidwestsachsen wird zur Sicherung der
zentralortlichen Versorgungsfimktionen die funktionsteilige W, eiterentwicklung der Stadtzentren
beider Stddte als zentralériliche Versorgungskerne empfohlen,

Es sollen Hartenstein-Wildenfels (kooperierend) fiir ihre bevodlkerungsstarken und flichen-
grofien Nahbereiche unterzentrale Teilfunktionen der qualifizierten Grundversorgungen erfiillen
und ausbauen, insbesondere im Zusammenhang mit der Weiterentwicklung ihrer Aufgaben in
den Bereichen Tourismus/Naherholung, Kultur, Sport und Freizeit.

Das kooperierende Kleinzentrum Hartenstein-Wildenfels liegt geméf Ziel Z 2.4.1.2 zwischen
der Regionalen Verbindungs- und Entwicklungsachse D - Zwickau - Wilkau-Halitau, BAB A 72
Kirchberg - SVB mit Aue, Schiema/Schneeberg/Lauter/Schwarzenberg - Breitenbrunn -
Johanngeorgenstadt/Potucky - (Karlovy Vary/Plzen/Praha) und der ebenfalls mit D bezeich-
neten Verbindungsachse zwischen BAB A 72 Hartenstein zum SVB Aue/Schlema/Schneeb erg/
Lauter/Schwarzenberg, '

Fir die weitere Entwicklung der Siedlungsbereiche enthilt der Regionalplan Siidwestsachsen
unter G 2.4.2.2 folgende Aussgen:

»Bei der réumlichen und sachlichen Ausformung der Siedlungsbereiche durch die Kommunen
ist die weitere Siedlungstétigkeit im Rahmen des vorherrschenden Bedarfs sowoh! in ihrem
Umfang als auch nach Wah! des Standortes in dje regionale und &riliche Siedlungs-, Freiraum-
und Infrastruktur einzufiigen. Dabei soll insbesondere darauf hingewirkt werden, dass durch
lagemilige Zuordnung der Baugebiete zu den Haltestellen des SPNV/OPNV eine dkonomisch
tragfihige und Skologisch vertrigliche Erschliefung gesichert wird."

Ein weiterer Grundsatz fiir die Siediungsentwicklung, insbesondere fiir den Bereich der Da-
seinsvorsorge ist unter Z 5.3 formuliert:

»Mittelschulen in Kleinzentren bzw. Siedlungsschwerpunkten .... sollen bei langfristig aus-
reichender Tragfdhigkeit erhalten werden.”

Der FNP Hartenstein ist an die Ziele und Grundsitze des Regionalplanes angepasst. Zur
Verdeutlichung wurden einige in den FNP iibernommen.
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Inder Beikarte ,Siedlungswesen - Denkmalschutz und Ortsstrukturen” des Regionalplanes sind
die Ortslagen von Zschocken und Thierfeld ats ,schiitzenswerte Ortsstrukturen von regionaler
Bedeutung", die Ortslage von Hartenstein als Ort mit »vorgeschlagenem Denkmalschutzgebiet
it. Landesamt fiir Denkmalptlege Stand 10/98" uad als Ort mit ~erhaltenswerter Bausubstanz
von regionaler Bedeutung” ausgewiesen. Die Ortslage Stein ist ebenfalls als ,schiitzenswerte
Ortsstruktur von regionaler Bedeutung" und als Ort mit »vorgeschlagenem Denkmalschutz-
gebiet" gekennzeichnet,

Im Plankapitel 3.3.3 des Regionalplanes Siidwestsachsen, Raumnutzung -Zielkarte- sind 3
Griinzisuren eingetragen, wovon 2 im FNP iibernommen wurden. Die 3. liegt mitten im
bebauten Ortsbereich OT Thierfeld und kann von der Stadt Hartenstein nicht bestitigt werden.

4. Wohnungsbau
Stadterneuerung

Entsprechend der iiberregionalen Planungsvorgaben wird sich die Stadtentwicklung auf die
Sanierung der vorhandenen Ortsstrukturen, insbesondere des historischen Stadtkerns der Stadt
Hartenstein konzentrieren. Zusitzliche Bauflachen werden dem Bedarf entsprechend beplant.
Das Planungsgebiet liegt nicht im Bauschutzbereich eines F. lugplatzes oder einer Flugsiche-
rungsanlage.

Sanierungsgebiet

Fiir das innerstiddtische Siedlungsgebiet der Stadt Hartenstein wurde eine Sarﬁerungssatzung
beschlossen. Die Sanierungsfliche betriigt 10,2 ha. Sie umfasst weitestgehend den bebauten
Bereich des denkmalgeschiitzten Bereiches im Stadtzentrum, und zwar

— den Markplatz

— die Rudolf-Breitscheid-Strafie

— den Teichplatz

— die BahnhofstraBe bis zur Schule

— die Kirchgasse und Paul-Fleming-Strae einschl. Kirchgeldnde

— die August-Bebel-Strae bis Haus-Nr. 21 und bis T, hierfelder Str. 7

Ziel ist hier die historische Bausubstanz zu ethalten, die Wohnqualitiit der heutigen Zeit an-
zupassen und das Stadtzentrum aufzuwerten, die ungenutzten Gebsude wicder einer Nutzung
Wohnen/Gewerbe zuzufiihren, zu dicht tiberbaute Teile zu entkernen, das Griinflichenangebot
Zu erweitern, eine fuBlaufige Verbindung auflerhalb der Strafen zu schaffen und den Verkehr
neu zu ordnen.

Die Erhaltung und Wiederbelebung des historischen Siedlungsbildes betriffi auch die Ortsteile.
Die neue Bebauung ist der historischen Bauweise anzupassen, auch mit Riicksicht auf die
naturrdumlichen Gegebenheiten.

Leithild der Entwicklung: Schiossstadt Hartenstein - Wohn- und Erholungsort mit ortsansdissi-
gem Gewerbe im Griinen.
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5. Gewerbegebiete

Die geplanten Gewerbegebiete B-Plangebiet ,Hartenstein Zwickauer Strale" und das V+E-
Plangebiet ,Sichsische Haustechnik Edki-GmbH" sind fiir Hartenstein ausreichend grof,

Das V+E-Plangebiet wird durch den Vorhabentriger genutzt. Das B-Plangebiet ist zurzeit 15 %
ausgelastet. Weitere Gewerbeansiedtungen sind bis jetzt nicht avisiert. Aus diesem Grund ist
vorgesehen siidlich der ErschlieBungsstralie (Gewerbestrale) auf der Fliche bis zur Freihalte-
zone der Fernwasserleitung (10 m Breite) gegeniiber der Gewerbefliche eine Mischgebiets-
bebauung zuzulassen und im weiteren Verlaufzur Zwickauer Strafie -im Bereich ohne gegen-
iiberliegendes Gewerbegebiet- eine Wohnbebauung. Auferdem ist eine Reduzierung der
Gewerbefldche nordwestlich an der Lichtensteiner Strafle (nordlich im Anschluss an das
vorhandene Mischgebiet) und Festsetzung als Mischgebietsfliiche erfolgt. Dazu ist ein Plan-
dnderungsverfahren einzuleiten. Eine weitere Reduzierung der GE-Fldche ist gegenwdértig nicht
beabsichiigt.

Eine weitere bereits genutzte Gewerbefliiche befindet sich im Wismut-Betriebsgeliinde, ehemals
Schacht 371. Sie soll zu touristischen Zwecken nachgenutzt werden. Dazu gibt es Vorstellungen
im Rahmen des touristischen Konzeptes mit der Gemeinde Schlema und dem derzeitigen Nutzer,
Wismut GmbH Sanierungsbetrieb Aue.

Der Regionale Planungsverband Siidwestsachsen plant in einer ersten Teilforischreibung des
Regionalplanes Siidwestsachsen einen Regionalen Vorsorgestandort fiir Industrie und produzie-
rendes Gewerbe an der Autobahnanschlussstelle Hartenstein A 72 auszuweisen. Nach Be-
stdtigung wird nachrichtlich diese Fldche im FNP Hartenstein eingearbeitet,

Weitere Gewerbeentwickiung

Hauptschwerpunkt der Entwicklung sollte neben der Bestandspflege des bereits ansdssigen
Gewerbes und Handwerks die Ansiedlung von produzierendem Gewerbe sein. Ein weiteres Ziel
sollte die Unterstiitzung der Entwicklung des Dienstleistungs- und Tourismusselktors sein,
Ziele:

¢ Bestandspflege und Forderung des ansdssigen Gewerbe, Handels und Handwerk

e Ansiedlung von produzierendem Gewerbe, Unterstiitzung des Ausbaus im Dienstleistungs-

und Tourismussektor

Handlungsansdtze:

e Aktives Stadtmarketing mit Heraushebung der ,weichen" Standortfaktoren
o Aktive Wirtschaftsforderung (,Unternehmerstammtisch”, Beratung eic.}
e Unterstiitzung und Beratung fiir Existenzgriinder
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6. Wohngebiete

Nach der Planung und Realisierung der B-Plangebiete »Gartenweg", ,Am Sportplatz” und ,An
der Kleingartenanlage” in Thierfeld sind alle Bauplitze belegt. Das Wohngebiet ,Fischerberg"
in Hartenstein ist zu 90 % ausgelastet, d. h. bebaut.

Ziele der weiteren Wohnbebatune:

o Sicherung des historisch gewachsenen Ortsbildes

¢ Weiterentwicklung der Ovisteile durch qualititsvolle Eigenentwicklung

® Stirkung des Images als Wohnsitzgemeinde fiir Familien in landschaftlich reizvoller Umge-
bung

o Aufwertung und/oder gegebenenfalls Auflésung der Baustruktur in Teilbereichen unter dem
Gesichispunkt einer Qualitiitserhohung

Handlungsansdtze:

¢ Zuordnung von Teilbereichen der Ansiedlung hinsichtlich Handlungsbedarf und Entwick-
lungsrelevanz

o Unterstiitzung fiir Bauwillige und Bereitstellung vorn Wohnbauland zum Bauen im Bestand
(Klarstellungs- und Ergiinzungssatzung)

e Unterstiitzung bei Um- und Ausbau erhaltenswerter Gebéude unter Beachtung des Denkmal-
schutzes,

6.1. Freie Wohnbauflichen

In Hartenstein sind 7/ Bauplitze im Wohngebiet Fischerberg noch frei zur Bebauung. Im OT
Zschocken sind freie Baupldtze im Rahmen der Klarstellungs- und E rgdnzungssatzung verfiig-
bar.

6.2. Wohnflichenplanung

Entsprechend der Bevélkerungsprognose fiir den Landkreis Zwickauer [and ist mit einem
Riickgang der Bevdlkerung von 1998 auf 2015 mit 8,6 % zu rechnen. Dem entgegen steht ein
erhhter Wohnraumbedarf pro Kopf bzw. pro Haushalt. Pro Einwohner stehen in Hartenstein
31,5 m* Wohnfldche zur Verfligung. Der Durchschnitt im Regierungsbezirk Chemnitz liegt aber
bei 35 m? und in den alten Bundeslindern bei 40 m? je Einwohner.
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Entwicklung Haushaltsquote Stadt Hartenstein

1990 1997 1998 1999 2000 2001%
Einwohner 5001 5205 5330 5383 5335 5204
Hanshalte k. A. 2420 2480 2503 2480 2420
Haushaltstirke - 2,15 2,15 2,15 2,15 2,15
Quelie: Einwohnermeldeamt Stadt Hartenstein *30.06.2001

In Hartenstein betrdgt die Haushaltsstirke seit langem 2,15 Personen/Haushalt. Das entspricht
auch der Raumordnungsprognose, die fiir 2010 eine Durchschnittsquote von 2,13 Personen
ausweist. Zurzeit befinden sich jedoch in tiber 100 Wohnungen noch 2 Haushalte,

Der Wohnungsleerstand ist mit 0,9 % des Gesamtbestandes gering.

Entwicklung des Wohnungsleerstandes Stadt Harteristein in Verwaltung der HGV

Grund des Leerstandes

Jahr Insgesamt

Ersthezug/ Umban/ Schwerwiegende | Abriss

Nutzerwechsel | Modernisierung Miingel vorgesehen
1995* 113 16 48 17 14
1999 31 4 3 23 1
2000 26 o 4 11 3
200! 21 7 0 9 5

Quelle: Stand Hartenstein, * Stul.a Kanienz

Die Aufstellung verdeutlicht, dass der Leerstand riickldufig ist. Wichtigster Leerstandsgrund ist
derzeit das Vorhandensein schwerwiegender Miingel in der Bausubstanz gefolgt vom Leerstand

wegen Erstbezug/Nutzerwechsel. Der Stand beim Leerstandsgrund Erstbezug/Nutzerwechsel
ldsst eine erschwerte Vermietbarkeit erkennen.

Im Yahr 1998 stand in Hartenstein eine Wohnflache von 167.904 m? fiir 5330 Einwohner zur
Verfligung, Bei der prognostizierten Bevoikerungsentwicklung (- 8,6 %) bis 2015 wiirde die
Einwohnerzah! auf 4872 Einwohner sinken. Derentsprechend wiirden bei gleichbleibendem
Wohnflichenangebot pro Einwohner 34,46 m* Wohnfliche zur Verfligung stehen. Dies entspri-
che nahezu dem heutigen Durchschnitt (35 m*/Einwohner) im Regierungsbezirk Chemnitz, der
allerdings bis 2015 auch héher sein wird.
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Um den Pro-Kopf-Wohnraumbedarf der alten Bundeslinder, dem heutigen Standard ent-
sprechend, zu erreichen, miisste in Hartenstein allerdings eine Wohnraumfliche im Jahr 2015
von

4872 Einwohnern x 40 m¥Einwohner = 194.880 m?
zur Verfligung stehen. Gegeniiber dem Stand von 1998 wiirden also

194,380 m? - 167.904 m? = 26.976 m* Wohnfliche
trotz Bevélkerungsriickgang fehlen.

Bei der Annahme, dass die Haushaltsstéirke weiterhin 2,15 Personen betrigt, misste die Woh-
nungsgrofle im Jahr 2013

2,15 Personen/Wohnung x 40 m*/Person = 86 m*Wohnung
betragen.

Die fehlende Wohnfliche (26.976 m?) geteilt durch die Wohofliche/Wohnung (86 m*Woh-
nung} ergibt eine Anzahl von 314 fehlenden Wohnungen. AuBerdem wird in der Stadt Hartens-
tein mit dem Abbruch von nicht erhaltenswerter Bausubstanz mit 37 Wohnungen bis 2015
gerechnet.

Auch Gewerbegebdude z. B. die ehemalige Schuhfabrik werden abgerissen. Hier soll Jur die
vorhandene Autoreparaturwerkstatt notwendige Stellfliche zur Verbesserung der Betriebs-
struktur geschaffen werden.

An Stelle der nicht erhaltenswerten Gebdude der Innenstadt sollen dem Denkmalschutz gerecht
werdende Gebdude mit attraktivem Wohnflichenangebot errichtet werden,

Diesem rechnerischen Fehlbestand wird der Flichennutzungsplan teilweise gerecht, in dem er
zusétzliche Wohnbauflichen ausweist. Fiir diese Flichen ist noch keine verbindliche Bauleit-
planung beaufiragt. Erst bei konkretem Bedarf wird die Planung aktiviert,

Die Wohnbaufldchen liegen in der Stadt Hartenstein

1. westlich entlang der ,Siedlung”, die dstlich bereits mit Doppelhdusern bebaut ist. Die
Erschlie3ung ist vorhanden.

2. westlich am ,Weg des Friedens”. Die 6stliche Seite ist mit Einfamilienhdusern bebaut.
Die ErschlieBung ist gesichert.

3. eine Teilfliche des genehmigten Gewerbegebietes, und zwar die Fliache stdlich der
Gewerbestrae und eine Fliche (0,3 ha) nérdlich der vorhandenen Mischgebietsbebau-
ung im GE an der Westseite der Lichtensteiner StraBe. Die Erschlieflung ist vorhanden.
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Im Bereich der Zufahrt zum Gewerbegebiet liegt auf der Nordscite der Gewerbestrafie keine
Bebauung. Hier ist auch in Zukunft mit weniger Verkehrsbelastung als an den Hauptdurch-
gangsstrafien der Stadt zu rechnen. Die Fliche siidlich der Gewerbestrafle ist insgesamt nur in
beschrdnider Tiefe zu bebauen, weil dahinter (siidlich) der Schutzstreifen der F. ernwasserleitung
DN 1200 liegt,

Fiir den Bereich ohne gegeniiberliegende Bebauung ist Wohngebiet und fiir den gegeniiber der
Gewerbefliche liegenden Teil ist Mischgebiet geplant, Auch ein Teil des an der Lichtensteiner
Strafle nordlich gelegenen GEe, an dem bereits Wohnbebauung vorhanden ist, soll als Misch-
gebiet ausgewiesen werden. Diese Bauflichen stellen preiswertes erschiossenes Bauland fiir
Junge Familien dar unter Offenhaltung sémtlicher Optionen, also auch zur Entwicklung von
zuldssigen Gewerbebetrieben,

Diese neuen Wohnbauflichen liegen unmittelbar an der Wohnbebauung in Hartenstein, sind
zentrumsnah und gut fuitaufig aus der Stadt zu erreichen und erfordern keine neuen Erschlie-
Bungsstrafien.

Fiir den Wiesenweg OT Zschocken erfordern die Wegebedingungen einen Wendehammer,
danach ist es sinnvoll eine Bebauung im Rahmen eines B-Planverfahrens zu beantragen,

Im OT Thierfeld wird der historisch gewachsene Siedlungsverlauf beachtet und ebenfalls die
Jreien Fldchen entlang der Hartensteiner bzw. Katzenstrafie beplant. Auf diesen neu ausgewie-
senen Bauflichen kénnen ca. 124 Wohnungen bei Bebauung mit Einzelhdusern mit je 2 Woh-
nungen errichtet werden. Die geplante Baufliche an der Hartensteiner Strafle wird nur bis
Hihe Bebauung Gartenweg wegen vorhandener ErschlieBung vorgesehen.

Die vorhandene Bebauung und Erschliefung bietet sich fiir eine abrundende Bebauun g an, Fiir
all diese Wohnbauflichen ist ein B-Planverfahren erforderiich.

Weiterer Fehibedarf (ca. /90 Wohnungen) ist durch die Sanierung der Gebaude in der Stadt
Hartenstein, Um- und Ausbau bzw, Umnutzung der oft ungenutzten Gebéude in den Ortsteilen
und durch angemessene Liickenbebauung zu decken, Diese Bebauung solite Vorrang vor neuen
Baufléchen haben. Damit soll vermieden werden, dass das Stadtbild und die gewachsenen
Ortsstrukturen der StraBendorfer beeintréichtigt werden und dass Baufléchen weit auBerhalb der
Siedtungskerne ausgewiesen werden und die Waldhufenstruktur zerstért wird. :
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Geplante Wohn- und Mischgebietsbaufliichen in Hartenstein - Fliichenbilanz

ha Gebiude

Hartenstein 1. Strafie des Friedens 0,69 11
2. Siedlung 0,25 6
3. Gewerbestrafie 0,60 7
Thierfeld 4. Hartensteiner Strafle ostl. S 0,55 11
5. Katzenstrafle ostl. N 0,10 2
6. Katzenstrafe ostl. § 0,17 3
7. Katzenstrafie westl, N 012 2
8. Katzenstrafie westl. S 0,32 8
9. Untere Hartensteiner Strafle  westl. N 0,15 2
10. Untere Hartensteiner Straﬁ.e westl. § 0,10 2
Zschocken 11. Zwickauer Strafie nérdl, 0,30 6
12, Wiesenweg westl, 0,20 4
3,55 64

7. Planung Mischgebiet

Lediglich fiir einen Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist eine Mischgebietsfliche auerhalb der
Ortslage OT Thierfeld geplant. Fiir diese Planung gibt es einen Aufstellungsbeschluss. Die
Planfliche liegt an der S 255 Nihe Kreuzung mit der K 9309 und soll zur Errichtung einer
Rastanlage mit Motel und Tankstelle dienen. Eine Tankstelle ist hier sinnvoll, da sich keine im
ndheren Umkreis zur Autobahnanschlussstelle Hartenstein befindet und damit ein grofies
Einzugsgebiet vorhanden ist zusétzlich zu den Autobahnnutzern.

An der Anschlussstelle Hartenstein werden tiglich viele Pkw von Pendlern an den StrafSenrin-
dern entlang der S 255 abgestellt. Die Rastanlage kénnte diesen Missstand beseitigen. Aufer-
dem ist einige Bebauung in diesem Bereich vorhanden. Fiir den Vorhabentréger ist eine andere
Flédche (die 1992 genehmigte) nichs verfiigbar. Der V+E-Plan fiir eine solche Anlage, 100 m
dstlich, wiirde dann aufgehoben. Der Standort ist mit der Straflenbaubehirde abgestimmt und
im Zuge des Strafienneubaues S 255 wurde bereits eine Zufahrt vorbereitet.

8. Sondergebiete

Die Fliche der Hotelanlage ,Schloss Wolfsbrunn” ist als Sondergebiet Hotel im FNP-Entwurf
enthalten. Im siidlichen Teil der eingeziunten Grundstiicksfliche des Sondergebietes sollen zwei
Eigenheime fiir die Eigentiimer des Hotels ,Schloss Wolfsbrunn” errichtet werden. Eine weitere
Sondergebietsfliche ist das Betriebsanlagengeliinde der , Wismut" aufier der weiterhin nutzbaren

Gewerbegebietsfliche. Hier ist eine Nutzung fiir Freizeit und Erholung (Sport und Kultur)
vorgesehen, die auch die touristische Attraktivitit Hartensteins erhéhen soll.
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9. Gemeinbedarfsflichen

Fiir Hartenstein sind keine speziellen Gemeinbedarfstlichen farbig im Fléchennutzungsplan-
Entwurf ausgewiesen, da auf Grund der FlichengréBe der Objekte dies nicht sinnvoll und
wegen der teilweise auch als Denkmalschutzobjekte eingefiirbten Flichen nicht machbar ist.
Deshalb sind nur die entsprechenden Symbole nach der Planzeichenverordnung zur Kenntlich-

machung verwendet worden.

Gemeinbedarfseinrichtungen

1 Rathaus mit Biicherei

2 Feuerwehren
Kindereinrichtungen

1 Kinderhaus mit Hort

3 Kindergérten mit Hort

1 Mittelschule

2 QGrundschulen

1 Kindererholungsheim

Soziale und medizinische Einrichtungen

e e N L) N

Arztpraxen
Zahnarztpraxen
Physiotherapien
Apotheke
Sozialstation
Altenpflegeheim
betreutes Wohnen
Jugendzentrum

Kirchliche Einrichtungen

G by Wy e = bo WD

ev./luth. Kirchen

ev. Freikirchliche Gemeinden
Neuapostolische Gemeinde
ev.-luth, Zionsgemeinde
Landeskirchliche Gemeinschafien
kath. Gemeinde

Friedhofe

Sportliche Einrichtungen

R e = — o

Sportplitze

Eisstadion (im Sommer Bolzplatz)
Volleyballplatz

Freibad

Kegelbahnen

Spielplitze
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10.  Freiftichennutzung
Landwirtschaft

Die landwirtschafiliche Fliche (1945,05 ha entspricht 53 % der Gemeindefliche) wird von der
rAgrargenossenschaft Zwickau-Miilsen e. G.", der ,IMPA Agrarwirtschafts GmbH", der
»Schaferei Hirtensdorf GmbH" und der «wWiesenburger Land e, G." als ,Juristische Person",
15 Haupterwerbslandwirten und 12 Nebenerwerbslandwirten bewirtschaftet, davon sind 10
Haupt- und 10 Nebenerwerbsbetriebe ortsansdssig.

Die nachstehenden Standortbedingungen wurden aus ,Die landwirtschaftlichen Vergleichs-
gebiete im Freistaat Sachsen, Sichsisches Landesamt fiir Landwirtschaft”, 1995, entnommen:

Ortsteil Hartenstein Thierfeld Zschocken
Landw. Vergleichsgebiet 6 6 6

Natlirl. Standorteinheit V6 Vo VS5
durchschnitt]. Ackerzahl 36 35 38

durchschnittl. Griinlandzahl 35 37 40
Griinlandanteil (%) 21,3 29,5 17,2

Hohe tiber NN 360 410 395
Jahresniederschlag (mm) 850 865 840
Jahresmitteltemperatur (°C) 7,0 6,5 6,8

Das landwirtschaftliche Vergleichsgebiet 6, das Zwickau-Chemnitzer Hii gelland wird durch das
Berg- und Hiigellandklima charakterisiert, welches Einfluss auf Anbau und Ertrige hat. Nach
Richtlinie 75/268/EWG wird das Gebiet wegen der klimatischen Verhéltnisse dem benach-
teiligten Gebiet zugeordnet.

Die vorwiegende Produktionsrichtung ist die Milchviehhaltung, weil hier ein hoher Griinland-
anteil vorhanden ist.

Das Verhiltnis Griin- zu Ackerland sollte weiterhin beibehalten werden, um die landwirt-
schaftlichen Betriebe nicht zu benachteiligen, deren Existenz auf den Anbau der Feldfriichte
(Ackerbau) basiert, der gegenwirtig die profitablere Produktionsrich tung darstellt,

Durch das Staatliche Amt fiir Lindliche Neuordnung Oberlungwitz wurde ein Verfahren nach
dem Flurbereinigungsgesetz auf 17 Flurstiicken im OT T, hierfeld durchgefiihrt, dabei ist
insbesondere ein Wirtschafiswegenetz geplant worden. Im Plangebiet sind aufferdem For-
derungen der Landschafispflege durch das Programm ,Griines Sachsen” 1992/1993 erfolgt, fiir
die eine zwilfjihrige Bindungsfrist besteht, Fiir diese Flichen ist keine andere Nutzung im FNP
geplant.
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Die weiteren landschafispflegerischen Mafinahmen, die zur Verdnderung der z. T, ausgerdium-
ten Landschaft insbesondere auf landwirtschaftlichen Flichen Jithren sollen, sind im Land-
schafisplan Hartenstein dargestellr.

Forstwirtschaft

Die Flichen fiirdie Forstwirtschaft betragen im Gemeindegebiet 1326,67 ha und damit ca.
36 % der Gesamtfliche. Der Waldfldchenanteil liegt tiber dem Durchschnitt (27 %) des Frei-
Staates Sachsen, aber nicht {iber dem des Ubergangsbereiches der forstlichen Wuchsgebiete
Erzgebirge/Erzgebirgsvorland, Der Waldanteil, aufler Aufforstung der Bergbauflichen und
Brachfldchen, soll nicht vergréBert werden, weil dies zu Lasten der Landwirtschaft gehen
wirde. Da Waldmehrung aus forstlicher Sicht wiinschenswert ist, werden Jiir die Landwirt-
schaft uninteressante Flichen zur Erstaufforstung geplant,

Zur Verbesserung der ,Waldbilanz" sind insgesamt Aufforstungsflichen von 91,63 ha geplant,
die sich auf 16 Einzelflichen verteilen und als Sorstliche Ausgleichsfliche zu betrachten sind,
Die auf Anregung des Forstamtes in Leubnitz aufforstbaren Flichen sind mit dem Planzeichen
13.1der PlanzV festgestellt, weil sie als Erstaufforstungsflichen gelien, die als Waldausgleichs-
Séchen aus forstlichen Griinden dargestellt werden, Das Planzeichen dient auch zur Verdeutli-
chung der Abgrenzung gegen bestehenden Wald,

Die Fliche des Hartensteiner Waldes ist fast vollstindig (bis auf den westlichen Teil um die
Waiiste Mark Niederopritz) im Landschaftsschutzgebiet ,Hartensteiner Muldetal und Forstrevier™
integriert und davon eine Teilfliiche als Naturschutzgebiet ,Hartensteiner Wald" festgesetzt,
Aullerdem befinden sich hier mehrere Naturdenkmale und denkmal geschiitzie Objekte.

Die Besitzer der Waldfliichen sind gem. § 16 SichsWaldG verpflichtet, den Wald im Rahmen
seiner Lweckbestimmung nach anerkannten forstlichen Grundséitzen nachhal tig und pfleglich,
planmdifig und sachkundig sowie unter Beachtung dkologischer Grundsétze zu bewirtschaflen,
gesund, leistungsfiihig und stabil zu erhalten, zu sanieren und vor Schéiden zu bewahren. Die
Verpflichtungen gelten im Rahmen einer nach betriebswirtschaftlichen Grundsiitzen ordnungs-
gemdf3 gefiihrten Wirtschafi.

Die Waldflichen im Gemeindegebiet erfiillen neben der Produktion des wertvollen Rohstoffes
Holz weitere vielfiltige Funitionen, Gegliedert nach Themenbereichen sind das:

1. Bereich Boden

® Bodenschutzfunktion - Schutz vor Wasser- und Winderosion, Aushagerung und Rutsch-
vorgdngen (im Tal der Zwickauer Mulde, im T ieftal)

® Anlagenschutzfunktion - Wind- und Erosionsschutz fiir Ackerflichen, Schutz vor Schnee-
verwehungen und Abrutschungen an Verkehrswegen, Gebduden (fiir Ackerflichen in
Thierfeld und Zschocken, S 255, Talstrafe, Gaststétte Prinzenhohle)

2. Bereich Wasser

¢ natiirlicher Filter fiir die Reinhaltung des Wassers
® Hochwasserschutz an der Mulde
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Bereich Luft

nattirlicher Filter fiir die Reinhaltung der Luft
lokaler Klimaschutz - Schutz von Wohnstitten, Erholungsanlagen (Kleingdrten), landwirt-
schaftlichen Kulturen vor Kaltluftschiden und nachteiligen Windeinwirkungen

» regionaler Klimaschutz
e [mmissionsschutz
o Ldrmschutz (S 255, Talstrafle, Eisenbahnlinie)

% Tt 8 @ 9

Bereich Natur

Naturschutzgebiet Hartensteiner Wald"

FND (Erlen-Auwald, Steiner Schlosshang, Schlossberghang)

Naturgebilde (Steiner Rotmiihlenlinde, Hochzeitseichen, Schlosspromenade)
Biotope

Forstsaatgutbestinde (Rotbuche Abt. 639 a*®, Gemeine Fichte Abt. 632 b?)

Bereich Landschaft

Landschafisschutzgebiet ,Hartensteiner Muldetal und Forstrevier"

® Landschafisbild prigender Wald (Wald an der Prinzenhdhle, Waldinseln in Thierfeld und

7.

&

Zschocken)
Sichtschutz (S 255)

Bereich Kultur
Kulturdenkmale (Prinzenhihle, Wiistung Mark Niederopritz, Urstein, Hochzeitseichen)
Bereich Erholung

Erholungswald verschiedener Intensititsstufen

Deshalb ist der Wald auch fiir den Tourismus speziell fiir das Schlemaer Kurgebiet wertvoll,
Vor allem der hohe Laubwaldanteil, insbesondere die naturnahen Buchenbestinde sind wert-
voll.

Die grofien zusammen hingenden Waldflichen im Norden der Gemarkung Zschocken sind
Vorranggebiete ,Natur und Landschaft” und ,Forstwirtschaft” It. Regionalplan. Hier sind
einige Waldbiotope ausgewiesen, die im Landschaftsplan aufzezeigt sind. Diese Waldfliche
dehnt sich bis weit nach Miilsen und Oelsnitz/Erzgeb. aus und bildet somit Biotopverbunde.
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Griinflichen
Zu den dffentlichen Griinflichen in Hartenstein, die insgesamt 77,34 ha betragen, gehdren:

0,76 ha Parkanlagen
8,08 ha Dauerkleingirten
7,13 ha Sportplitze
1,35 ha Friedhofe
60,02 ha sonstige Griinflichen.

In den ldndlich strukturierten Ortsteilen Thierfeld und Zschocken finden wir einen hohen Anteil
an Hausgirten, Streuobstwiesen, unbebaute Grundstiicke und Wiesen. Der geringe Antcil an
&ffentlichen Griinflichen wird hier nicht negativ empfunden.

In der Stadt Hartenstein ist insbesondere an der Zwickauer StraBe, der Lichtensteiner Strafle,
dem Markt und dem innerstddtischen Teil der August-Bebel-Strafle eine dichte Bebauung
vorhanden. Trotzdem gibt es auch hier sehr viele private Hausgirten.

In einer Stadt ist ein hoherer Anteil 6ffentlicher Griinflichen als im Dorf nétig, was in Harten-
stein realisiert ist. Es fehlt nicht an 8ffentlichen Griinflichen, aber auch hier sind weitere
Verbesserungen moglich.

Im Bereich der alten Gértnerei Gstlich der Rudoif-Breitscheid-Strale kdnnte ein Teich mit
Riickhaltefunktion entstehen, der Bach offen gelegt und eine kleine Parkanlage angelegt
werden,

Die Friedhofsfliche in Hartenstein (0,75 ha) ist entsprechend der Stellungnahme des Kirchen-
vorstandes der Ev.-Luth. Kirchgemeinde Hartenstein zu vergrdfiern. Griinde sind die Alters-
struktur der Einwohner und die um 2 Jahre héhere Ruhezeit It. Sichsischem Bestattungsgesetz
vom 08.07.1994. Im FNP-Entwurf ist dazu ¢ine Fldche von 0,85 ha von der an den Friedhof
angrenzenden landwirtschaftlichen Flidche eingeplant. Die Grenzabstéinde von 35 m zu Wohn-
gebduden gem. SdchsBestG werden eingehalten. Eine entsprechende Austauschfliache kénnte
von der Kirchgemeinde zur Verfligung gestelit werden.

Zu den Griinflichen gehdren weiterhin die sportlichen Zwecken dienenden Einrichtungen. Die
Sportpldtze in Hartenstein, Thierfeld und Zschocken, der Volleyballplatz und eine Eislauffliche
am Auwiesenweg, die aulerhalb der Saison als Bolzplatz dient. Die Sportanlagen nahe der
Gemeindegrenze zu Langenweillbach und zu Wildbach werden von den Nachbargemeinden
genutzt,

Am Hundsberg nordlich der S 283, nahe der S 255, befindet sich noch ein Hundesportplatz.
Auflerdem gehoért die Fliche des Erlebnisbades zu den Griinflichen.

Zwischen den Ortsteilen Thierfeld und Zschocken liegt noch das , duflenstart- und Landegelin-
de fiir Ultraleichiflugzeuge, Hingegleiter und Gleitsegel” und eine Fliche fiir den Modellflug-
sport, die als touristische Attraktivitds viele Flugsportler und Zuschauer der Region anzieht.
Von der Landwirtschaft wird diese Fldche als Mahwiese und/ oder Weideland genutzt.
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Wasserflichen

Die Wasserflichen der Einheitsgemeinde Hartenstein betragen 20,80 ha. Die FlieBgewisser
sind:

Zwickauer Mulde

Beuthenbach

Thierfelder Bach

Zschockener Bach (Wildenfelser Bach)
Reitgrabenbach

Hechtteichbach (Hofgraben)

Tieftalbach

Birengrundbach

und weitere kleiner Zufliissen zu den Gewissern.

Stehende Gewisser sind

Sahrteiche

Beuthenteich

Richterteich

Hechtteich

Schlossteich

Schwarzer Teich

sowie viele namenlose Teiche in den Wildern, auf den Fluren und in den Ortslagen.

2 & & ®» > o a
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11, Technische Infrastruktur
11.1. Ver- und Entsorgung
Trinkwasserversorgung

Die Wasserwerke Zwickau GmbH sind Versorgungstriger und beliefern zu 92 % die Wohn-
grundstiicke mit Trinkwasser. Zu den noch nicht oder teilweise erschlossenen Gebieten gehoren
in Zschocken an der Zwickauer Strafie zwei Gebiete, in Thierfeld an der Hartensteiner S trafe
und an der KatzenstrafSe und in Hartenstein an der Siedlung teilerschiossene Grundstiicke. Bei
diesen Gebieten sind im Rahmen von Erschliefungen entsprechende Anlagen zu erstellen.
Dieser Versorgungstridger betreibt im Gemeindegebiet keine eigenen Wassergewinnungs-
anlagen. '

Das Trinkwasser wird von der Fernwasserleitung der Siidsachsen Wasser GmbH Chemnitz
tibernommen und in eigenen Hochbehiltern gespeichert. Die Hochbehilter befinden sich am
Griinaer Weg, am Ochsenkopf und neben der Windenergieanlage im OT Thierfeld. Zur Druck-
reduzierung fiir die tieferen Ortslagen existieren einige Druckminderschichte und weitere sind
geplant im Bereich Lichtensteiner/Gewerbestrafie und Marlktplatz. '

Die Fernwasserleitung quert das gesamte Gemeindegebiet. Sie liegt nordlich des Griinaer
Weges beim Eintritt in die Gemarkung Niederzschocken, verlduft nordlich des Hartensteiner
Sportplatzes, weiter siidlich der Gewerbestrae und des Einkaufszentrums fast geradlinig zur
Ortslage Thierfeld, die es ca. 80 m siidlich der siidlichen Einmiindung des Gartenweges in die
Hartensteiner Strafle quert. Von hier fithrt die Leitung zum Hochbehélter und Pumpwerk an der
S 255 und verlisst an der Nordostspitze der Gemarkung Thierfeld nahe der A 72 das Gemeinde-
gebiet,

Parallel zur Fernwasserleitung teils ndrdlich teils siidlich liegt ein BMSR-Kabel manchrmal bis
zu einem Abstand von 100 m. Es ist zu beachten, dass weder dieses Kabel mit Schutzstreifen
noch die Breite des Schutzstreifens der Leitungen, die bei Durchmesser 1200 mm 10 m und
Durchmesser 400 mm (fiir die Leitung vom Pumpwerk Thierfeld éstlich parallel der alten S 255
nach Raum} mit 8 m (d. h. jeweils 5 m bzw. 4 m links und rechts der Rohrachse und fiir Kabel
2 m, also 1 m links und rechts der Kabelachse) betragen, iberbaut werden diirfen noch die
Bepflanzung mit Grofigriin erlaubt ist. Die vorhandenen Geliindeverhiilinisse sind anndéhernd
zu erhalten,

Grundsdtzlich sind alle Baumafinahmen im Néherungsbereich von F erRWaASSErversorgungs-
anlagen dem Eigentiimer der Anlagen bekannt zu geben und dessen F orderungen bei Planung
und Bau zu beriicksichtigen.

Zur Einordnung von Verbandsanlagen im Baugebiet sind Sriihestmdgliche dbstimmungen
erforderlich.
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Abwasserentsorgung

Die Abwasserbeseitigungspflicht obliegt den Gemeinden gemil § 67 Abs. 2 SdchsWG. Diese
kénnen sich zur Erfiillung der Aufgabe Dritter bedienen, in Hartenstein dem Regional-Wasser-/
Abwasser-Zweckverband Zwickaw Werdau,

Der Grofteil der bestehende Abwasseranlagen sind Eigentum des Regional-Wasser-/Abwasser-
Zweckverbandes Zwickau/Werdau und werden durch die Wasserwerke Zwickau GmbH betrie-
ben. Die Sammler in Thierfeld liegen von den 3 neuen Wohnbaugebieten in der Nihe des
Sportplatzes Thierfeld und der KatzenstraBe bis nach Hartenstein, Hartenstein selbst ist nahezu
vollstindig erschlossen. Die Erschliefung der Einheitsgemeinde liegt z, Z. bei 53,6 %. Wesentli-
che Kanalbauarbeiten sind in dem Plangebiet in nichster Zeit nicht vorgesehen.

In Hartenstein befinden sich mehrere Regeniiberlautbecken (RUB), so am Teichplatz, am
Auwiesenweg in Hohe WaldstralBe, am Auwiesenweg nahe der TalstraBe, in Stein an der
Muldebriicke und im Geldnde der zentralen Kliranlage zwischen der Eisenbahnstrecke und dem
Bogen der Zwickauer Mulde im Bereich der Wiisten Mark Niederopritz.

Abwasser des OT Niederzschocken wird tiber eine Abwasserdruckleitung in Richiung Hartens-
tein gepumpt.

Am W.-Zierold-Weg besteht eine Kliranlage fiir ca. 20 EW. Die iibrige Bebauung wird iiber
eigene KKA4 oder abflusslose Gruben entsorgt. Auch zukiinflic wird Zschocken dezentral
entsorgl.

Die Stadt Hartenstein und der OT T hierfeld sind als Verdichtungsgebiet ausgewiesen., Das
bedeutet, duss in den Grenzen des Gebictes bis zum Jahr 2005/2006 eine geordnete und den
Bestimmungen entsprechende Abwasserentsorgung aufzubauen ist. Dazu ist entweder eine
zentrale Entsorgung anzustreben bzw. das Abwasser zuldinftig in dezentralen vollbiologischen
Kleinkidranlagen zu behandeln.

Dieser geplante Ablauf entspricht dem Abwasserbeseitigungskonzept des Regional-Wasser-/
Abwasser-Zweckverbandes Zwickau/Werday, das noch vom RP Chemnitz der Genehmigung
bedarf.

Gasversorgung

Der Versorgungstriiger fiir die Gasversorgung im Gebiet Hartenstein ist die Erdgas Siidsachsen
GmbH. In der Stadt Hartenstein und im OT Thierfeld befindet sich ein Mitteldruck-Versor-
gungsnetz. Die Finspeisung erfolgt aus Richtung Wildenfels, quert die Gemarkung Zschocken
am Griinaer Weg und fiihrt siidlich des Sportplatzes Hartenstein in die Stadi Hartenstein.

Das Stadtgebiet ist nahezu vollstindig erschlossen. In Richtung Stein, welches keine Gas-
versorgung besitzt, endet die Gasleitung in der Bahnhofstrale Nihe Kiefernweg, Uber die
Thierfelder StraBle ist die Gasleitung weiter in der Hartensteiner Strafie OT Thierfeld verlegt.



FNP Hartenstain : 36

Hier endet die Leitung am Ende der geschlossenen Bebauung an der Katzenstralle bzw. im
Gartenweg nordwestlich der Hartensteiner Strafe.

Eine Netzerweiterung ist zurzeit nicht geplant. Gegenwirtig werden 762 Kunden mit Gas
versorgt.

Elektroenergieversorgung
Der zusténdige Versorgungstriiger ist die envia Energie Sachsen Brandenburg AG.
Folgende 30-/110-kV-Anlagen beriihren das Plangebiet:

* 110-kV-Freileitung Zwdnitz - Niederwiirschnitz - Gersdorf einschlieBlich still gelegter 110-
kV-Leitungsabschnitt Punkt Hartenstein (M 38) in Richtung Zwonitz

s 30-kV-Freileitung Silberstrafle - Zschocken - PF Langenbach - Schneeberg/Nord

Vom Umspannwerk Zschocken wird Hartenstein mit Elektroenergie versorgt. Die Versorgungs-
leitungen liegen meist im Bereich der HauptstraBlen und bilden vom Umspannwerk Zschocken
liber Hartenstein und Thierfeld einerseits und durch die Ortslage Zschocken andererseits einen
Ring, der sich in Oberzschocken am Demmlergut schlieBt. Von hier geht eine weitere Verbin-
dung {iber die PflockenstraBie in Richtung Oelsnitz.

AuBerdem gibt es noch andere Anbindungen, z. B. nach Wildenfels zum Séchsischen Hof, von
Thierfeld nach Raum oder von Hartenstein {iber die BahnhofstraBe nach Stein und weiter iiber
das Romantikhotel ,Waldidyll" nach Wildbach. Das Klirwerk in Niederopritz erhilt die
Elektroenergie von Langenbach.

Im Zuge weiterer Planungen sind folgende Grundpréimissen lt. envia Sachsen Brandenburg AG
zu beachten:

1 Freileitung

 Einer generellen Unterbauung der Freileitung kann auf Grund der unterschiedlichen Seilhé-
hen der Freileitung nicht zugestimmt werden. Eventuelle zeitlich begrenzte Unterbauungen
fiir SicherungsmafBnahmen (z. B. Geriiste) werden nur nach Vorlage einer deteillierten
Bebauungskonzeption und Priifung der Sicherheitsabstéinde zur Freileitung zugelassen.

» Die Abstinde zur 30-/110-kV-Freileitung sind nach DIN VDE 0210 einzuhalten. Bei
Arbeiten in der Ndhe bzw. unter den Freileitungen sind die Sicherheitsabstiinde nach DIN
VDE 0105 und BGV A 2 zu beachten.

¢ Gelidndeprofilverinderungen im Schutzstreifen der 30-/110-kV-Freileitung sind gesondert
zur Stellungnahme/Genehmigung bei der envia einzureichen.
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* Im Leitungsschutzstreifen der 30-/110-kV-F reileitung diirfen Bau-, Betriebs- und Instandhal-
tungsarbeiten (einschl, der Arbeitsfahrzeuge) nicht behindert werden.

¢ Eine Arbeitshihe von gréfer 4,0 m (einschl. der Gerdteausleger und Aufbauten der Baufahr-
zeuge) ab vorhandener EOK darf im Leitungsschutzstreifen der genannten Freileitungen
nicht {iberschritten werden. Dies schlieBt eine Fehlbedienung mit ein. Leitungsgefdhrdende
Verrichtungen ober- oder unterirdisch miissen unterbleiben.

* Zur Behandlung hoherer Mechanisierungsgerite bendtigt der Versorgungstriger die Uberga-
be der vorgesehenen Kranhdhen, Schwenkradien, Auslegerldngen sowie geplante Schwenk-
bereichsbegrenzungen (mechanisch-optische Begrenzungen).

* Die Zwischenlagerung von Bodenaushub bzw. Baumaterialien sowie das Abstellen von
Baumaschinen ist im Leitungsschutzstreifen nicht zulissig.

s Soliten Anderungen an Leitungen/Anlagen notwendig werden, so richtet sich die Kosten-
tragung nach den bestehenden Vertrdgen bzw. sonstigen Regelungen.

¢ Im gesamten Bereich der Freileitung ist die Verinderung der Bodenprofile mittels Bodenauf-
trag nicht gestattet,

* Maststandorte sind im Umkreis von 10,0 m von jeder Bebauung frei zu halten. Die ungehin-
derte Zufahrt ist jederzeit zu gewihrleisten. Im Umkreis bis zu 30,0 m kénnen Masterdungs-
anlagen auftreten. Beim Auffinden bzw. bei Beschidigungen von Masterdern ist unver-
ziiglich die envia Energie Sachsen Brandenburg AG, Gruppe B-P-LC, Herr Grundmann, Tel.
(0371) 4 82 49 10 zu informieren. Erdarbeiten mit einer Tiefe von 1,0 m wird im Umkreis
bis 10,0 m ab FundamentauBenkante nach Antragstellung die Zustimmung erteilt.

® Der einzuhaltende Abstand der WEA zu 30-/1 10-kV-Anlagen gemessen von der Rotorblatt-
spitze der Windenergieanlage zum nichsten Aulienleiter von Freileitungen ist dem Versor-
gungstriger durch den Antragsteller nachzuweisen.

* Bei der Festsetzung von Flichen zur Nutzung von Windenergie ist zu beachten, dass zwi-
schen den Standorten der Windenergieanlagen und einer Freileitung in Abhéngigkeit von der
Spannungsebene nachfolgend benannte Abstiinde eingehalten werden miissen:

Freileitung (> 30 kV) = dreimal Rotordurchmesser

An den im Planbereich befindlichen Hochspannungsanlagen sind mittelfristig keine Ande-
rungen vorgeschen. Neubauvorhaben sind nicht in Planung.
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Il Aligemeine Grundsdtze

Nach § 38 BNatSchG diirfen Flichen, die ausschlieBlich oder {iberwiegend der Ver- oder
Entsorgung dienen einschlieflich der hierfiir als schutzbediirftig erklirten Gebiete oder in einem
verbindlichen Plan fiir den genannten Zweck ausgewiesen sind, in ihrer bestimmungsgemafen
Nutzung nicht beeintriichtigt werden.

Hierzu gehort insbesondere die sichere Fiihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen und
die fiir deren bestimmungsgemafe Nutzung notwendigen Instandsetzungs- und Erhaltungsmaf-
nahmen sowie die in den Allgemeinen Versorgungsbedingungen (AVB) und die in den be-
schriinkte persénlichen Dienstbarkeiten gestatteten Nutzungen.

Bei der Planung ,Landschaftspflegerischer MaBnahmen" ist zu beriicksichtigen, dass die
Anpflanzung von Béumen in den Leitungsschutzstreifen nicht gestattet wird, Es wird empfoh-
len, in diesen Bereichen niedrig wachsende Gehélze, Hecken und Stréiucher, die eine Endwuchs-
héhe von 3,0 m nicht iberschreiten, anzupflanzen. Insbesondere ist der in der Endwuchshohe zu
erwartende Kronendurchmesser zu beachten (Mindestabstand von der Trassenachse Leitun gs-
schutzstreifen / im Durchschnitt 20 - 25 m, Berechnung objektbezogen nach Vorlage Detail-
planungen + 0,5 x Kronendurchmesser).

Fernmeldeanlagen
Im ausgewiesenen Gebiet besteht kein Bestand an erdverlegten envia-eigenen Fernmeldekabeln,
Mittel- und Niederspannungsanlagen

Den geplanten Bauvorhaben wird unter Beachtung der nachfolgenden Hinweise prinzipiell
Zugestimmt:

[m geplanten Baubereich befinden sich 1-kV- und 10-kV-Kabel, 1-kV- und 10-kV-Freileitungen
sowie Transformatorenstationen im Eigentum der envia Energie Sachsen Brandenburg AG, SC
Wilkau-Hafjlau. Oberirdische Anlagen sind den Ortlichkeiten zu entnehmen.

Die vorhandenen 10-kV-/1-kV-Kabet diirfen im Rahmen der BaumaBnahmen nicht in der Lage
verandert, iiberbaut bzw. durch BaumaBnahmen geschidigt werden. Bei Kreuzungen von
Kabeln und Oberflichenerdern mit anderen Ver- und Entsorgungsleitungen ist ein Mindest-
abstand von 0,2 m einzuhalten, Bei seitlichen N&herungen bzw. Parallelfiihrung ist zwischen
Kabeln und Oberflichenerdern und anderen Ver- und Entsorgungsleitungen, mit Ausnahme von
Telekom-Kabel, ein Mindestabstand von 0,4 m einzuhalten. Kénnen die bei Néherungen und
Kreuzungen vorgeschriebenen Mindestabsténde nicht eingehalten werden, muss eine Berithrung
zwischen Kabeln sowie Oberflichenerdern und anderen Ver- und Entsorgungsleitungen durch
geeignete Schutzmafinahmen verhindert werden. Wihrend der Bauphase ist eine Mindest-
iiberdeckung von 0,50 m zu gewihrleisten. Ist dies nicht moglich, sind geeignete Schutzmaf-
nahmen vorzusehen, z. B. Verrohrung der vorhandenen Kabe! mittels Halbschalenschutzrohre
usw. Andernfalls ist die Umverlegung der Kabel im Rahmen einer Baufeldfreimachung er-
forderlich.
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Im Bereich von vorhandenen Freileitungen sind die giiltigen Normen, insbesondere der DIN
VDE 0105 Teil 100, 0210 und 0211 einzuhalten. Der einzuhaltende seitliche Mindestabstand
betrégt 3 m (10 kV) bzw. 1 m (1 kV) zum ausgeschwungenen Leiterseil. Unter der F reileitung
sind keine Aufschiittungen von Erdmassen zulissig. Bei der Verdnderung der Straenhshe
(Geldndehdhe) gegeniiber der Freileitung ist der Nachweis zu fithren, dass die vorgeschriebenen
Mindestabstidnde eingehalten: werden. Bei Nichteinhaltung der Mindestabstinde ist die Ver-
anderung der Freileitung durch den Tréger der Baumafinahme bzw. das zustindige Planungs-
bliro bei der envia Energie Sachsen Brandenburg AG schriftlich zu beantragen.

Bei Pflanzungen von Béumen ist ein Mindestabstand von 2,50 m vom Stamm zu Kabeln
einzuhalten. Einzelheiten dazu sind mit dem Servicecenter in Wilkau-HaBlau vor Pflanzbeginn
abzusprechen,

Fir alle erforderlichen Umverlegungen ist durch das Planungsbiiro rechtzcitig ein schriftlicher
Auftrag zu erteilen. Die Kosten der Baufeldfreimachung trigt der Auftraggeber entsprechend
der AVBEItV bzw. sonstiger vorliegender Vertrige.

Zu Beginn der Bauarbeiten sollte eine Abstimmung und eine Vor-Ort-Einweisung mit dem
zustandigen Servicecenter Wilkau-HaBlau, Abteilung Bau und Betrieb, Hermn Miiller, Tel.:.
(0375) 67 99 90 - 200, erfolgen. Eventuelle Nachforderungen, die sich aus dem Baufortlauf oder
der Nichteinhaltung der o. g. Auflagen ergeben kénnen, behilt sich der Versorgungstriger vor.

Windenergie

Im OT Thierfeld westlich nahe der § 255 steht die bisher einzige Windenergieanlage der
Gemeinde. Im Rahmen der Flichennutzungsplanung wurde das Plangebiet zur Errichtung von
welleren Windenergieanlagen untersucht.

Standortuntersuchungen zur Ervichtung von Windenergicanlagen (WEA)

Bei der Beurteilung von Flichen zur mdglichen Errichtung von Windenergicanlagen wurden
der Regionalplan Siidwestsachsen (Stand vom 14.12.2000) und der JLeitfaden zur Genehmi-
gung von Windkraftanlagen im Freistaat Sachsen” (Stand Oktober 2001) als Grundlage
genommen,

Hauptpunkte der Beurteilung waren die Positivkriterien:

¢ Gebiete mit hohem Windenergiepotenzial

Umfeld grofflichiger Gewerbe- und Industriegebiete

Umfeld landschafisprigender technischer und landwirtschafilicher Anlagen
Umfeld hochfrequentierter Verkehrswege

®

und die Ausschlusskriterien
e Siedlungsflichen mit Wohn- und Erholungsfunktion einschlieflich eines Umfeldes v. 500 m

= Gebiete mit Konzentration von Fremdenverkehrs- und Erholungsfunktion
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» Vorranggebiete Landschafisbild/Landschafiserleben einschiiefilich ihres bildbedeutsamen
Umfeldes

* Vorranggebiete fiir Natur und Landschaft mit JSunktionsbezogener Pufferzone zu ausgewdhi-
ten, besonders bedeutsamen Teilgebieten
Naturschutzgebiete sowie Schutzgebiete nach internationalem Recht mit 300 m Abstand

¢ Vorkommensgebiete stérungsempfindlicher Arten mit regionaler Bedeutung

® Regional bedeutsame Skologische Verbundbereiche auferhalb von Vorranggebieten fiir
Natur und Landschaft
strukturreiche Agrarlandschaften
Walder mit einem Abstand von 300 m :
Still- und Fliefigewdsser mit ihren Ufer-, Auen- und T. alhangbereichen unter Einschluss
einer Pufferzone von 300 m zu offenen Wasserflichen

* Vorranggebiete oberflichennaher Rohstoffe

 Nah- und Dominanzbereiche regional bedeutsarmer Aussich Ispunkte
Auflerdem wurden noch die Abstéinde nach anderen gesetzlichen Bestimmungen beachtet:

® Der Abstand von den Autobahnanlagen bis zum nahesten Stand der Rotorblitter 300 m

® Mindestabstand von den Aufenleitern der Hochspannungsleitungen 3 x Rotordurchmesser

In den strukturreichen Teilbereichen im Siiden der Gemarkung Hartenstein im LSG ,Hartens-
teiner Muldetal und Forstrevier” ist wegen des naturschutzrechtlich gesicherten Waldbestandes
keine Windenergicanlage moglich. Im Osten ist der Abstand zum Landschafisschutzgebiet
»Beuthenbach” und im Westen zum LSG ,Wildenfelser Zwischengebirge” zu halten.

Die Auswahl der Untersuchungsgebiete erfolgte auf Freifldichen mit wenigstens 500 m Abstand
zur Wohn- und Erholungsnutzung fiir eine WEA.

Die Fliche 1 ist das Gebiet dstich der Ortslage Thierfeld bis zur Gemeindegrenze. Die Fliche
ist windhoffig. Hier ist bereits eine erhebliche technogene Prdgung vorhanden durch die
bestehende Windenergieanlage (deren Abstand zur Wohnbebauung allerdings nur ca. 200 m
betrigt), durch die vorhandenen 110-kV- -Hochspanmumgsleitungen durch die ausgebaute
Staatsstrafie S 255 und die Autobahn A 72,

Die Prijfung der Fliche entsprechend der Ausschlusskriterien ergibt allerdings keine Méglich-
keit der Errichtung einer weiteren WEA, avfler den im Plan dargesteliten Standorten.

Allein die Abstandsflichen 500 m zur Wohnbebauung, 300 m zum Wald, 300 m zum Land-
schaftsschutzgebiet Bevithenbach” und 3 x Abstand Rotordurchmesser zit den I ochspannungs-
anlagen ergibt keinen Freiraum.



FNP Hartenstein 41

Zusdtzlich weist der Regionalplan Siidwestsachsen den gesamten Bereich als Ve orbehaltsgebiet
Landwirtschaft und Teilbereiche dieser Fliche als Vorbehaltsgebiet Landschaftsbild und
Landschafiserleben sowie Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft aus.

Die Untersuchung der Fldche 2 nérdlich der A 72 und nérdlich der 8 255 gibt entsprechend der
Abstinde zur Wohnbebauung im OT Zschocken und auch zu den Wildern im OT Thierfeld und
OT Zschocken sowie der angrenzenden Wiilder auf der Gemeindefliiche QOelsnitz/Erzgeb. und
dem Abstand zu den Autobahnanlagen keine Freifliche zur Errichiung einer Windenergie-
anlage.

Die Betrachtungsfliiche 3 nérdlich der A 72 jedoch westlich der S 255 beinkaltet fast aus-
schlieBlich Vorranggebiete entsprechend des Regionalplanes Siidwestsachsen z. B. das Heidel-
berggebiet (Vorranggebiet Landschaftsbild und Landschafiserleben) mit dem markanten
Hohenzug siidwestlich parallel der S 255.

Das Vorranggebiet Natur und Landschaft, welches einen Gropteil des dortigen Waldes iiber-
spannt und 2 Vorranggebiete Forstwirtschaft sowie grifiere Aufforstungsflichen und der
Autobahnabstand lassen keine Flichen zur Errichtung einer WEA frei.

Aufder Untersuchungsfliiche 4, dem Gebiet zwischen Ortslage Zschocken und der dazu nord-
lich gelegenen A 72, ist auf den Flichen die nach Beachtung der Abstandsregeln von der
Autobahn, den Wiildern einschliefllich Neuaufforstungen und der Wohnbebawung iibrig bleiben,
die Windhdffigheit gering. Sie liegen wesentlich tiefer (ca. 40 m) als die A 72,

Der Erhalt der landschafilichen Eigenart des sanft ansteigenden Geléindes, von der Ortslage bei
360 - 400 m zu den bewaldeten Héhen nérdlich der Autobahn bis auf 496 m, soll der Entwick-
lung des Fremdenverkehrs gerecht werden, der hier im staatlich anerkannten Erholungsort
Hartenstein einen unmittelbaren wirtschaftlichen Belang darstellt.

Die Fliche éstlich der Lichtensteiner Strafe (5) scheidet wegen des ,Aufenstart- und Landege-
ldndes fiir Ultraleichiflugzeuge, Hingegleiter und Gleitsegel” und der oberflichennahen
Rohstofflager aus,

Die Fliche 6, unmittelbar westlich der Stadt Hartenstein, deren héchste Erhebung, der Och-
senkopf (445,0 m), ca. 60 m hoher als die Ortsrandbebauung der Stadt liegt, ist ebenfalls eine
touristische Attraktion. Sie ist im Regionalplan als Vorbehaltsgebiet Landschaftsbild und
Landschafiserleben" ausgewiesen. Hier filhren Reit- und Wanderwege in das angrenzende
Landschaftsschutzgebiet ,Wildenfelser Zwisch engebirge”.

Entsprechend der erforderlichen Abstinde ist nur eine kleine Fliche zur Windenergienutzung
moglich, die aber hier der landschaftlichen Eigenart und Erholungsnutzung des Bereiches
enigegen sieht. Der Erhalt der landschafilichen Eigenart dieses Bereiches stellt damit ebenfalls
wie bei Flidche 4 einen unmittelbaren wirtschafilichen Belang dar.

Auf Grund der vorgenannten Gesichtspunkte ist die Ausweisung von Fléichen fiir Windenergie-
anlagen mit den zu sichernden Nutzungsbelangen nicht vereinbar (siehe Plan: Untersuchungs-
gebiete fiir Windenergieanlagen).
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Telekommunikation

Das digitale Telefonnetz wurde 1991 in Hartenstein aufgebaut, Die Medienversorgung durch die
Deutsche Telekom AG ist flichendeckend. Freie Anschliisse an das Netz sind vorhanden.

Miillentsorgung/Abfallbeseitigung

Die Miillentsorgung und Abfallbeseitigung wird im Auftrag des Landratsamtes Zwickauer Land
durch die Entsorgungsfirma Rethmann durchgefithrt. Die zugehdrige Deponie und Recycling-
anlage ist ,Lohe". :

11.2. Verkehr
Strallen

Durch die Autobahnanschlussstelle Hartenstein der A 72, die Staatsstraflen S 246, S 255 und §
283, die Kreisstralen K 9309, K 9315 und K 9331 sowie die Eisenbahnstrecke der Deutschen
Bahn AG ist die Anbindung an das Umland ausreichend. Fiir die innere verkehrsmafige
Erschlieflung wird ein Teil der oben genannten StraBen mit genutzt. Die S 246.ist die Haupt-
stralle in Zschocken, die K 9309 bildet eine Hauptachse in Hartenstein (Wildbacher Strafe,
Langenbacher Strafe, Stein, BahnhofstraBe, Markiplatz, August-Bebel-Stralle, Thierfelder
Strafle), filhit als Hartensteiner Strafe durch ganz Thierfeld und quert die § 255 in Richtung
Neuwiirschnitz. Die S 283 durchliuft als Zwickauer Strafie die Gemarkung Niederzschocken
und ist als Rudolf-Breitscheid-Strafle, Markeplatz und als August-Bebel-Strafie ebenfalls eine
Hauptachse durch die Gemeinde.

Innerorts verbindet die K 9330 die S 246 und S 283, Fiir den weiteren Ausbau der S 255 ist die
Trasse im FNP nachrichtlich iibernommen.

Die Bauflichen sind gut erschlossen, wenn auch einige Nebenstraen infolge der historischen
Entwicklung fiir heutige Verhaltnisse zu schmal sind. Hier sind die Verkehrsverhdlinisse durch
verkehrsordnende Mafinahmen, z. B. Einbahnstrafienregel ung zu verbessern. Das Verkehrsauf-
kommen auf den Hauptdurchfahrtsstraflen hat sich verringert nach Inbetriebnahme des 1.
Abschnittes der Ausbaustrecke S 255. Nach deren Fertigstellung und dem Ausbau der B 169
und B 180 wird eine weitere Verkehrsverringerung erwartet. Aufierdem ist mit einer Minderung
des Verkehrs durch die Bevélkerungsentwicklung in der Region zu rechnen.

Fiir bauliche Anlagen auferhalb der Erschliefungsbereiche sind an den LandstrafSen das
anbaurechtliche Verbot und die Beschrinkungen gemdf} § 24 Abs. 1 und 2 SéchsStrG zu
beachten, ebenso die Baubeschrinkungsbereiche (40 m-/100 m-Zonen) entlang der Autobahn.
Fiir den ruhenden Verkehr stehen Parkpliitze an der K 9309 am Bahnhof Stein, an der Ein-
miindung der K 9315 von Schlema in die K 9309, am Markiplatz und am Teichplatz an der

S 283 zur Verfiigung. An der S 283 liegen zwei weitere Parkpldtze gleich nach dem Schioss
Hartenstein und ca. 800 m weiter hauptsiichlich fiir die Besucher des Freibades. In den oT
Thierfeld und Zschocken befinden sich jeweils an der Kirche und an der Schule offentliche
Parkpldtze. Die Parkpliize sind durch das P symbolhaft dargestellt.
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Offentlicher Nahverkehr

Die Deutsche Bahn AG betreibt die Eisenbahnstrecke Zwickau - Aue/Schwarzenberg, die im
Muldetal durch den OT Stein verliuft und hier gleich neben der Burg Stein einen Bahnhof hat.
Leider liegt der Bahnhof in der Siid-West-Ecke der Einheitsgemeinde sehr dezentral.

Die Sirecke ist dem DB Regionetz Erzgebirgsbahn zugeordnet. Die Strecke ist und bleibt in
diesem Bereich zweigleisig. Eine Elektrifizierung ist nicht vorgesehen. Die Streckengeschwin-
digkeit wurde und wird im Ergebnis von Bauarbeiten von 63 km/h auf 80 km/h erhht, sofern
das der Streckenverlauf hergibt,

Eine weitere Erreichbarkeit Hartensteins mit dem OPNV besteht durch die Omnibuslinien

T 141 Zwickau - Wildenfels - Hartenstein - LangenweiBbach
T142 Wildenfels - Zschocken - Thierfeld - Hartenstein

T 151 Zwickau - Hartenstein - Annaberg
T 157 Zwickau-Cainsdorf- Wilkau-Haf3lau - Friedrichsgriin - Wildenfels - Hartenstein
- Langenweifibach

12, Denkmalschutz

Im Gebiet Hartenstein mit seinen frithen Ansiedlungen, z. B. der Wiisten Mark Niederopritz und
Wittendorf bzw. der Anlage ,Urstein”, aber auch aus der Zeit des 12. 7 ahrhundert, sind tiberall
Sachzeugen vorhanden. Deshalb ist hier bei allen Arbeiten in den obeten Bodenschichten mit
archéologischen Funden zu rechnen.

Entsprechend der Denkmalschutzgesetze sind Tiefbauarbeiten anzumelden und Bodenfunde vor
Zerstorung und Verlust zu schiitzen und bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden.
Bei allen Arbeiten an denkmalgeschiitzten Objekten sind die Belange des Denkmalschutzes zu
beachten.

Entsprechend Regionalplan Siidwestsachsen sind Thierfeld und Zschocken als schiitzenswerte
Ortsstrukturen von regionaler Bedeutung eingestuft und Hartenstein mit vorgeschlagenem
Denkmalschutzgebiet und erhaltenswerter Bausubstanz von regionaler Bedeutung. Dazu sollen
die Bebauungsdichten der Waldhufendérfer nicht erhdht werden und die Ortsstrukturen mit
Anger, Teichen, markanten Einzelbdumen, Streuobstwiesen und Bauerngiitern erhalten werden.
Weitere Bautitigkeit soll der Ortsstruktur angepasst sein.

Als Denkmalschutzgebiete (§ 21 Séchsisches Denkmalschutzgesetz) wurden festgelegt:

—  Stadtkern Hartenstein
~  Schloss Wolfsbrunn
-~ Stein und Schloss Stein
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Als Sachgesamtheit (§ 2, 5 b Sdchsisches Denkmalschutzgesetz) wurde festgelegt:

— Bereich des Schlosses Hartenstein
~ Bereich Hochzeitseichen
— Bereich Schloss Wolfsbrunn

Fiir den Bereich Hartenstein wurden nachfolgende Kulturdenkmale aus der Liste ,Kulturdenk-
male im Freistaat Sachsen" ausgew#hlt, Die Objekte wurden nachrichtlich fibernommen und
werden in einer Fotodokumentation und in den Plinen , Denkmalschutz" dargestellt. Sie sind
geschiitzte Kulturdenkmale im Sinne von § 2 SichsDSchG.
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12.1. Kulturdenkmale im Freistaat Sachsen

Kreis: Zwickauer Land
Ort: Hartenstein

Stand: 16.12.1996/26.08.1998

stadtgeschichtlich bedeutsame
Schlossanlage von landschaftsge-
staltender Bedeutung

Ortsteil Strafle NT. Bauw.- Kurzcharakteristik Datierung
Name
Harten- Hoch- Eichenallee entlang der ehemaligen | bis 1945
stein zeitsei- Salzstrafle {am Hohiweg)
chen
Harten- August-Bebel- 6 Wohrthaus in gemischter Bebauung, [ um 1800
stein Strafle frei stehend; Putzbau mit barockem
Tiirportal und Kreuzgratgewdlben
im Inneren
Harten- August-Bebel- 7 Wohnhaus in offener Bebauung; | nach 1800
stein Strafle landschaftstypisches bauerliches
Wohngebidude mit erhaltenem
Fachwerk im Obergeschoss von
ortsbildprigender Bedeumng
Harten- August-Bebel- 9 Wohrnthaus mit Laden und Scheune; | vor 1800
stein Strafle Fachwerkhaus in putemn Original-
zustand von stidtebaulichem Wert
Harten- August-Bebel- 15 Wohnhaus in offener Bebauung mit | Mitte 19. Th,
stein Strafie Heiste, Geldnder und Zaun; zeitty-
pischer Fachwerkbau (verputzt
bzw, verschiefert) in gutem Origi-
nalzustand
Harten- August-Bebel- 24,26, Ehemaliges Rittergut mit Wohn- | vor 1900
stein Strafle 28, 30h, und Wirtschaftsgebiuden; heute
32,320 Wohnh#user und Wirtschaftsgebéiu-
de; heimatgeschichtlich bedeutsa-
mes Bauensemble mit Gebiuden
vorwiegend aus dem 19. Jh.
Harten- August-Bebel- 25 Ehemaliges Séchsisches Amtsge- | vor 1900
stein Strafle richt, heute Wohnhaus; heimatge-
schichtlich bedeutsames Gebiude
Harten- August-Bebel- 34,36, | Schloss Schloss Hartenstein mit Schloss- [ 16. Jh. er-
stein Strae 38 Harten- ruine, Wirtschaftsgebsiuden, im 8st- | richtet unter
stein lichen Vorhof Torturm (ehematiges | Einbezie-
Maizhaus) und Wirtschafisgebude | hung élterer
sowie die Reste der Umfassungs- | Teile, 1945
mauern und Schlossherg mit Weg; | zerstort
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Ortsteil Stralle Nr. Bauw,- Kurzcharakteristik Datierung
Name
Harten- Badergasse 7 Forsthaus mit Wassertrog; zeit-und | 2, H. 17. Jh.
stein landschaftstypisches, architekto- | erbaut, 2. H.
nisch qualitdtsvolles | 18 Th ither-
Fachwerkwohnhaus formt
(Forsthaus),
1850 (Was-
sertrog)
Harten- Am Fiirstenstein Alexan- Gedenkstein fiir Alexander von | wm 1900
stein derstein Schénburg-Hartenstein
Harten- Badergasse 10 Héuslerhaus; landschafts- und zeit- | nach 1700
stein typisches, sehr altes
Fachwerkwohnhaus
Harten- Badergasse 12 Wohnhaus in offener Bebauung; | um 1800
stein landschaftstypisches, qualititsvoll
gestaltetes Fachwerkwohnrhaus von
grofler Bedeutung fiir das Ortsbild
Harten- Bahnhofstrafie 2 Wohnhaus in gemischter Bebanung, | um 1800
stein frei stehend mait Heiste; landschafts-
und zeittypisches Fachwerkwohn-
haus von stidtebaulicher Bedeutung
Harten- Bahnhofstrais 3 Kelleranlage der ehemaligen Stadt- | 1828
stein brauerei, heute Keller cines neucren (miindliche
Wohnhauses; regionalhistorisch | Uberliefe-
bedeutsame Kelleranlage rung), evtl,
gltere Reste
Harten- Bahnhofstralle 8 Paul- Schule mit Freiflichenanlage (ter- | 1912/1913,
stein Fleming- | rassenfSrmige Anlage mit Treppen, | geweiht
Schule Freifldchen und Mauern} und Kee- | 1914
gerdenkmalen fiir die Gefallenen
des 1. und 2. Weltkrieges (3 Natur-
steine, grob behauen); architekto-
nisch qualititsvolle Anlage von ho-
hem stidtcbaulichem Wert sowie
regionathistorisch bedeutsame Krie-
gerdenkmale
Harten- Herrmann- 2 Wohnhaus; massiver eingeschossi- | um 1850
stein Sachse-Weg ger Putzbau, beispielhaft fiir diesen
mittel- und westsdchsischen Wohn-
haustyp
Harten- Hospitalweg 1 Villa mit Garten; qualitdtsvoller, | um 1900
stein zeittypischer Villenbau in gutem

Originalzustand
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Ortsteil Strafle Nr. Bauw.- Kurzcharakteristik Datierung
Name
Harten- Hospitalweg 2 Alfred- Ehemaligex Hospital, jetzt Wohn- | 1846
stein Hospital haus; zeittypischer Putzbau in sehr
gutem Originalzustand von stadt-
geschichtlichem Wert
Harten- Kirchgasse Unser Stadtkirche und Ausstattung, Reste | 1869 bis
stein lieben der alten Friedhofsmauer, typische | 1870 unter
Frauen sdchsische Stadtkirche des 19. Th, | Verwen-
mit Alterer Ausstattung dung baro-
cker Teile
Harten- Kirchgasse 3 Ev.-Luth. Pfarramt; nach dem | 1.Drittel
stein Stadtbrand von 1624 errichteter | 19. Jh.
Massivbau von stidtebaulichem
und heimatgeschichtlichem Wert
Harten- Kleine Berg- Zions- Kirche; neugotische Saalkirche in | um 1900
stein stralle kirche gutem Originalzustand
Harten- Kleine Berg- 5 I«Iéiuslerhaus; landschaftstypisches | um 1800
stein strafie Fachwerkkwchnhaus von stidtebau-
lichem Wert
Harten- Kleine Berg- 14 Wohnhaus in geschlossener Bebau- | um 1800
stein strafle ung; landschafts- und zeittypisches
Fachwerkwohnhaus in gutem Origi-
nalzustand
Harten- Lange Leijte Kreger- Kriegerdenkmal Den Helden von | 1944
stein denkmal Stalingrad"
Harten- Lichtensteiner 2 Ehemaliger Bauernhof, vierseitige | um 1800
stein Strafie Anlage mit Innenhof und Oberlau-
ben; selten anzutreffende Hofform
mit schénem Fachwerk, stidtebau-
lich bedeutsam durch dominante
Lage im Straflenraum
Harten- Lichtensteiner 11 Wohnhaus in gemischter Bebauung; | Anfang
stein Strafie zeittypischer, leicht verinderter | 19, Jh.
Fachwerkbau, beispiethaft fir die
urspriingliche Angerbebauung
Harten- Lichtensteiner 17 Wohnhaus in gemischter Bebauung; | um 1800
stein Strafle leicht verdndertes und verputztes

Fachwerkhaus, mafistiiblich fir die
urspriingliche Angerbebauung
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Ortsteil

Stralle

Nr.

Bauw.-
Name

Kurzcharakteristik

Datierung

Harten-
stein

Marktplatz

Denkmal Paul Fleming; Bronze-
statue auf steinernem Sockel von
stadtgeschichtlicher Bedeutung,
Denkmal fiir den in Hartenstein ge-
borenen Arzt Paul Fleming

18586

Harten-
stein

Marktplatz

Weilles
Rass

Gasthof; reprisentativer Gasthof
mit schénem Zierfachwerk der Gie-
belfassade und reichem Original-
bestand im Inneren

1625 bez.

Harten-
stein

Marktplatz

Wohnhaus in geschlossener Bebau-
ung; stidtebaulich bedeutsamer
Fachwerkbau aus dem beginnenden
17. h. mit verdnderter Marktplatz-
fassade, im Inneren wertvolle Holz-
decke aus der Erbauungszeit

nach 1624,
1995 (Frei-
legung des
Fachwerks
im Ober-
geschoss)

Harten-
stein

Marktplatz

Wohnhaus in geschlossener Bebau-
ung, frei stehend; reprisentativer
Putzbau mit teilweise erhalienem
Fachwerk im Obergeschoss aus
dem frithen 17. Jh. von hohem stiid-
tebaulichem Wert, im Inneren Reste
wertvoller spitgotischer Holzde-
cken

nach 1624

Harten-
stein

Marktplatz

Einrich-
tungshaus
Schindler

Geschiftshaus; reprasentativer
Fachwerkbau in anspruchsvoller, an
die historische Marktplatzbebauung
anpepasster Gestaltung

nach 1930

Harten-
stein

Markiplatz

Rathaus

Ehemalige Schule, heute Rathaus;
zeittypischer schlichter Putzbau von
stidtebaulicher und stadtgeschicht-
licher Bedeutung

um 1860,
bisum 1914
Schule

Harten-
stein

Marktplatz

10

Wohn- und Geschiiftshaus in ge-
schiossener Bebauung, frei stehend;
zeittypischer, leicht verinderter
Putzbau von stidtebaulicher Bedey-
tung

2, Hilfte
19. Jh.

Harten-
stein

Marktplatz

11

Mietshaus in geschlossener Bebau-
ung; zeittypischer schlichter Miets-
hausbau in gutem Originalzustand
von stidtebaulicher Bedeutung

um 1800
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Oristeil

Strafle

Bauw.-
Name

Kurzcharakteristik

Datierung

Harten-
stein

Marktplatz

13

Ratskeller

Wohn- und Geschiftshaus in ge-
schlossener Bebauung, ehemaliger
Ratskeller; zweigeschossiger
Bruchsteinbay, vermatlich aus dem
beginnenden 17, Jh., mehrfach
iberformt von stidtebaulichem
Wert

nach 1624

Harten-
stein

Marktplatz

15

Wohnhaus in geschlossener Bebau-
ung; Fachwerkbau aus dem begin-
nenden 17. Jh., mehrfach verindert,
das Fachwerk teilweise aufgebret-
tert von hohem stiddtebaulichem
Wert

nach 1624

Harten-
stein

Marktplatz

16

Mietshaus in geschlossener Bebau-
ung; schlichter zeittypischer Putz-
bau von stiddiebaulichem Wert

um 1905

Harten-
stein

Marktpiatz

17

Mohren-
Apotheke

Wohn- und Geschéfishaus in ge-
schlossener Bebauung; zeittypischer
Putzbau in gutem Originalzustand
von stadtebaulichem Wert

um 1910

Harten-
stein

Marktplatz

18

Wohn- und Geschiftshaus in ge-
schlossener Bebauung in Ecklage
mit Heiste und originalem Geldn-
der; einfacher, zeittypischer Putz-
bau in gutemn Criginalzustand von
stddtebaulicher Bedeutung

um 1905

Harten-
stein

Paul-Fleming-

Str.

Wohnbaus in geschlossener Bebau-
ung mit Hintergebdude, nach dem
Stadtbrand von 1624 errichtetes,
mehrfach veriindertes Fachwerk-
wohnhaus von ortshildprigender
Bedeutung

nach 1624,
im 18, Jh,
umgebaut

Harten-
stein

Paul-Fleming-

Str.

Wohnhaus in geschlossener Bebau-
ung; Paul Fleming hier 1609 (ver-
mutlich im Vorgingerbau) geboren,
ehemalige Kirchschule:
stadtgeschichtlich und stidtebaulich
bedentsamer Fachwerkbau in gutem
Originalzustand

nach 1624
vermutlich
errichtet,
bez. 1824

Harten-
stein

Rudolf-
Breitscheid-
Straflle

Wohnhaus in geschlossener Bebau-
ung; verputztes Fachwerkhaus, ver-
mutlich aus dem 17, Jh. stamymend
von stddtebaulichem Wert

nach 1624
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Ortsteil Strafie Nr. Bauw.- Kurzeharakteristik Datierung
Name
Harten- Rudolf- 4 Wehnhaus in geschlossener Bebau- | 2. Hilfte
stein Breitscheid- ung mit Laden; qualitétsvoller Putz- | 19. Jh.
Strafle bau des 19. Jh,, vermutlich im Kem { (wahrschein
ilter lich im
19.Jh iiber-
formt, im
Kem &lter)
Harten- Rudoif- 9 Garkiiche | Wohnhaus in geschlossener Bebau- | 1841 bez,
stein Breitscheid- ung, ehemalige Garkiiche; zeittypi-
Strafle scher Fachwerkbau des beginnen-
den 19. jh., das Fachwerk verputzt
bzw, verkleidet, in gutem Original-
zustand
Harten- Rudolf- 14 Wohnhaus in geschlossener Bebau- | um 1800
stein Breitscheid- ung, frei stehend; zeittypischer, ver-
Strafle putzter Fachwerkbau von stidtebau-
lichem Wert
Harten- Rudolf- 16 Wohnhaus in geschlossener Bebau- [ vor 1800
stein Breitscheid- ung; zeittypischer, gualititsvoller
Strafle Fachwerkbau von stidtebaulichem
Wert als Bestandteil eines Strallen-
zuges mit gleichartiger Bebauung
Harten- Rudolf- 18 Wohnhaus in geschlossener Bebau- | um 1800
stein Breitscheid- ung; zeittypischer Fachwerkbau von
Stralle stidtebaulichem Wert als Bestand-
teil eines Straflenzuges mit gleich-
artiger Bebauung
Harten- Rudolf- 28 Eisen- Wohnhaus in geschlossener Bebau- | um 1800
stein Breitscheid- Hirtel ung mit Laden; verputzter | vermutl um
Stralle Fachwerkbau mit verindertem Erd- | 1900 erwei-
geschoss. Voo stidtebaulicher Be- | tert
deutung als Bestandteil eines
gleichartigen Stralenzuges
Harten- Rudolf- 30 Wohnhaus in geschlossener Bebau- | um 1800
stein Breitscheid- ung; komplett erhalienes Fachwerk-
Strafle haus mit schéner Verschieferung

des Cbergeschosses, von stidtebau-
lichem Wert als Teil eines gleich-
artigen Bauensembles
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Ortsteil Strafie Ny, Bauw.- Kurzcharakteristik Datierung
Name
Harten- Rudolf- 32 Wohnhaus in geschlossener Bebau- | nach 1800
stein Breitscheid- ung; leicht verinderter Fachwerk-
Strafle bau mit schdner Verschieferung,
von stidtebaulichem Wert als Be-
standteil eines gleichartigen Rau-
ensembles
Harten- Schulberg 2 Wohnhaus in offener Bebauung; | Anf 17. Jh,
stein nach-triglich erweitertes friihbaro- | erweitert
ckes Fachwerkhaus (verputzt bzw. | Anf 19, Jh.
verkleidet)
Harten- Talstrafie i Hotel Hotel ,Waldidyll" mit Terrasse und | um 1930
stein nWald- Freitreppen sowie Trafohiuschen:
idyll" architektonisch qualititsvoller Hei-
matstilbau in ausgezeichnetem Ori-
ginalzustand mit reicher Innenaus-
stattung
Harten- Talstralie 3 Frinzen- | Alter Bergwerksstollen; regional- | vor 1455
stein héhle historisch bedeutsam durch den
Prinzenraub des sichsischen Prin-
zen Ernst im Jahr [453
Barten- Thierfelder 4,6 Steinbogenbriicke, Zufahrt zu den
stein Strafle dahinter licgenden Gebiuden Thier-
felder Strafle 4 u. 6
Harten- Thierfelder 6 Wohnhaus in offener Bebauung; | vor 1800
stein Strafe zeittypischer Fachwerkbau (teilwei-
se verschiefert und verbrettert) von
ortsbildprigender Bedeutung
Harten- Thierfelder 17 Witwen- [ Ehemaliges Witwenpalais der Her- | vor 1800
stein Strafle palais ren von Schénburg mit Garten; qua-
litdtsvoller barocker Putzbau von
regionaihistorischer Bedeutung
Harten- Waldstralle 1 Hiuslerhaus; landschaftstypisches | um 1700
stein Héuslerhaus in relativ gutem Origi-
nalzustand
Harten- Waldstralle 3 Hiuslerhaus; landschafistypisches | um 1800
stein Fachwerkhaus, leicht verindert von
stidtebaulichem Wert
Harten- Wiesenstralle 2 Hiuslerhaus; [andschafts- und zeit- 1 um 1800
stein typisches Fachwerkhaus von stidte-

baulichem Wert
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Oritsteil

Strafle

Bauw.-
Name

Kurzcharakteristik

Datierung

Harten-
stein

Wiesenstralle

Wohnhaus in offener Bebauung,
ehemalige Fronfeste mit Gefiingnis;
Fachwerkhaus von regionalhistori-
scher Bedeutung

Anf. 18. Th,
(heutiger
Baubestand)

Harten-
stein

Zwickauer
StraBle

Woehnhaus in gemischter Bebauung
mit nachtriglichem Ladeneinbau;
Fachwerkbau mit verschiedenen
Verinderungen, als Teil eines ge-
schlossenen Strallenzuges gleicher
Entstehungszeit stidiebaulich wich-

tig

nach 1800

Harten-
stein

Zwickauer
Stralle

Wohnhaus in gemischter Bebauung;
Fachwerkbau, nachtriiglich veriin-
dert von stidtebaulicher Bedeutung
als Teil eines zeitgleich entstande-
nen Straflenzuges

nach 1800

Harten-
stein

Zwickauer
Strafle

14

Wohnhaus in geschlossener Bebau-
ung; zeittypischer Fachwerkbau,
verputzt und verkleidet mit massi-
vem Erdgeschoss von stidtebauli-
cher Bedeutung als Bestandteil ei-
nes gleichartigen Straflenzuges

nach 1800

Harten-
stein

Zwickauer
Strafle

15

Wohnhaus in gemischter Bebauung;
schlichtes Fachwerkhaus, im Erd-
geschoss veréndert, von stidtebauli-
cher Bedeutung als Teil eines zeit-
gleichen geschlossenen Straflen-
zZuges

nach 1800

Harten-
stein

Zwickauer
Strafle

17

Wohnhaus eines Bauernhofes in
geschlossener Bebauung;
Fachwerkwohnhaus, nachtraglich
verdndert, von stddtebaulicher Be-
deutung als Bestandteil einer
gleichartigen geschiossenen Bebau-
ung entlang der Zwickauer Str,

nach 1800

Harten-
stein

Zwickauer
Strafle

Wohnhaus in gemischter Bebauung;
zeittypischer Putzbau in gutem Ori-
ginalzustand

um 1925
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Ortsteil Strafle Nr. Bauw.- Kurzcharakteristik Datierung
Name
Harten- Zwickauer 39 Schiitzen- | Altes Schittzenhaus, jetzt Gasthaus | 2. Hilfte
stein Stralle haus (ohne Anbauten); kulturhistorisch { 19. Jh.
wichtiges Gebiude von ortshild-
prigender Bedeutung
Harten- An der Eichieite 2 Férsterhaus; zeittypischer | Anf 19. Jh
Stein Fachwerkbau in gutem Original-
zustand
Harten- An der Eichleite 3 Pichterwohnhaus des ehem. Ritter- | nach 1800
stein gutes, Remisengebiude und Scheu-
ne
Stein Stein 1 Schloss Schloss Stein, heute ! imi2 }h
Stein Heimatmuseum und Hotel; gut er- | erbaut
haltene Burganlage mit grofer re-
gionaihistorischer Bedeutung
Stein Stein 2 Bahnhof Hartenstein mit Empfangs- | nach 1930
gebidude, Fuligdngerbriicke und Sei-
tengebiude; komplette architekto-
nisch qualititsvoll gestaltete Bahn-
hofsanlage in gutem Originalzu-
stand
Stein Stein 3 Junker- Miihle, dreifliiglige Anlage mit ba- | um 1800
miihle rocker Steinbogenbriicke; urspriing- | Hauptge-
lich zur Burg gehdrende Mijhle von { biude um
regionalhistorischer Bedeutung 1900 zwei
Nebenge-
biude
Stein Stein 8 Schloss Schicss mit Park und Parkbauten; | 1911 bis
Wolfs- prachtvolle, reich gegliederte, | 1912
brunn kiinstlerisch wertvolle Schiossanla-
ge mit guter originaler Innenaus-
stattung mit Parkanlage im engli-
schen Stil mit Parkarchitektur
Stein Stein 10 Wohnhaus mit angebautem Seiten- | 2, Hilfte
gebéude; landschaftstypische Fach- | 18, Jh.
werkgebdude in sehr gutem Origi-
nalzustand mit grofler Bedeutng
fiir das Ortsbild
Stein Stein 12 Wohnhaus in gemischter Bebauung, | 2, Hilfte
zeittypisches Fachwerkhaus von | 18. fh.
stidtebaulicher Bedeutung als Teil
eines gleichartigen Bauensembles
Stein Stein 14 Wohnhaus in offener Bebauung; | vor 1800

landschaftstypisches kleines Fach-
werkhaus {verputzt und verschie-
fert) in sehr gutern Originalzustand
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wert

Ortsteil Strafle Nr, Bauw.- [ Kurzcharakeeristik Datierung
Name

Stein Stein 16 Wohnhaus in offener Bebauung; { nach 1800
landschafistypisches Fachwerk-
haus von stidtebaulicher Bedeu-
tung durch die Ensemblewir-
kung mit den benachbarten
gleichartigen Bauwerken

Thierfeld Hartensteiner 1 Wohnhaus in offener Bebauung; | um 1300

Strafie zeittypischer verschieferter
Fachwerkbau in gutem Original-
zustand von ortsbildpriigender
Bedeutung

Thierfeld | Gartenweg 2 Wohnstalthaus, Scheune und | Wohnstallh, u,
zwei Nebengebiude eines Vier- | Nebengeb, Ende
seithofes; Teil der alten Orts- | 18.Jh,, Scheune
struktur Mitte 19, Jh., Ne-

bengeb. 1. Hilfte
19, Jh., Fenster
spiter vergroflert

Thierfeld Gartenweg 3 Fachwerk-Wehnstallhaus (ohne | Wohnstallhaus
den Anbau) und Scheune eines | Ende 18, Jh.,
Dreiseithofes; Teil der alten | Scheune 2. Hilfte
Ortsstruktur 15. Jh.

Thierfeld Gartenweg 11 Wohnstalthaus, Scheune und | Wohnstatlhaus u,
Nebengebiude eines Dreiseitho- | Nebengeb, 2,
fes; Bestandteil der dltesten | Halfte 1R, Jh,,
Ortsstruktur Scheune Mitte

19. Jh.

Thierfeld | Gartenweg 15 Fachwerkwohphaus; alte | 2. Hilfte 18. Jh.
Bausubstanz, trotz Verdnderun-
gen denkmalwert

Thierfeld Hartensteiner Kirche, Kirchhof mit Einfrie- | Ende 13. jh,

Strafle dung und Grabstein (Obelisk) {Barbarakapelle)

Saal 1732-34 u,
1841 erweit,

Restaurierungen
1856/07 4, 1978

Thierfeld Hartensteiner 5 Stallscheune, Scheune und | Stallsch. um

Strafle Torbogen eines Dreiseithofes; | 1800, Scheune
Teil der alten Ortsstruktur Mitte 19. Jh., An-

bau Anfang 20
Th.

Thierfeld | Hartensteiner 7 Pfarrhaus, Scheune mit Oberlau- | Scheune und

Stralfle be und Gartenhaus; Seltenheits- | Pfarrhaus 18. Jh.
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Ortsteil Strafle Nr. Bauw.- | Kurzcharakteristik Datierung
Name
Thierfeld Hartensteiner 20 Stattliches Wohnhaus; straflen- | um 1910
Strafle bildpragend
Thierfeld | Hartensteiner 24 Wohnstallhaus und Scheune | 2. Hilfte 19, Jh
Stralle eines Dreiseithofes; Teil der al-
ten Ortsstruktur
Thierfeld | Hartensteiner 33 Fachwerk-Wohnstallhaus eines | Mitte 19. Jh.
Strale Dreiseithofes; wissenschaftlich-
dokumentarischer Wert
Thierfeld Hartenstei ner 40 Hiuslerwohnhaus; | 1. Hilfie {9 Jh
Strafle wissenschaftlich-dokurnentari-
scher Wert
Thierfeld | Hartensteiner 41 Héuslerwohnhaus; typische La- § 1. Hilfte 19. Jh.
Strafle ge in der Auc
Thierfeld Hartensteiner 43 Fachwerk-Wohnstallhaus; land- | Ende 18, Jh.
Strafle schaftstypisch
Thierfeld | Hartensteiner 46 Scheune und Nebengebiude mit | beides 18, Jh,
Stralie Oberlaube eines Dreiseithofes;
Seltenheitswert
Thierfeld | Hartensteiner 70 Ehemaliger Gasthof und | Tanzsaal um
Strafle Tanzsaal; ortshistorische Bedeu- | 1900, Gasthof 2,
tung Hilfte 18. Jh,
Thierfeld | Hartensteiner 71 Léndliches Fachwerkwohnhaus; | 1. Hilifte 19. Jh.
Stralie stralenbildprigend
Thierfeld Hartensteiner 76 Léndliches Fachwerkwohnhaus, | 2. Hilfte 18, Th.
Strafe Beispiel fiir die iltere Holzbau-
weise
Thierfeld Hartensteiner 79 Landliches Fachwerkwohnhaus | bez. [867
Strafle und Scheune eines Zweiseitho- | (Tiirsturz)
fes; straflenbildprigend, weit-
gehend anthentisch erhalten
Thierfeld Hartensteiner 82 Léndliches Fachwerkwohnhaus; | 1. Hilfte 19. Jh,
StraBle straflenbildprigend
Thierfeld Hartensteiner 84 Grund- Schule - ohne den Anbau; orts- | um 1930
StraBe schule geschichtliche Bedeutung
Harten-
stein
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Ortsteil Strafie Nr. Bauw.- | Kurzcharakteristik Datierung
Name
Thierfeld Hartensteiner 101 Wohnstallhaus, Stall und Scheu- | Wohnstallh.
Strafle ne eines Dreiseithofes; strallen- | 18.Jh., Stall 1. H&.
bildprigend 19.Th,
Scheune 2. HA,
_ 19.Jh.
Thierfeld Hartensteiner 116G Wohnstallhaus, Scheune und | Wehnstalihaus
Strafle Stallscheune eines Vierseitho- | um 1800,
fes; heimatgeschichtlicher Wert | Stailsch. bez.
1871
Thierfeld Hartensteiner 119 Wohnstallhaus, Scheune und | Wohnstallhaus u,
Stralle Stallscheune eines Dreiseitho- | Stallscheune
fes; Teil der alten Ortsstruktur 2. Hilfte 18, Jh.
Scheung 19. Jh.
Thierfeld | Hartensteiner 124 Fachwerkwohnhaus; Beispiel | um 1800
Stralle fiir die Holzbauweise
Thierfeld Katzenstrafe Wegestein mit halbrundem Ab-
schluss
Thierfeld Katzenstrale 14 Fachwerk-Wohnhaus und Tor- | Mitte 19. Jh.
bogen; heimatgeschichtlicher
Wert
Thierfeld | Katzenstrafle 18 Fachwerkwcohnstallhaus mit | Ende 18, Jh.
Backhaus; gutes Beispiel fiir die
Holzbauweise
Zscho- Am 4 Lindliches Fachwerkwohnhaus | bez, 1853
cken Schrebergarten - ohne den Anbau; heimatge-
schichtlicher Wert
Zscho- Hauptstrafle 8 Klinker-Mietshaus mit Schup- | 1902
cken pen; strallenbildprdgend
Zscho- Hauptstrafle 11 Mithlenwchnhaus und Neben- | Ende 19, Jh.
cken gebiude (heute Sigewerk); orts-
historische Bedeuiung
Zscho- Hauptstralle 20 chem. Fachwerkwohnhaus (ehemals | 17./18. Jh.
cken Alte Umgebindehaus) auf
Post Hakengrundriss; gutes Beispiel
fir die Holzbauweise sowie
ortsgeschichtliche Bedeutung
Zscho- Hauptstralle 2! Wohnstalihaus und Trog eines | Wohnstalihaus
cken Dreiseithofes; Teil der alten | bzw. 1841
Ortsstruktur Trog bez. 1741
Zscho- Hauptstralie 23 Lindliches Wohnhaus; heimat- | 1. Hilfte 19. Jh,
cken geschichtlicher Wert
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Ortsteil Strafle Nr, Bauw.- | Kurzcharakteristik Datlerung
Name
Zscho- Hauptstralle 26 FW-Wohnstallhaus und Stall- | Wohnstalthaus
cken scheune eines Dreiseithofes; | 1. Hilfte 17, Jh,,
seltene Konstruktionsart Nebengeb, Mitte
19. jh.
Zscho- Hauptstrafle 28 Scheune und Nebengebdude | Nebengeb, 18.
cken (mit Oberlaube) eines Vierseit- | Jh., Scheune Mit-
hofes; Seltenheitswert te 19.Th,
Zscho- Hauptstrafle 31 Wohnhaus - Fachwerkgiebel | Ende 18. Jh.
cken eines Bauernhauses; bildprigen-
de Lage zur Aue
Zscho- Hauptstrafle 34 Scheune und Stallscheune eines | beides 2. Hilfte
cken Dreiseithofes; heimatgeschicht- 1 19, Jh.
licher Wert
Zsche- Hauptstrafle 39 ehem. Nebengebiude mit Oberlacbe | 1755
cken Erbge- | und Scheune eines Vierseitho- | (Nebengeb.); 18.
richt fes; Seltenheitswert Jh. '
Zscho- Hauptstralle 46 Grofles Mietshaus; dominant im | 1902
cken Strafienbild
Zscho- Hauptstrafie 53 Stattliche Mietvilla - ohne den | 1909
cken Anbau; einer der wenigen Bau-
ten mit Jugendstildekoration im
Ort
Zscho- Hauptstralie 54 Ehemaliges Gemeindeamt des | bez. 1926
cken Ortes; ortsgeschichtliche Bedeu-
tung
Zscho- Hauptstrafie 55b Scheune, Stallscheune und | Scheune bez.
cken Schuppen eines Dreiseithofes; | 1881, die anderen
heimatgeschichtliche Bedeutung | letztes Drittet 19.
Jh,
Zscho- HauptstraBe 56 Wohnstallhaus, zwei Seitenge- | 2, Hilfte 19. Jh.
cken biude und Torpfeiler eines Vier-
seithofes; wissenschaftlich-do-
kumentarischer Wert
Zscho- Haupistrafie 57 Mietshaus; straflenbildpriigend | 1904
cken
Zscho- Hauptstrafie 63 Wohnstallhaus, Scheune, zwei | Wohnstallhaus
cken Stallscheunen und Torpfeiler | bez, 1805, Kem

eines Vierseithofes; Teil der al-
ten Ortsstrulktur

2. Ha. 18, Jh, die
Nebengeb. Miite
19. Jh,
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Ortsteil Stralle Nr. Bauw.- | Kurzcharakteristik Datierung
Name
Zscho- Hauptstralie a4 Wohnhaus und zwei Seitenge- | Wohnhaus u,
cken biude eines Dreiseithofes; Teil { Scheune 2. Hilfte
der alten Ortsstruktur, Halbmei- | 19, Jh., Neben-
lenstein geb. um 1800
{1544 erneuert)
Zscho- Hauptstralie 66 Zur Gasthof und Tanzsaal, ortsge- | bez, 1855 (Tiir-
cken Linde schichtliche Bedentung siurz),
Tanzsaal 1885
Zscho- Hauptstrafie 68 Wohnstallhaus, zwei Seitenge- | Wohnstallh. bez,
cken biude, Granittrog und Gedenk- | 1794 (Schiusss-
tafel eines Dreiscithofes; orts- | tein) Scheune
bildpragend 1928, Nebengeb.
tetztes Drittel 19.
Ih.
Trog bez. 1793
Zscho- Hauptstrafle 72 Nebengebidude (Stallscheune, | Ende 18. Jh,
cken ehemals mit Laubengang) eines
Dreiseithofes; gutes Beispiel fiir
die Holzbauweise
Zscho- Hauptstralie 73 Liéndliches Fachwerkwohnhaus, | bez. 1853 (Tir-
cken weitgehend authentisch erhalten | sturz},
erbaut 1774
Zscho- Hauptstralie 76 Mietshaus mit Schuppen; eines | 1905
cken der wenigen Backstein-Gebéude
des Ortes
Zscho- Hauptstralle 81 Wohnstallhaus, Scheune und | Wohnstallhaus
cken Schuppen cines Dreiseithofes; | Ende 18, Jh.,,
heimatgeschichtlicher Wert Scheune u.
Schuppen Mitte
19. Jh,
Zscho- Hauptstralle 83 ehem. Fachwerk-Wohnstal{haus; stra- | um 1800
cken Alte Renbildprigend
Schmiede
Zscho- Hauptstrafie 87 Wohnhaus und Werkstatt eines | Wohnhaus 1793,
cken Hakenhofes {ehemals Schmie- | Werkstatt 1912
de); ortsgeschichtliche Bedeu-
fung
Zscho- Hauptstrafie 89 ehem. Wohnstallhaus und Scheune | Wohnstallhaus
cken Erbge- eines Dreiseithofes; stattliche | 2, Hilfte 18. Jh.,
richt Hofanlage Scheune u, Stall-

scheune 2, Hilfte
19, Jh,
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Ortsteil Stralle Nr. Bauw.- | Kurzcharakteristik Datierung
Name

Zscho- Hauptstrafie 97 Wohnstallhaus, Scheune und | 2. Hilfte 19, Th,

cken Einfriedung eines Hakenhofes;
landschaftstypisch

Zscho- Hauptstralie 121 Lindliches Fachwerkwohnhaus; | Mitte 19, Jh,

cken Rest der alten Ortsstruktur

Zscho- Hauptstrafle 124 Zollhaus an der alten Salzstralle | 1691

cken nach Béhmen, wissenschafilich-
dokumentarischer Wert, orts-
geschichtliche Bedeutung

Zscho- Hauptstrafie / Denkmal fiir die Gefailenen des | nach 1918

cken vor Abzweig 1. Weltkrieges

nach Harten-
stein
Zscho- Lichtensteiner 68 Wohnstallhaus, Nebengebiude | Wohnstalthaus
. cken Strafle und Torpleiler eines Zweiseitho- | Mitte 19. Jh.,

fes; bildet mit Nr. 59 eine Art | Nebengeb. 2.
Torsituation Hilfte 19. Th,

Zscho- Lichtensteiner 59 Wohnstallthaus, Scheune, Stall- | Wohnstallhaus

cken Strafie scheune und Tomfeiler eines | 2, Hilfte 18. Jh.
Vierseithofes; bildet mit Nr. 68 ; Nebengeb. Ende
gine Art Torsituation 19, Jh.

Zscho- Lindenweg 1 Scheune und zwei Nebengebidu- | Nebengeb, 1.

cken de eines Vierseithofes; Beispiel | Hilfe 19, Jh,,
fiir die Holzbauweise Scheune Anfang

20, Ih,

Zscho- Lindenweg 2 Wohnstallhans, Forbogen und | Wohnstallhaus u.

cken Nebengebiude eines Dreiseitho- | Nebengeb.
fes; heimatgeschichtlicher Wert | 1. Halfte 19 Jh.

Zscho- Lindenweg 6 Nebengebdude (Stallscheune) | 1. Halfte 19, Jh,

cken eines Vierseithofes;
wissenschaftlich-dokumentari-
scher Wert

Zscho- Waldweg 3 Fachwerk-Hiuslerei; heimat- | 1769

cken geschichtlicher Wert

Zscho- Wiesenweg 1 Wohnstallhaus und Scheune | 1800

cken eines kleinen Dreiseithofes; | (Wohustallh.} 1.
bildpriigende Lage in der Aue Hilfte 19. Ih,

Zscho- Wiesenwey 6 Léndliches Fachwerkwohnhaus; § 1811

cken landschaftstypisch
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Ortsteil Strafle NT. Bauw.- Kurzcharakteristik Datierung
Name
Zscho- Wiesenweg 8 Fachwerk-Héduslerei; heimat- Anfang 19. Jh,
cken geschichtlicher Wert
Zscho- Wiesenweg 14 ehem. Nebengebdude und Scheune | Nebengeb. Ende
cken Miihlgut eines Vierseithofes; Beispiel fiir | 18. Jh., Scheune
die éltere Holzbauweise bez. 1761
Zscho- Wilhelm- VVN- regional-historische Bedeutung
cken Zierold-Platz Ehrenmal
Zscho- Wilhelm- 1 ehem. Wohnstallhaus und zwei Neben- | 1. Hilfte 18, Jh.
cken Zierold-Weg Gericht gebiude eines Vierseithofes; | Wohnstallhaus,
wissenschaftlich-dokumentari- | Mitts 19, Jh,
scher Wert und ortshistorische | Nebengeb. 1,
Bedeutung um 8GO
Nebengeb. 2
Zscho- Wilhelm- 5 Lindliches Wohnhaus; bildpri- | Letztes Drittel
cken Zierold-Weg gend durch erhéhte Lage 19, Jh.
Zscho- Wilhelm- 14 Ehemaliges Wohnstallkaus und | Wohnstalihaus
cken Zierold-Weg Scheune eines Dreiseithofes; | Anfang 19. Jh.,
Beispiel fiir die Holzbauweise Scheune Mitte
16. Jh.,
Zscho- Wilhelm- 15 Pfarrhaus von Zschocken; bild- | Mitte 19. Jh.
cken Zierold-Weg prigend durch erhéhte Lage
Zscho- Wilhelm- 16 Kirche und Kirchhof mit Ein- { 13.Jh., Chor
cken Zierold-Weg friedung 15.Jh., Turmauf-
bau 1618, Fens-
tervergréfl. 1847
Zscho- Wilhehn- 21/22 Gasthof mit Stallschenne und | um 1930, die Ne-
cken Zierold-Weg Scheune, ehemaliges Anstalt- | bengeb. um 1900
und Fiirsorgegut; ortsgeschicht-
liche Bedeutung
Zscho- Zwickauer 51 Waohnstallhaus und Scheune | 1. Halfie 19. Tk,
cken Stralle eines Dreiseithofes; heimatge- | Scheune Mitte
schichtlicher Wert 19. Jh,
Zscho- Zwickauer 59 Fachwerk-Wohnstallhaus eines | . Hilfle 19, Jh.
cken Stralie Hakenhofes; Teil der alten Orts-
struktur, weitgehend urspriing-
lich erhalten
Zscho- Zwickauer 93 Herren- Stattliches Milhlenwohahaus; | Anfang 19, Jh.
cken Stralle mithle ortsgeschichtliche Bedeutung
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13. Altlasten / Bodenschutz

Im Altlastentiberblick des Landkreises Zwickauer Land sind die Altlastenverdachtsflichen
aufgelistet.

Die nachfolgenden Standorte sind aus der Ubersicht SALKA 99 V.4.22 Altlastenverdachtsfli-
chen Hartenstein mit Stand vom 20.09.2001 des LRA Zwickauer Land ibernommen.

Dazu kommt noch die ,Radioaktive Altlastenverdachtsfliche Nr. 15" des Wismut-Schachtes
371, die das Bundesamt fiir Strahlenschutz festgelegt hat.

Bei allen Vorhaben, die auf der radioaktiven Altlastenverdachtsfliche geplant werden, ist im
Rahmen des Genehmigungsverfahrens das S#chsische Landesamt fiir Umwelt und Geologie zu
beteiligen, '

Bei allen Arbeiten an Altlastenverdachtsflichen ist das Landratsamt Umweltamt/Altlasten zu
informieren und das Auffinden von Altlasten ist hier umgehend anzuzeigen. Weitere Mall-
nahmen zur Altlastenbeseitigung werden von diesem Amt festgelegt,

Das Naturgut Boden als nicht vermehrbare und kaum erneuerbare Ressource ist vor Belastun-
gen jeder Art zu schiitzen. Unier Belastungen sind jegliche Verdnderungen der Bodenbeschaf-
Jenheit zu verstehen, die seine Funktion erheblich oder nach tetlig beeintrdchtigen kénnen. Art
und Maf3 der befestigten Fléiichen sind weitestgehend zu reduzieren, z. B. durch Verwendung von
wasserdurchldissigen Beliigen fiir untergeordnete Verkehrs- und Parkflichen.

Fir den Ausbau der Staaisstrafie 8 255 mit z. T. neuer Trasse sind die bisheri gen versiegelten
Strafienflichen zuriick zu baven. Im Abschnitt Zufahrt Hartenstein bis T, hierfeld wurde dies
bereits prakiiziert. Verbleibende Strafenstiicke sind als landwirtschaftliche Wege umgenutzt
worden,

Fiir den Adusbau der S 255 im Bereich des Hartensieiner Waldes ist der Riickbau (Entsiegelung)
geplant,
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14.  Berghau

Entsprechend der Mitteilung des Bergamtes Chemnitz wurden fiir 3 Flichen im Territorium
Hartenstein die Bergbauberechtigungen erteilt.

1 x  Bergwerkseigentum nach § 151 BBergG (Feld 3196)
1 x  Bewilligung nach § 8 BBergG (Feld 2180)
I x  Gewinnung grundeigener Bodenschiitze nach § 3 Abs. 4 BBergG (Feld 4151)

Diese Flichen mit Bergbauberechtigung sind im FNP-Entwurf mit Planzeichen 11.7 PlanzV
eingetragen. Das Feld 3196 befindet sich siidlich der Gebietsumgrenzung ,Abbau von Boden-
schdtzen" auf der Fliche des Wismut-Geldndes.

Das Feld 2180 liegt dstlich der Prinzenhéhle und nérdlich des Wismut-Geléndes und ist als
Amphibolitsteinbruch bekannt. Der Abbau ist seit einigen Jahren eingestellt. Die Wiederauf-
nahme des Betriebes ist geplant, jedoch liegt ein entsprechender Betriebsplan im Bergamt
Chemnitz noch nicht vor.

Das Feid 4151 ist die Tongrube im OT Thierfeld nahe des Aufenstart- und Landegelindes fiir
Ultraleichiflugzeuge, Heingegleiter und Gleitsegel. Die Abbaufliche des grundeigenen Boden-
schatzes entsprechend des zugelassenen Hauptbetriebsplanes (Abschnitt I - 1[I auf dem Flur-
stiick 103/1 = 5,500 m?) ist im FNP-Entwurf dargestellt.

Die weitere Abbaufléche, bis Teilfliche XI, ragt in das Gebiet des dufenstart- und Lande-
platzes fiir Ultraleichiflugzeuge, Hingegleiter und Gleitsegel und wird gegenwirtig von der
Stadtverwaltung nicht beflirwortet, weil damit eine besondere touristische Attraktion gefihrdet
wiirde.

Im Plangebiet liegen weiterhin drei bergschadengefihrdete Gebiete. Es sind die Fliche des
Wismut-Betriebsgelindes, der Prinzenhdhle und der nérdliche Hang des Tieftales im Bereich
der Mundlécher. Diese Flichen sind im FNP-Entwurf als Flichen mit baulicher Sicherung
gekennzeichnet, da vor Beginn von BaumaBnahmen innerhalb dieser Flichen entsprechend § 7
(1) der Polizeiverordnung des Sichsischen Staatsministeriums fiir Wirtschaft und Arbeit itber
die Abwehr von Gefahren aus unterirdischen Hohlrdumen sowie Halden und Restléchern (siehe
Sdchsische Hohlraumverordnung SdchsHohlrVO vom 06. Mdrz 2002 SichsGVBL 8. 11 7)
bergamtliche Mitteitungen beim Bergamt Chemnitz einzuholen sind.

Soliten bei Erdarbeiten alte Grubenbaue oder unterirdische Hohlrdume nicht bergbaulichen
Ursprungs (Bergkeller, Luftschutzanlagen u. a.) angetroffen werden oder Ereignisse eintreten,
die evtl. damit im Zusammenhang stehen (Tagebriiche, Senkungen) so ist dies dem Bergamt
Chemuitz zu melden (§ 4 SéichsHohirVO).

Im Plangebiet befinden sich mehrere Restldcher alter Tagebaue, fiir diese ist ebenfalls das
Bergamt Chemnitz entsprechend der SdchsHohlrVO zustindig.

Auf weiteren potenziellen Rohstoffgebieten der Planfliche ist kein Abbau von Bodenschitzen,
sogenannten ,Grundeigentimerbodenschitzen” vorgesehen bzw. beim Landratsamt beantragt.
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15.  Zusammenfassung

Der vorliegende Flichennutzungsplan-Entwurf der Einheitsgemeinde Hartenstein stellt die
geplante Nutzung des Gebietes dar.

Die Entwicklungsziele Hartensteins sind:

s Malvolle, dem Bedarf angepasste Entwicklung von Bauflachen

a Schutz der Natur und Landschaft

o Entwicklung Tourismus/Fremdenverkehr/Erholung

. Verbesserung der Wohn- und Lebensbedingungen

® Integration in die Planungen und Gegebenheiten des Umlandes

» Erhalt der historischen Bebauung und .Siedlungsstrukrur
Der Flichennutzungspian als unverbindliche Bauleitplanung begriindet keine Rechtsverbind-
lichkeit. Es soll die Grundlage fiir gemeindliche Planungen und die anderen Planungstriger sein.

Ein Rechtsanspruch fiir eine bestimmte Bodennutzung kann daraus nicht abgeleitet werden.

Der Flichennutzungsplan-Entwurf berticksichtigt die Ziele des Regionalplanes Stidwestsachsen
und der aktuellen Kreisentwicklungskonzeption.

Der Landschaftsplan und die 1. Stufe des ,Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes”" wurden

gleichzeitig mit dem FNP-Entwurf vom SLG Ingenieurbiiro erarbeitet und liegen in der Stadt-
verwaltung vor.
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