Stadt Hartenstein September 2023

Landkreis Zwickau

) Begrindung zur
3. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Stadt Hartenstein

&) NetwTe
’
'
v £
" 1 ‘\I,\ 1
= } B80S
en . L
o \
A72 ¥ : &
ok el >
* . —

~ ‘\3(\‘

S 24

9 (3

£%

s s

3

Ié’o

.
e .
= (™ K9309
& s
O
< + ,
+ IL-Gelond L |
S° artenstel Lo
& hierfeld
b\&‘k ni el
< o

Planverfasser:

Sachsen Consult Zwickau
Am Fuchsgrund 37
09337 Hohenstein-Ernstthal

Telefon: 03723/67 93 93 0
Fax: 03723/67 9393 1
E-Mail: erhard@scz-zwickau.de

im Auftrage des Plantragers:

Stadtverwaltung Hartenstein
Marktplatz 9
08118 Hartenstein

Telefon: 037605/76 40
Fax: 037605/7 64 20
Mail:Stadtverwaltung@stadt-hartenstein.de



3. Anderung des FNP
Stadt Hartenstein

3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Hartenstein

Der Stadtrat der Stadt Hartenstein beschliel3t diese Bauleitplanung, bestehend aus
den Teilen:

- Planzeichnung

- Begrindung
(wird nicht Bestandteil der Satzung)

(Feststellungsbeschluss).
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3. Anderung des FNP
Stadt Hartenstein

Teil A: Begrundung
Anlass und Ziel der Plananderung

Aufgaben des Flachennutzungsplanes

Im Flachennutzungsplan ist fur das gesamte Gemeindegebiet die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach
den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundziigen darzustellen
(8 5 Abs. 1 BauGB). Die Inhalte des Flachennutzungsplanes sind im 8 5 Abs. 2
BauGB im Einzelnen geregelt.

Anderungen, Erganzungen und Aufhebungen durch die Gemeinde sind beim Vor-
liegen neuer Gesichtspunkte jederzeit mdglich. Rechtswirkungen ergeben sich aus
dem Flachennutzungsplan insoweit, als aus ihm die Bebauungsplane zu entwickeln
sind, die aufgrund ihres Rechtscharakters als Satzung wirksam sind.

Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der Grund-
stiicke in der Gemeinde nach MaRgabe des Baugesetzbuches vorzubereiten und zu
leiten (81 Abs. 1 BauGB). Bauleitplane sind der Flachennutzungsplan als vorbe-
reitender und der Bebauungsplan als verbindlicher Bauleitplan (81 Abs. 2 BauGB).
Die Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzu-
passen (8 1 Abs. 4 BauGB). Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte
Bodennutzung gewahrleisten (§ 1 Abs. 5 BauGB).

Planungserfordernis und Anlass

Die Sachsische Haustechnik EDKI KG ist aktuell an insgesamt 15 Standorten
vertreten und beschaftigt in Thierfeld ca. 250 Mitarbeiter. Das Haupthaus befindet
sich seit 1992 in Hartenstein OT Thierfeld. Die im Vorhaben- und ErschlielBungsplan
festgesetzten Anlagen wurden zwischenzeitlich realisiert. Auch erfolgte ein weiterer
Hallenbau sidlich der bestehenden Gebaude. Mittlerweile ist der Gberwiegende Teil
der zur Verfligung stehenden Flachen bebaut.

Anderungsnotwendigkeit besteht insbesondere durch die geplante Erweiterung der
bestehenden Halle, sowie den damit erforderlichen Neubaus eines Aus-
stellungsgebaudes. Einhergehend mit dieser MalRnhahme findet eine Verlagerung
der bendétigten Stellplatzflachen fur Besucher und Angestellte statt. Damit erfolgt
eine Uberbauung der bestehenden Hof-, Stellplatz- und Verkehrsflachen der SHT
EDKI sowie von Wiesenflachen. Auch fuhrt die Erweiterung des Betriebsgeléandes
zu einer geanderten Verkehrsfuhrung.

Das Vorhaben ist bauplanungsrechtlich nicht zuldssig. Nach Abstimmung mit dem
Landratsamt Zwickau am 07.10.2021 sollen mit der Aufstellung eines neuen
Bebauungsplanes nun die baurechtlichen Voraussetzungen fir eine Erweiterung der
Anlage im Ortsteil Thierfeld geschaffen werden. Hierflr ist der gesamte Bereich der
SHT EDKI zu tberplanen (Bestand und Planung) und neu zu ordnen. Der westliche
Bereich wird im Bestand dargestellt. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist auf
dieser Flache weitestgehend realisiert.

Die Stadt Hartenstein mit den Ortsteilen Thierfeld und Zschocken hat einen mit
Bescheid vom 28. Januar 2004 genehmigten Flachennutzungsplan. Eine erste
Anderung firr einen Bereich nordwestlich der Kreuzung S 255 / K 9309 (Harten-
steiner StraRe) Ortsteil Thierfeld erfolgte 2019. Fiir eine 2. Anderung im Umfeld des
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3. Anderung des FNP
Stadt Hartenstein

Bebauungsplanes ,Wohngebiet an der Lichtensteiner Strafle” in Niederzschocken
wurde am 23.05.2022 eine Genehmigung erteilt.

Abbildung 1:  Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt Hartenstein

Bebauungspléane sind gemald 8 8 Abs. 2 grundsatzlich aus dem Flachennutzungs-
plan zu entwickeln. Die Stadt Hartenstein mochte jedoch von den Darstellungen des
FNP in einer Weise abweichen, die vom Entwicklungsgebot nicht mehr gedeckt ist.
Somit bedarf es einer genehmigungspflichtigen Anderung des FNP; § 8 Abs. 3
Satz 1 sieht hierflr das sogenannte Parallelverfahren vor. Danach kann mit der Auf-
stellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung eines Bebauungsplanes gleich-
zeitig auch der FNP aufgestellt, gedndert oder ergénzt werden. Nach § 8 Abs. 3
Satz 2 BauGB kann der im Parallelverfahren aufgestellte Bebauungsplan vor dem
FNP bekannt gemacht werden, wenn nach dem Stand der Planungsarbeiten anzu-
nehmen ist, dass der Bebauungsplan aus den kinftigen Darstellungen des FNP
entwickelt sein wird.

Aus diesem Grund hat die Stadt Hartenstein 14.12.2021 beschlossen ein Bau-
leitplanverfahren zur 3. Anderung des FNP durchzufiihren (Beschluss-Nr. SR VI.
152/2021). Im Anderungsbereich werden die im rechtskraftigen FNP dargestellten
Flachen fur Flachen fur die Landwirtschaft in eine gewerbliche Bauflache
umgewandelt.
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2.2

3. Anderung des FNP
Stadt Hartenstein

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Rechtliche Grundlagen

Die Bauleitplanung findet ihre Rechtsgrundlage in folgenden Gesetzen und Ver-
ordnungen, wobei jeweils die aktuelle Gesetzesfassung zum Zeitpunkt des
Feststellungsbeschlusses gilt:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S.3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden
ist.

Raumordnungsgesetz (ROG) i.d.F. vom 22.12.2008 (BGBI. I, S. 2986), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.03.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) geé&ndert
worden ist.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. I, S. 2542), das
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 geandert worden ist.

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999
(BGBI. | S. 1554), die zuletzt durch Art. 126 der Verordnung vom 19.06.2020 (BGBI.
| S. 1328) geandert worden ist.

Bundesfernstrallengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
28.06.2007 (BGBI. | S. 1206), das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom
22.03.2023 (BGBI. 2023 I Nr. 88) geandert worden ist.

Landesrecht:

Séachsische Bauordnung (SachsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
11.05.2016 (SachsGVBI. S. 186), die zuletzt durch Artikel 24 des Gesetzes vom
20.12.2022 (SachsGVBI S. 705) geandert worden ist.

Séachsische Gemeindeordnung (SachsGemO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 09.03.2018 (S&chsGVBI. S. 62), die zuletzt durch Artikel 17 des
Gesetzes vom 20.12.2022 (SachsGVBI. S. 705) geandert worden ist.

Sachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) vom 06.06.2013 (SachsGVBI.
S. 451), das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2022 (SachsGVBI S.
705) geandert worden ist.

Gesetz zur Raumordnung und Landesplanung des Freistaates Sachsen -
Landesplanungsgesetz (SachsLPIG) vom 11.12.2018 (SachsGVBI. S. 706), das
durch Artikel 25 des Gesetzes vom 20.12.2022 (SéchsGVBI. S. 705) geé&ndert
worden ist.

Planungshistorie, Ausgangssituation

Die Stadt Hartenstein hat einen Flachennutzungsplan (FNP) nach § 5 Baugesetz-
buch (BauGB) aufgestellt, der nach Genehmigung durch die Hohere Verwaltungs-
behdrde und 6ffentlicher Bekanntmachung vom 18.03.2004 (Stadtanzeiger Harten-
stein) wirksam geworden ist. Dieser FNP gilt in seinen nicht gednderten Teilen
weiterhin uneingeschrankt.
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3. Anderung des FNP
Stadt Hartenstein

1. Anderung des FNP (2019):

Die Stadt Hartenstein beabsichtigte mit der Uberplanung eines Bereiches im Norden
des Ortsteils Thierfeld, sudlich der Anschlussstelle Hartenstein an die Autobahn
A 72 mittels vorhabenbezogenen Bebauungsplan ein Sondergebiet ,Gemeindezen-
trum Evangelische Freikirchliche Gemeinde Thierfeld e.V.“ zu entwickeln. Der
Flachennutzungsplan wurde in diesem Bereich angepasst und ein entsprechender
vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt.

Die 1. Anderung wird als separater Planteil dargestellt. Ein Umweltbericht zur Be-
grindung wurde nicht erstellt, da der FNP im vereinfachten Verfahren geman
§ 13 BauGB geandert worden ist.
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2. Anderung des FNP (2022):

Die Stadt Hartenstein beabsichtigt mit der Uberplanung des Bereiches 6stlich der
Lichtensteiner Stral3e im Sudosten des Ortsteils Zschocken mittels eines Bebau-
ungsplanes ,Wohngebiet an der Lichtensteiner StralRe® nach § 30 Abs. 1 Bau-
gesetzbuch (BauGB) eine maldvolle Erganzung der Wohnbauflachen zu
ermdglichen. Geplant sind 10 Bauparzellen fir freistehende Einfamilien- bzw.
Doppelhduser auf einer Gesamtflache von 8.640 m® Mit der Anderung des
Flachennutzungsplanes erfolgt Uber die Neudarstellung der Flachen fir den
Bebauungsplan ,Wohngebiet an der Lichtensteiner Stral’e in Niederzschocken"
hinaus eine Gesamtbetrachtung des umgebenden Bereiches, da die tatsachlichen
und rechtlich zulassigen Nutzungen in dem Gebiet mit den Darstellungen im
Flachennutzungsplan nicht (mehr) Gibereinstimmen.

Abbildung 2: 1. Anderung FNP, OT Thierfeld, 2019

Die 2. Anderung wird als separater Planausschnitt dargestellt. Der gleichlautende
Entwurf des Umweltberichtes zum Bebauungsplan ,Wohngebiet an der
Lichtensteiner StralRe® einschlieBlich Artenschutzgutachten gilt auch fir die 2.
Anderung des Flachennutzungsplanes (Entwurf).
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3. Anderung des FNP
Stadt Hartenstein

Der Vorgang der Anderung wie auch der der Aufstellung des Flachennutzungs-
planes ist formgebunden und erfolgt in gleicher vom BauGB vorgegebener Ver-
fahrensweise. So hat die Gemeinde Bauleitplane aufzustellen bzw. zu andern,
sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich
wird (8 1 BauGB).

Die Stadt Hartenstein strebt eine Neuaufstellung / Anderung des FNP nach Rechts-
kraft des in Aufstellung befindlichen Regionalplanes an. Es sollen nicht nur die
umgebende Bereiche des Bebauungsplangebietes, sondern das gesamte
Stadtgebiet Gberprift und ggf. neu geordnet werden.

Planverfahren 3. Anderung

Auf Grund des Planungserfordernisses wurde der Stadtrat am 14.12.2021 Gber die
Erarbeitung der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes im Regelverfahren (zwei-
stufigen Verfahren) informiert. Der Stadtrat unterstiitzt das Vorhaben u.a., da die
SHT EDKI ein groRes Unternehmen ist, welches Arbeitsplatze schafft und sichert.
Der Stadtrat hat somit beschlossen fiir den betroffenen Bereich den rechtskréftigen
Flachennutzungsplan zu &andern. Dazu wurde der Aufstellungsbeschluss fir diese
stadtebauliche Planung gefasst. Gemald § 1 Abs. 8 BauGB gelten die Vorschriften
des Baugesetzbuches Uber die Aufstellung von Bauleitplanen auch fir die
Anderung.

Dem FNP werden nachfolgende Verfahrensvermerke fur die 3. Anderung angefiigt:

Ifd. Datum Verfahrensschritte
Nr.

05.11.2002 | Feststellungsbeschluss zum Flachennutzungsplan; Stadtrat Hartenstein
28.01.2004 | Genehmigung des FNP durch die hohere Verwaltungsbehdorde

18.03.2004 | Bekanntmachung der Genehmigung des Flachennutzungsplanes,
Hartensteiner Stadtanzeiger

05.03.2019 | Feststellungsbeschluss zur 1. Anderung des Flachennutzungsplans,
Stadtrat Hartenstein

22.03.2020 | Genehmigung der 1. Anderung des FNP durch die hohere
Verwaltungsbehérde

30.04.2020 | Bekanntmachung der Genehmigung der 1. Anderung des Flachennutz-
ungsplanes, Hartensteiner Stadtanzeiger

Sachsen Consult Zwickau September 2023 Seite 9



3. Anderung des FNP

Stadt Hartenstein

Ifd.
Nr.

Datum

Verfahrensschritte

05.04.2022

Feststellungsbeschluss zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes,
Stadt Hartenstein

23.05.2022

Genehmigung der 2. Anderung des FNP durch die héhere
Verwaltungsbehoérde

30.06.2022

Bekanntmachung der Genehmigung der 2. Plandnderung des FNP,
Hartensteiner Stadtanzeiger

14.12.2021

Aufstellungsbeschluss zur 3. Anderung des FNP, Einleitung der friih-
zeitigen Offentlichkeitsbeteiligung; anschlieRend Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses im Stadtanzeiger

07.06.2022

Billigungs- und Auslegungsbeschluss Vorentwurf FNP 3. Anderung
durch den Stadtrat der Stadt Hartenstein; anschlieBend Bekannt-
machung der 6ffentlichen Auslegung

07.07.2022-
11.08.2022

friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung; Auslegung Vorentwurf nach
§ 3 Abs. 1 BauGB

27.06.2022

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB

06.06.2023

Billigungs- und Auslegungsbeschluss Entwurf FNP, 3. Anderung durch
den Stadtrat der Stadt Hartenstein; anschlieRend Bekanntmachung der
offentlichen Auslegung

03.07.2023-
04.08.2023

Offentlichkeitsbeteiligung; Auslegung Entwurf nach § 3 Abs. 2 BauGB

Behandlung der eingegangenen Bedenken, Hinweise und Anregungen
zum Entwurf aus der Beteiligung der Offentlichkeit (Auslegung), der
Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange;
Abwéagungsbeschluss

Feststellungsbeschluss zur 3. Anderung des Flachennutzungsplanes,
Stadt Hartenstein

9

Genehmigung der 3. Anderung durch das Landratsamt Zwickau

10

Bekanntmachung der Genehmigung der 3. Plananderung des FNP,
Hartensteiner Stadtanzeiger

Tabelle 1:

Ablauf Verfahren

Zu der Flachennutzungsplanadnderung (Vorentwurf und Entwurf) werden die
folgenden Behdrden, Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden beteiligt:

Trager offentlicher Belange

Landesdirektion Chemnitz, Abt. Raumordnung, Stadtentwicklung
Planungsverband Region Chemnitz, Verbandsgeschéftsstelle
Landratsamt Zwickau

Polizeidirektion Chemnitz

Landesamt fir Denkmalpflege Sachsen

Sachsisches Oberbergamt

S&chsisches Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie
Landesamt fir Archaologie Sachsen

Staatsbetrieb Sachsisches Immobilien- und Baumanagement, Zentrales
Flachenmanagement Sachsen

Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben, Chemnitz

Landesamt fur StralRenbau und Verkehr (LASuV)

Die Autobahn GmbH des Bundes, Niederlassung Ost

Sachsen Consult Zwickau

September 2023 Seite 10




3.1

3. Anderung des FNP
Stadt Hartenstein

. IHK Industrie- und Handelskammer, Regionalkammer Zwickau

. Kreishandwerkerschaft Zwickau

. Wasserwerke Zwickau GmbH

. Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH, Netzregion Stidsachsen
. Zweckverband Abfallwirtschaft Siidwestsachsen

. inetz GmbH

. Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH

. Wismut GmbH, Sanierungsbetrieb Aue, Abt. Markscheidewesen

. Talsperrenmeisterei Zwickauer Mulde / Obere Weil3e Elster

. BUND fiir Umwelt- und Naturschutz Landesverband Sachsen e.V.

. NABU Naturschutzbund Deutschland, Landesverband Sachsen e.V.
. Naturschutzverband Sachsen e.V. (NaSa)

. Landesverband Sachsischer Heimatschutz e.V.

Nachbargemeinden:

. Stadtverwaltung Oelsnitz/Erzgeb.

. Stadtverwaltung Stollberg/Erzgeb.

. Stadtverwaltung Aue — Bad Schlema

. Stadtverwaltung L6Rnitz

. Gemeindeverwaltung Langenweil3bach
. Gemeindeverwaltung Milsen

. Stadtverwaltung Wildenfels

Beschreibung der Anderungsflache

Raumlicher Geltungsbereich der Flachennutzungsplan-Anderung

Der raumliche Geltungsbereich der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes
befindet sich in verkehrsglinstiger Lage an der Staatsstrale S 255 und an der
Autobahn A 72 mit der Anschlussstelle Hartenstein. Die geplanten Erweiterungs-
flachen des Bebauungsplanes befinden sich 6stlich der bisher gebauten Betriebs-
gebaude und stdlich der vorhandenen Stellplatzflachen. Der tUberwiegende Teil der
SHT EDKI ist im Flachennutzungsplan bereits als Gewerbegebiet dargestellt.

Durch die 3. Anderung sind die Flurstiicke 203/26, 828/1 (Teilbereich), 829/5, 829/8
(Teilbereich), 830/1, 835/1, 835/2, 835/3, 835/4, 835/5, 835/8, 836/2, 837/1, 837/2
und 837/3 der Gemarkung Thierfeld betroffen. Die Flurstiicke 203/26 der Gemark-
ung Oberzschocken sowie 829/5 und 835/1 der Gemarkung Thierfeld sind Flachen
der Bundesautobahn (Boschung bzw. landschaftspflegerische Mal3hahmen), die im
Zuge der Flachennutzungsplananderung nachrichtlich korrigiert werden.

Im Vorentwurf waren die Flurstiicke 836/1 und 829/5 der Gemarkung Thierfeld
Bestandteil des Geltungsbereiches. Da es sich hierbei um die Béschung zur BAB
handelt, gehort diese gemall 8 1 Abs. 4 Bundesfernstrallengesetz (FStrG) zur
Bundesautobahn A 72. Hier wurden landschaftspflegerische Begleitmal3nahmen
entsprechend dem Planfeststellungsbeschluss vom 02.03.2001 zum Ausbau der
BAB A 72 von der Anschlussstelle Zwickau-Ost bis zur Anschlussstelle Hartenstein
ausgefuhrt (Stellungnahme Die Autobahn GmbH des Bundes zum Vorentwurf).

Die S 255 stellt die ostliche Grenze der Vorhabenflache dar. Im Westen, Siden und
Norden grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an das Gebiet, die durch Bache
(Thierfelder Bach) und Teiche (Sahrteiche) mit gewéasserbegleitenden Gehdlz-
strukturen unterbrochen sind. Stdwestlich der SHT EDKI befinden sich vereinzelte
Gehofte.
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3.2

3. Anderung des FNP
Stadt Hartenstein

Im Plangebiet stehen unter geringmachtigen Bodenbildungen und aufgrund der
Nachbarbebauungen zu erwartenden anthropogenen Aufflllungen Gesteine der
unterrotliegenden Leukersdorf-Formation an. Bei diesen handelt es sich um Schluff-
bis Tonsteine, welche +/- sandig, glimmerreich und bisweilen pedogen ausgebildet
sein konnen. Diese kénnen geringmachtige Sandstein- und Konglomerathorizonte
enthalten. Die beschriebenen Festgesteine sind im oberflachennahen Bereich
zersetzt bzw. unterschiedlich stark verwittert. Dem Festgesteinszersatz sind Locker-
gesteinseigenschaften zuzuordnen.

Die Logistikanbindung erfolgt weiterhin Uber den vorhandenen Knotenpunkt zur
Hartensteiner Stralle (S 255) auf der Zufahrt des SHT EDKI. So ist auch die
Zuwegung auf dem Flurstick 833/4 weiterhin gesichert. Eine Erweiterung der
vorhandenen privaten Erschlielung ist im Stden des Flurstiicks 830/1 geplant. Ein
Abstand der baulichen Anlagen langs der Bundesautobahn A 72 von mindestens
40,00 m zur aul3eren befestigten Fahrbahnkante wird eingehalten (Bauverbotszone
FStrG 8 9 (1), SachsStrG).

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung wird folgendermal3en
begrenzt:

im Norden: Gewerbegebiet SHT EDKI

im Westen: landwirtschaftliche Nutzflache

im Siden: landwirtschaftliche Nutzflache unterbrochen
durch Gewasser- und Gehdlzstrukturen

im Osten: Hartensteiner Stralle, S 255

Ubergeordnete planerische Vorgaben

Relevante Ziele und Grundsétze fur die geplante gewerbliche Erweiterung (3. FNP —
Anderung) ergeben sich aus dem Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 (LEP),
dem Regionalplan Sudwestsachsen 2008 (RP) sowie dem Regionalplanentwurf
Region Chemnitz. Nach 8§ 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raum-
ordnung anzupassen.

Landesentwicklungsplan Sachsen, Siedlungsentwicklung

Siedlungsentwicklung

G 2.2.1.1 Die Neuinanspruchnahme von Freiflachen fir Siedlungs- und Verkehrs-
zwecke soll in allen Teilraumen Sachsens vermindert werden.

Z 2.2.1.9 Eine Zersiedlung der Landschaft ist zu vermeiden.

Wirtschaftsentwicklung

G 2.3.1.2 In den Gemeinden sollen bedarfsgerecht gewerbliche Bauflachen zur
Sicherung der Eigenentwicklung zur Verfigung gestellt werden. [...].

Regionalplan Sidwestsachsen, Gesamtfortschreibung 2008 und Regional-
plan Region Chemnitz (Satzungsbeschluss vom 20.06.2023)

Die Gemeinde Hartenstein mit dem Ortsteil Thierfeld gehort zur Planungsregion
Sitdwestsachsen. Mit Ausnahme des durch das SachsOVG fur unwirksam erklarten
Kapitels 2.5 gilt nach wie vor die am 6. Oktober 2011 bekannt gemachte erste
Gesamtfortschreibung des Regionalplanes fiir die Planungsregion Sidwestsachsen
(Regionalplan Sudwestsachsen 2011, SachsABI. Nr. 40/2011) weiter.
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Weitere Beurteilungsgrundlagen ist der Regionalplan Region Chemnitz in der Fass-
ung des Satzungsbeschlusses vom 20. Juni 2023. Die darin enthaltenen Ziele sind
entsprechend § 3 (1) Nr. 4 ROG in Aufstellung befindliche Ziele der Raum-ordnung
und somit als sonstige Erfordernisse der Raumordnung nach § 4 (1) ROG in
Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen zu berlcksichtigen. (kursiv darge-
stellt).

G 112, Z 1.1.2 Im Rahmen der Siedlungsentwicklung der Region sind die
Funktionen Wohnen - Arbeiten- Versorgen- Erholen einander so zuzuordnen, dass
kurze Wege erhalten bleiben bzw. entstehen, raumlich bedingter Verkehrsaufwand
reduziert und der weiteren Zersiedlung der Landschaft entgegengewirkt wird.

Z 117, Z 1.1.7 Die Entwicklung der Baugebiete durch die Kommunen ist
hinsichtlich GroRRenordnung und Schwerpunktsetzung darauf zu richten, die
Flacheninanspruchnahme im Auf3enbereich zu minimieren, [...].
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Abbildung 4:  Regionalplan Region Chemnitz, Karte 1.2 Raumnutzung (Ausschnitt Vorhabenflache,
Kompensationsflache)

Karte 1, Karte 1.2 ,Raumnutzung“

GeméalR Regionalplan Sudwestsachsen, Karte 1 ,Raumnutzung" schneidet die Vor-
habenflache im Westen ein Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft (Arten und
Biotopschutz). Diese regionalplanerische Ausweisung wurde fir das Vorhaben-
gebiet unveréndert in den Entwurf des Regionalplan Region Chemnitz, Karte 1.1
,Raumnutzung" Ubernommen. Im Hinblick auf die randliche Tangierung des Vor-
behaltsgebietes Natur und Landschaft (Arten-und Biotopschutz) steht die gewerb-
liche Darstellung im FNP in Einklang mit der regionalplanerischen Festlegung
(Stellungnahme des Planungsverbandes zum Vorentwurf vom 28.07.2022).
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Die vorgesehene Ausgleichsflache (Flurstick 785 Gemarkung Thierfeld) liegt inner-
halb eines in der Karte 1.2 ,Raumnutzung" des Entwurfs Regionalplan Region
Chemnitz festgelegten Vorranggebietes Landwirtschaft. Die Festlegung erfolgt
aufgrund der vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzflache (Ackerland) mit einer
natlrlichen Bodenfruchtbarkeit der Stufe IlI-IV der 5-stufigen Skala der BK 50
(Bodenkarte 1:50.000) des Freistaates Sachsen. Mit dem Anlegen der extensiv
genutzten Frischwiese auch weiterhin eine landwirtschaftliche Nutzung sicherge-
stellt.

Die Erweiterung eines bestehenden Gewerbegebietes in verkehrsginstiger Lage
und somit verbunden mit Vorbelastungen (insbesondere Larm) dient dem Schutz
des unberthrten Freiraumes im AufRenbereich. Die Planung ermdglicht somit eine
dem aktuellen Bedurfnissen angepassten Nutzung zum Uberwiegenden Teil von
bereits beanspruchten Flachen.

Die Ziele und Hinweise zur Freiraumstruktur werden im Umweltbericht, Kapitel 9.3
beschrieben.

Schutzgebiete

Durch das Vorhaben werden keine nach den 88 13 bis 19 S&chsisches Naturschutz-
gesetz (SachsNatSchG) durch Einzelanordnung festgesetzte, einstweilig gesicherte
oder geplante Schutzgebiete einschlie3lich FFH- und SPA-Gebiete im Rahmen des
Europaischen Schutzgebietssystems ,Natura 2000" sowie besonders geschiitzte
Biotope nach § 30 BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz bzw. § 21 SachsNatSchG
direkt betroffen.

Das FFH-Gebiet ,Wildenfelser Bach und Zschockener Teiche” befindet sich ca. 3
km sudwestlich der geplanten Gewerbegebietserweiterung. Der Niederungsbereich
mit dem Bachlauf des Wildenfelser Baches, den Teichen und den begleitenden
Flurgehotlzen weist zahlreiche gesetzlich geschiitzte Biotope auf. Auswirkungen
durch das Vorhaben sind insbesondere aufgrund der grof3en Distanz nicht zu
vermuten.

Amtlich festgesetzte Trinkwasserschutzgebiete oder Uberschwemmungsgebiete
sind im Plangebiet nicht erfasst.

Im Plangebiet sind keine Denkmalschutzgebiete / Denkmalensemble betroffen. Das
Hausleranwesen, Hartensteiner Stralle 124 (Obergeschoss Fachwerk, von bau-
geschichtlichem Wert) im nahen Umfeld des Vorhabens ist als Kulturdenkmal im
Freistaat Sachsen erfasst. Das Gebaude wird durch die Werkserweiterung nicht
beeintrachtigt.

Archéologische Denkmale stehen unter Schutz. Sie sind uberall in Sachsen auch
aullerhalb der bekannten und verzeichneten Denkmalflachen in erheblichem Um-
fang zu erwarten. Die bauausfuhrenden Firmen sind auf die Meldepflicht von Boden-
funden gemal § 20 Sachsisches Denkmalschutzgesetz (S&chsDSchG) hinzu-
weisen. Archéologische Funde sind z.B. auffallige Bodenfarbungen, GefaR-
scherben, Knochen, Gerate aus Stein und Metall, Minzen, bearbeitete Holzer,
Steinsetzungen aller Art. Die Fundstellen sind vor Zerstdrung zu sichern. Die Funde
sind unverziglich dem Landesamt fir Archaologie zu melden.
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4.1

4.2

3. Anderung des FNP
Stadt Hartenstein
Umweltverhéltnisse

Die Umweltverhaltnisse werden im Bebauungsplan ,Erweiterung des Gewerbe-
standortes Sachsische Haustechnik EDKI KG* einschlie3lich Umweltbericht sowie
im Artenschutzgutachten zum Bebauungsplan (igc Ingenieurgruppe Chemnitz GbR)
naher betrachtet.

stadtebauliche Begriindung der 3. Plan&dnderung

Gewerbe in Hartenstein
In der Stadt Hartenstein gibt es drei groRe Gewerbestandorte:

Wismutgeldnde Schacht 371:

- seit 1946
- Fremdansiedlungen rechtlich nicht mdglich.

Gewerbegebiet Hartenstein, Zwickauer StralRe:

- seit 1995

- Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Neubau Gewerbebetrieb Thierfeld*; Geneh-
migung 08.05.1991, Bekanntmachung 21.05.1991

- nach Fertigstellung des Gewerbegebietes gab es kaum Interessenten, so dass
Teilflachen sukzessive mit Wohn-/ Mischbebauung belegt wurden.

- 2. Anderung FNP: Die Flachen sind inzwischen durch eine gemischte Bebauung
gepragt bzw. sollen als Mischbauflachen entwickelt werden.

Sachsische Haustechnik EDKI KG, Thierfeld:

- seit 1991
- Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Hartenstein- Zwickauer StraRe, 2. Anderung
(Genehmigung 14.12.2010, Bekanntmachung 13.01.2022)

Andere gewerbliche Betriebe befinden sich verteilt in Hartenstein und den Ortsteilen
Thierfeld und Zschocken. Gemald Gewerbestatistik der Stadt Hartenstein sind die
Standorte folgendermalfen verteilt:

Anzahl Industrie* Handel* Handwerk* | Sonstiges*

Gewerbe
Hartenstein 183 3 63 52 122
Thierfeld 39 0 5 10 34
Zschocken 68 2 21 23 42
gesamt 290 5 89 85 198

*pro Gewerbe sind mehrere Betriebsarten moglich

Tabelle 2: Gewerbestandorte Hartenstein, Stand 31.01.2022

stadtebauliche Entwicklungsmadglichkeiten, Standortwahl

Zur Sicherung der Ortlichen Infrastruktur ist der Erhalt und die Entwicklung einer
ortvertraglichen Gewerbestruktur dringend geboten und demzufolge auch das
entsprechende Angebot eines geeigneten Standortes.

Geplant ist ein Gewerbegebiet fur die Neuordnung der vorhandenen Sachsischen
Haustechnik EDKI KG, die Beratung zu innovativen Produkten und moderner
Technik aus den Bereichen Sanitér, Heizung, Klima-Luftung, Installation und Dach-
technik anbietet. Die verkehrliche Anbindung erfolgt tiber eine private Zuwegung zur
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Hartensteiner Strale (S 255). Durch das geplante Vorhaben ,Erweiterung SHT
EDKI* wird eine Flache von ca. 2,87 ha als gewerbliche Bauflache neu ausge-
wiesen.

Die Standortwahl ergibt sich insbesondere aus der am Standort bestehenden
angrenzenden Sachsischen Haustechnik EDKI KG, die erweitert werden soll. Die
Erweiterung des Standortes muss aus logistischen Grinden in unmittelbarer Nahe
zu dem bestehenden Gewerbeunternehmen erfolgen. Auch sind im Bereich des
vorhandenen Gewerbegebiets Hartenstein, Zwickauer Stral3e keine Erweiterungs-
maoglichkeiten fir groRere Ansiedlungen maglich.

Die Neuausweisung von gewerblichen Entwicklungsflachen erfolgt unter Bertck-
sichtigung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung (8 1 Abs. 3 BauGB). Die
Begrindung zur Neuausweisung des Gewerbegebietes der Sachsischen Haus-
technik EDKI KG an der Hartensteiner Stral3e erfolgt mit dem parallel durch-
gefuhrten Bebauungsplanverfahren.

Darstellung der Plananderung

Die Stadt Hartenstein beabsichtigt den angrenzenden Bereich der SHT EDKI in
Thierfeld zu Uberplanen. Die Planung dient der Erweiterung eines Gewerbe-
standortes flr ein bestehendes Unternehmen. Dies fiihrt zu einer Neuordnung der
Art der baulichen Nutzung.

Die geplante Gewerbegebietserweiterung an der Hartensteiner Straf3e soll auf einer
Flache fur die Landwirtschaft entwickelt werden. Anderungsnotwendigkeit besteht
insbesondere durch die geplante Erweiterung der bestehenden Halle, sowie den
damit erforderlichen Neubaus eines Ausstellungsgebéudes. Einhergehend mit
dieser MafRnahme findet eine Verlagerung der benétigten Stellplatzflachen fir
Besucher und Angestellte statt. Damit erfolgt eine Uberbauung der bestehenden
Hof-, Stellplatz- und Verkehrsflichen der SHT EDKI sowie von angrenzenden
Wiesenflachen.

Abbildung 5:  Gegeniiberstellung der bisherigen Darstellung und der 3. Anderung des FNP

Wie beschrieben sind die Flurstiicke 203/26 der Gemarkung Oberzschocken sowie
829/5 und 835/1 der Gemarkung Thierfeld Flachen der Bundesautobahn (Boschung
bzw. landschaftspflegerische MalRnahmen), die im Zuge der Flachennutzungsplan-
anderung nachrichtlich korrigiert werden. Die Grunflachen sind im rechtskraftigen
FNP als Flache fiur die Landwirtschaft dargestellt; dies wird in der 3. Anderung FNP
redaktionell korrigiert.
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Erganzend dargestellt sind weiterhin die gemalR FernstralRengesetzt erforderlichen
Bauverbots- bzw. Bauanbauzonen zur Autobahn. Langs der Bundesautobahnen
durfen Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 40 Meter, gemessen vom
aulBeren befestigten Rand der Fahrbahn der Bundesautobahn, nicht errichtet
werden (8 9 Abs. 1 FStrG). Dies gilt auch fur Abgrabungen und Aufschittungen
grolBeren Umfanges. Jegliche Hochbauten, auch Nebenanlagen als solche, sind auf
der nicht Uberbaubaren Grundsticksflache innerhalb der 40 m Anbauverbotszone
gemal § 9 Abs. 1 FStrG nicht zulassig. Ebenso diirfen untergeordnete Gebaude-
teile nicht in die Anbauverbotszone hineinragen.

Erdgleiche Umfahrungen oder Stellplatze (ohne Beleuchtungsanlagen o0.4.) sind
keine Hochbauten in diesem Sinne. Zaunanlagen konnen hierbei ggf. nach § 11
FStrG gesondert betrachtet werden. Dies bedarf einer Prifung durch das Fern-
stralRen- Bundesamt im konkreten Einzelfall.

Gemal 8§ 9 Abs. 2 FStrG bedurfen bauliche Anlagen der Zustimmung des Fern-
stral3en- Bundesamtes, wenn sie langs der Bundesautobahnen in einer Entfernung
bis zu 100 Meter und langs der BundesstrafRen (in Bundesverwaltung) aufR3erhalb
der zur ErschlieBung der anliegenden Grundsticke bestimmten Teile der Orts-
durchfahrten bis zu 40 Meter, gemessen vom aufieren befestigten Rand der Fahr-
bahn, errichtet, erheblich geandert oder anders genutzt werden.

Die 110-kV-Anlage der Netzregion Sid-Sachsen wird auf dem Planblatt nach-
richtlich dargestelit.

Die Flachendarstellung erfolgt ungegliedert. Damit sind die Grundziige der
nachfolgenden Planung ausreichend formuliert. Die detaillierte Ausgestaltung der
Baugebiete, ErschlieBungs- und Grinflachen obliegt dem Bebauungsplan. Eine
weitere Untergliederung der Darstellung wirde dem Prinzip der planerischen
Zuruckhaltung auf der vorbereitenden Planebene im konkreten Fall nicht ent-
sprechen.

Die Plangrundlage fiir die Flachennutzung- Anderung der Stadt Hartenstein wurde
dem Geoportal Sachsenatlas entnommen (Staatsbetrieb Geobasis-information und
Vermessung Sachsen, https://geoportal.sachsen.de). Der rechtskraftige Flachen-
nutzungsplan der Stadt Hartenstein, der nicht digital vorliegt, wird als Anlage 1 der
Begriindung beigeflgt.

Flachenbilanz der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes

Bruttoflache Flachennutzungsplan-Anderung 28.700 m”
Gewerbliche Bauflache +28.700 m?
Flache fiir die Landwirtschaft - 28.700 m?

Die Flachenangaben entsprechen Werten, die aus den vorliegenden Planunterlagen
ermittelt wurden.
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6.2
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Teil B: Umweltbericht
Allgemeine Grundlagen

Kurzdarstellung der Ziele und Inhalt des Bebauungsplanes

Im Umweltbericht werden die verfigbaren umweltrelevanten Informationen zum
Planungsraum systematisch zusammengestellt und bewertet. Dies soll die sachge-
rechte Abwagung erleichtern. Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
wird in Abstimmung mit den Fachbehorden (Scoping im Zuge der friihzeitige
Behordenbeteiligung nach § 2 (4) bzw. § 4 (1) BauGB)) festgelegt und basieren auf
vorhandenen Plan- und Datengrundlagen.

Der gleichlautende Entwurf des Umweltberichtes zum Bebauungsplan ,Erweiterung
des Gewerbestandortes Sachsische Haustechnik EDKI KG* einschlie3lich Arten-
schutzrechtliche Risikoabschatzung und Larmprognose gilt auch fiir die 3. Anderung
des Flachennutzungsplanes (Entwurf) und wird zusammengefasst dargestellt.

Umweltschutzziele aus Ubergeordneten Fachgesetzen und Planungen

Ziele und Grundsatze der Landesplanung

Fur das Planungsvorhaben sind folgende umweltbezogene Zielaussagen des
Landesentwicklungsplanes Sachsen 2013 relevant:

G 2.2.1.1 Die Neuinanspruchnahme von Freiflachen fir Siedlungs- und Verkehrs-
zwecke soll in allen Teilrdumen Sachsens vermindert werden. Bei der Neuinan-
spruchnahme von Flachen fur Siedlungs- und Verkehrszwecke soll bei Kompen-
sationsmalnahmen vorrangig auf eine Entsiegelung hingewirkt werden.

G 4.1.1.5 Die Nutzungsanspriche an die Landschaft sollen mit der Nutzungs-
fahigkeit der Naturguter so abgestimmt werden, dass die Landnutzung die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes auch vor dem Hintergrund
der Auswirkungen des Klimawandels nachhaltig gewahrleistet. Bereiche der Land-
schaft, in denen eines oder mehrere der Schutzgiter Boden, Wasser, Klima, Luft,
Pflanzen- und Tierwelt sowie Landschaftsbild durch Nutzungsart oder Nutzungs-
intensitat erheblich beeintrachtigt oder auf Grund ihrer besonderen Empfindlichkeit
gefahrdet sind, sollen wieder hergestellt beziehungsweise durch besondere
Anforderungen an die Nutzung geschutzt werden.

G 4.1.2.4 Bei der ErschlieBung von Siedlungs- und Verkehrsflachen sollen zur Ver-
besserung des Wasserhaushaltes (Grundwasserneubildung) und der Verringerung
von Hochwasserspitzen verstarkt Malinahmen der naturnahen Oberflachenent-
wasserung umgesetzt werden.

G 4.1.3.1 Bei der Nutzung des Bodens sollen seine Leistungsfahigkeit, Empfind-
lichkeit sowie seine Unvermehrbarkeit berlicksichtigt werden. Bodenverdichtung,
Bodenerosion sowie die Uberlastung der Regelungsfunktion des Bodens im
Wasser- und Stoffhaushalt sollen durch landschaftsgestalterische MalRhahmen und
standortgerechte Bodennutzung, angepasste Flur- und Schlaggestaltung, Anlage
erosionshemmender Strukturen und Verringerung von Schadstoffeintragen und
belastenden Nahrstoffeintragen vermeiden werden.

G 4.1.3.2 Die unvermeidbare Neuinanspruchnahme von Flachen fir Siedlung,
Industrie, Gewerbe, Verkehr, Versorgungs- und Entsorgungseinrichtungen soll auf
Flachen mit Bdden, die bereits anthropogen vorbelastet sind oder die eine geringe
Bedeutung fur die Land- und Forstwirtschatft, fir die Waldmehrung, fir die Regener-
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ation der Ressource Wasser, fur den Biotop- und Artenschutz oder als natur- und
kulturgeschichtliche Urkunde haben, gelenkt werden.

G 4.3.6 Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser soll durch Versickerung
und bei Bedarf durch natirliche Ruckhaltesysteme in der Flache zuriickgehalten
werden. Sofern es die geologischen Verhaltnisse zulassen, ist ein mdglichst hoher
Anteil des Niederschlagswassers vor Ort zu versickern.

Ziele der Regionalplanung

Weitere fachliche Ziele des Regionalplans Sidwestsachsen (Gesamtfortschreib-
ung 2008) wie auch des Regionalplans Chemnitz (Stand 20.06.2023, kursiv darge-
stellt) sind wie folgt fir den Planungsraum relevant:

Gemall G 2.1.2.1 des Entwurfs Regionalplan Region Chemnitz sollen die Land-
schaften der Region in ihrer naturraumtypischen Struktur mit ihren charakteristi-
schen Nutzungsformen und -strukturen sowie ihren spezifischen Orts- und
Landschaftsbildern erhalten werden. Ihre Identitdt und Verschiedenartigkeit sollen
bewahrt sowie die landschaftliche Attraktivitat insgesamt weiter erhdht werden.
Hierbei ist der Steckbrief Nr. 24 zu beachten.

2.1.3.4, G 2.1.3.3 Ausgehend von dem grof3raumig Ubergreifenden Biotopverbund
soll ein vielfaltiges und engmaschiges Verbundnetz aus Kern- und Verbindungs-
flachen sowie Verbindungselementen geschaffen werden, das der Erhaltung und
Entwicklung der Vorkommen regionstypischer Arten und ihrer 0Okologischen
Wechselbeziehungen dient.

Gemal Z 2.1.3.7 sollen die in der Karte 12 festgelegten Zugkorridore sowie Rast-
und Sammelplatze grof3raumig ziehender Vogelarten in ihrer Funktionsfahigkeit
erhalten werden. Bei raumbedeutsamen Vorhaben und Nutzungséanderungen ist die
jeweilige Funktion als Lebensraum fir Vogel zu beriicksichtigen (G 2.1.3.8).

G 2.1.3.9 Die in der Karte 13 festgelegten Gebiete mit besonderer Bedeutung flr
Flederméause sollen in ihrer Funktionsfahigkeit als Lebensraum fur Flederméuse
erhalten werden.

Z 2.1.4.1 MalBnahmen zum Ausgleich oder Ersatz unvermeidbarer Beeintréchti-
gungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des Land-
schaftsbildes, insbesondere bei Eingriffen durch Gberértlich bedeutsame Vorhaben,
sollen unter Wahrung des funktionalen Bezugs so konzentriert werden, dass sie in
Vorrang- und Vorbehaltsgebieten fir Natur und Landschaft, Vorbehaltsgebieten
Waldmehrung, Bereichen der Landschaft mit besonderen Nutzungsanforderungen
oder Sanierungsbedirftigen Bereichen der Landschaft zur Umsetzung der spezifi-
schen Schutz- und Entwicklungserfordernisse beitragen.

Z 2.1.4.5 Kompensationsmaf3nahmen fir unvermeidbare Beeintrachtigungen der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes,
insbesondere bei Eingriffen durch tberdrtlich bedeutsame Vorhaben, sollen unter
Wahrung des funktionalen Bezugs so konzentriert werden, dass sie in Vorrang- und
Vorbehaltsgebieten Arten- und Biotopschutz, Vorrang- und Vorbehaltsgebietes zum
Schutz des vorhandenen Waldes, Vorrang- und Vorbehaltsgebieten Kulturland-
schaftsschutz, Vorrang- und Vorbehaltsgebieten Waldmehrung, Bereichen der
Landschaft mit besonderen Nutzungsanforderungen oder sanierungsbedurftigen
Bereichen der Landschaft zur Umsetzung der spezifischen Schutz- und Entwick-
lungserfordernisse beitragen.
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G 2.1.5.2 Notwendige bodenverbrauchende und/oder —belastende Nutzungen
sollen vorrangig im Bereich stark anthropogen Uberpragter Boden erfolgen.

G 2.1.5.3 Bodenverbrauchende Nutzungen sind auf das nutzungsbedingt
erforderliche Mal3 zu begrenzen und durch den Planungstrager nachvollziehbar zu
begriinden. Durch MaBhahmen wie

- flachensparende Bauweisen
- Ruckbau nicht mehr erforderlicher Flachenversiegelungen
- Verwendung wasserdurchlassiger Materialien

ist eine Minimierung des Versiegelungsgrades anzustreben.

G 2.1.5.1 Durch die bevorzugte Inanspruchnahme baulich bereits vorbelasteter
Boden, durch eine flachensparende Bauweise, durch die Vermeidung uber-
dimensionierter versiegelter Freiflachen, durch den Rickbau un- oder unter-
genutzter versiegelter Bereiche und durch einen hohen Griunflachenanteil baulicher
Freiflachen soll der Versiegelungsgrad minimiert werden. Unvermeidbare Flachen-
befestigungen sollen unter Beachtung baulicher Erfordernisse in mdglichst weit-
gehend wasserdurchlassiger Bauweise erfolgen (FuR- und Radwege, Park- und
Hofflachen usw.), soweit dem keine Wasserschutzbelange entgegenstehen. Durch
Versiegelung anfallendes nicht verunreinigtes Niederschlagswasser soll vorzugs-
weise vor Ort zur Versickerung gelangen kénnen.

G 2.1.5.2 Bei BaumaRnahmen sollen Verdichtung, Verschlammung, Erosion und
Fremdstoffeintrag gering und in raumlich engen Grenzen gehalten und nach
Beendigung der MaflRnahmen wieder beseitigt werden. Bodenaushubmaterial soll
unter Bericksichtigung seiner Eignung direkt im Baugebiet wieder eingesetzt oder
anderenfalls der 6kologisch hochwertigsten Verwendung zugefuhrt werden.

Gemal Z 2.1.5.3 des Entwurfs Regionalplan Region Chemnitz ist in den Gebieten
mit besonderer potenzieller Wassererosionsgefahrdung des Ackerbodens bei Bau-
maflnahmen auf eine Vorsorge gegen Erosionsschaden hinzuwirken.

Z 2.1.6.1 Siedlungsrelevante Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete und siedlungs-
relevante Frisch- und Kaltluftbahnen sollen so gesichert werden, dass sie ihre
klimaokologische Ausgleichsfunktion erfullen kénnen. MaRnahmen, die die Ent-
stehung und den Abfluss von Frisch- und Kaltluft verhindern, sollen vermieden
werden.

G 2.2.1.1 Der Schutz des Grundwassers sowie die Sicherung und Verbesserung der
Grundwasserneubildung sind zu gewahrleisten. Die Versickerung von nicht schad-
lich verunreinigtem Niederschlagwasser soll vor Ort erfolgen.

Z 2.2.1.2 In den Bereichen mit besonderen Anforderungen an den Grundwasser-
schutz soll die durch Stoffeintrdge bedingte Beeintrachtigung des Grundwassers
verringert werden.

Z 2.2.1.4 In den Bereichen mit besonderen Anforderungen an den Grundwasser-
schutz soll die durch Stoffeintrdge bedingte Beeintrachtigung des Grundwassers
verringert werden. Der Empfindlichkeit der Grundwasservorkommen gegeniber
Schadstoffeintrdgen sowie der Beeintrachtigung der Grundwasservorkommen,
insbesondere der Grundwasserneubildung, durch die Folgen des Klimawandels ist
durch angepasste Bewirtschaftungsformen und Nutzungen Rechnung zu tragen.
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In Z 2.3.1.2 des Entwurfs Regionalplan Region Chemnitz ist geregelt, dass in allen
Teilen der Region darauf hinzuwirken ist, dass der Entzug von nutzbarer Boden-
flache durch Versiegelung mit Ricksicht auf den Erhalt der Existenzgrundlage der
Landwirtschaft vermieden wird.

Karte 8 ,Kulturlandschaftsschutz"

In Karte 8 ,Kulturlandschaftsschutz" Entwurf Regionalplan Region Chemnitz ist fir
den Bereich der Ausgleichsflache das Vorranggebiet Kulturlandschaftsschutz
»ochldsser- und Burgenlandschaft um Hartenstein" festgelegt.

Karte 9 ,Bereiche der Landschaft mit besonderen Nutzungsanforderungen*

Innerhalb des Ostlichen Bereichs der geplanten Erweiterungsflache befindet sich
gemal InVekos-Daten (Stand: Marz 2020) eine landwirtschaftliche Nutzflache
(Grunland). Fir die Flache ist in Karte 9 ,Bereiche der Landschaft mit besonderen
Nutzungsanforderungen" des Entwurfs Regionalplane Region Chemnitz ein Gebiet
mit besonderer potenzieller Wassererosionsgefahrdung des Ackerbodens und
Bereiche mit besonderen Anforderungen an den Grundwasserschutz festgelegt.

Karte 11 ,Sanierungsbediirftige Bereiche der Landschaft"

Zu beachten ist die Lage in einem Gebiet mit Anhaltspunkten oder Belegen fir
schadliche stoffliche Bodenveranderungen, fur regionale Schwerpunkte der Grund-
wassersanierung Zielerreichung 2027 (nach Fristverlangerung) sowie fur regionale
Schwerpunkte fur Strukturanreicherung (unmittelbar angrenzend).

Karte 12 ,Gebiete mit besonderer avifaunistischer Bedeutung"

Die dstliche Grenze des Geltungsbereiches befindet sich in unmittelbarer Nahe zu
einem in Karte 12 ,Gebiete mit besonderer avifaunistischer Bedeutung" des
Entwurfs Regionalplan Region Chemnitz festgelegten Offenland-Lebensraum, Brut
und Rast ,Thierfeld-Zschockener Feldflur".

Karte 13 ,Gebiete mit besonderer Bedeutunq fiir Flederméuse*

Es befinden sich relevante Multifunktionsrdume in unmittelbarer Néhe der Vor-
habenflache. Auch der Geltungsbereich der Ausgleichsflache Uberlagert sich im
Westen randlich mit in Karte 13 ,Gebiete mit besonderer Bedeutung fir Fleder-
mause" des Entwurfs Regionalplan Region Chemnitz festgelegten relevanten Multi-
funktionsrdumen.

Karte 14 ,Siedlungsklima"

Ein Teilbereich der Vorhabenflache befindet sich in einem Kaltluftentstehungsgebiet.
Kaltluftentstehungsgebiete sind Flachen, welche nachts in Abhangigkeit von den
Bodeneigenschaften und dem Bewuchs die auf ihr lagernde Luft abkuhlen.
Aufgrund der nachtlichen Ausstrahlungsvorgéange ist im Offenland der Abklhlungs-
effekt am grof3ten. Die Kaltluftproduktion erreicht hier die hochsten Werte (bis zu 12
m 2 je gm Flache und Stunde).

Beziglich der vorliegenden Bauleitplanung wird aus regionalplanerischer Sicht
eingeschétzt. dass die Abgrenzung des Geltungsbereiches eine noch vertretbare
Abrundung der jetzigen Bebauung am Standort darstellt. Eine weitere Entwicklung
in diesem Gebiet in sldliche Richtung ist mit den regionalplanerischen Rahmen-
und Zielsetzungen des Regionalplanentwurfes Region Chemnitz nicht vertretbar.
Wie bereits beschrieben grenzt an den Geltungsbereich des Bauleitplanes ein Vor-
behaltsgebiet Arten- und Biotopschutz, dass jedoch durch das Erweiterungs-
vorhaben nicht beeintrachtigt wird.
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Bewertung der Umweltauswirkungen

Auswirkung der Planung auf Mensch, Gesundheit, Bevélkerung (Schutzgut
Mensch)

. keine anlagebedingten Larmbelastungen der schutzwirdigen Umgebung bei
Einhaltung der VermeidungsmafRnahmen; Verbesserung der Larmsituation im
Bestand

. geringe baubedingte, voribergehende Auswirkungen (ggf. Larm, erhdhtes
Verkehrsaufkommen auf den angrenzenden Straf3en) im Bereich des Plan-
ungsumgriffes.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die sich negativ auf das Wohlbefinden
des Menschen auswirken kénnen, sind bei Einhaltung der Vermeidungsmafinahmen
(L&rm) nicht zu erwarten.

Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Boden, Flache

. vorubergehende Bodenverdichtung und Veranderung der natirlichen Boden-
struktur im Bereich von Baustelleneinrichtung und Baustellenbelieferung mit
nachhaltigen Einschrénkungen der Versickerungsfahigkeit und der nattrlichen
Funktionsfahigkeit des Bodens.

. unwiederbringliche Verluste aller natirlichen Bodenfunktionen durch eine
zulassige Flachenversiegelung von bis zu 80%.
. Einschrankung der natirlichen Bodenfunktionen als Lebensraum sowie als

Filter und Puffer im Wasserhaushalt. Die nattrliche Bodenfunktion wird weit-
gehend verbraucht. Eine Speicherung und Riickhaltung des Niederschlags-
wassers findet nur sehr verringert statt. Wasser wird in aller Regel vom
Grundstiicke des Gewerbegebietes abgeleitet.

. keine Schadstoffeintrage durch die Anlage oder durch den Betrieb.

Bau- und betriebsbedingten Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das
Schutzgut Boden sind aufgrund der moglichen Flachenversiegelung unter Beriick-
sichtigung der Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen und der bestehenden
Vorbelastungen als mittel zu bewerten.

Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Wasser

. weitere Flachenversiegelung fihrt zu Beeintrachtigungen der Versickerungs-
fahigkeit und der Grundwasserneubildung.

. Verringerung des Riuckhaltevermdgens fir Niederschlagswasser in der
Flache, erhohter oberflachiger Abfluss; notwendige Rickhaltung des Ober-
flachenwassers aufgrund des Bebauungsplanes, Berechnung des bendétigten
Volumens fir die Rickhaltung nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik in der ErschlieRungsplanung.

. keine Beeintrachtigung von Oberflachengewéssern.

. Unter Berlcksichtigung technischer Standards und rechtlich verbindlicher
Grenzwerte wahrend der Bauphase kénnen nachhaltige Umweltauswirkungen
auf das Schutzgut Wasser infolge von Schadstoffeintragen weitgehend ausge-
schlossen werden.

Fur das Schutzgut Wasser (Grund- und Oberflichengewésser) ergeben sich bei
Umsetzung der Vermeidungs- und Minderungsmal3inahmen geringe nach-teiligen
Umweltauswirkungen.
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Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Klima, Luft, Klimawandel

. Mit der Nutzungsanderung von Uberwiegend versiegelter Flachen gehen nur
in geringem Malf3e Flachen mit klimatisch verbessernder Funktion (Griinland-
flache, Flurstiick 828/1) verloren. Auf Grund der rdumlichen Verhaltnisse und
den Vorbelastungen wirkt sich dies auf das lokale klimatische Funktions-
geflige kaum nachteilig aus.

. MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung der Beeintrachtigungen des
Kleinklimas werden insbesondere durch die Gewahrleistung einer Mindest-
durchgriinung der nicht bebaubaren Grundsticksflachen getroffen.

. Auswirkungen auf den Klimawandel sind ebenfalls aufgrund der geringen
Flache der geplanten Erweiterung im Verhaltnis zum gesamten Gewerbe-
gebiet nicht zu erwarten.

. Im Plangebiet sind Solar- und Photovoltaikanlagen auf den Dachern zulassig,
was zur Forderung der erneuerbaren Energien fuhrt.

Nachteilige Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Klima/Luft durch bau- und
betriebsbedingte Einfliisse konnen insbesondere aufgrund der geringen GroRRe der
Erweiterungsflache ausgeschlossen werden.

Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut biologische Vielfalt, Tiere und
Pflanzen, Natura 2000

. Verlust des Lebensraumpotenzials durch Uberbauung und Flacheninan-
spruchnahme (vgl. auch Schutzgut Boden) ist als nachhaltige Auswirkung auf
das Entwicklungspotenzials des Arten- und Biotopschutzes zu betrachten. Die
vorhandenen Biotoptypen des Bestandsbereiches haben tberwiegend geringe
Bedeutung (versiegelte und teilversiegelte Flachen, Gebaudebestand, etc.).
Die zusammenhéngenden hochwertigen Gehdélzstrukturen bleiben weitest-
gehend erhalten.

. Schaffung neuer Vernetzungsfunktionen innerhalb des Geltungsbereiches
durch griinordnerische Mal3hahmen im Bebauungsplan.

. Artenschutz: wird im Zuge der Entwurfsplanung erganzt.

Nachteilige Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen durch
potenzielle bau- und betriebsbedingte Einflisse betreffen in erster Linie die
Erweiterungsflachen mit teilweise hohem Biotopwert (Gehdlzgruppen etc.). Unter
Berlicksichtigung der Vermeidungsmal3nahmen (u.a. Erhalt der bestehenden
Geholzpflanzung auf dem Flurstlick 828/1) und der bestehenden Vorbelastungen
des Gewerbestandortes ergeben sich mittlere nachteiligen Umweltauswirkungen.

Das Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung wird im Zuge der Entwurfs-
erarbeitung erganzt.

Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Landschaft, Landschafts- bzw.
Ortsbild, landschaftsbezogene Erholung

. Der Eingriffsort ist durch die angrenzenden das Landschaftsbild stérende
Nutzungen (Verkehrsflachen, intensive landwirtschaftliche Nutzung) bereits
vorbelastet. Beeintrachtigungen der landschaftsbezogenen Erholung durch die
erganzende Gewerbeflache sind als nachrangig zu beurteilen.

. Veranderungen des Landschaftsbildes ausschlie3lich im Nahbereich der
gewerblichen Bebauung.

. keine Beeintrachtigung des Ortsbildes von Thierbach.

. Es sind keine Beriihrungspunkte zwischen der Werkserweiterung und der

zuklnftigen Errichtung einer Radverkehrsanlage zu erwarten (Stellungnahme
Landratsamt SG Kreisentwicklung zum Vorentwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes).
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Insbesondere aufgrund der Vorbelastungen durch den vorhandenen Gewerbe-
standort und die Hauptverkehrswege im Umfeld sind nachteilige Auswirkungen auf
das Landschaftshild / die landschaftsbezogene Erholung nicht zu erwarten.

Auswirkungen der Planung auf Kulturgiter und sonstige Sachguter

. Eine potenzielle Beeintrdchtigung von archaologischen Denkmalen ist nicht
auszuschlieRen. Es kann es zu baubegleitenden Untersuchungen kommen.
Bauverzdgerungen sind dadurch nicht auszuschliel3en.

. Flachen mit hohen Qualitaten (landwirtschaftliche oder forstwirtschaftliche
Nutzung) werden nicht in Anspruch genommen.

Fur das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter ergeben sich bei Umsetzung der
Vermeidungs- und Minderungsmaflinahmen keine nachteiligen Umweltauswirk-
ungen.

Anfalligkeit fir schwere Unfélle oder Katastrophen

Betriebsbereiche von Betrieben die Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unfallen nach 8 50 Satz 1 des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes zu beachten haben, sind im gesamten Stadtgebiet von Hartenstein
nicht ansassig. Eine Anfalligkeit des Vorhabens flr schwere Unfélle oder
Katastrophen ist nicht gegeben.

Naturschutzfachliche Eingriffsregelung

Fur Eingriffe, die durch die Neuordnung und Erweiterung des Gewerbestandortes zu
erwarten sind, sieht § la BauGB die Anwendung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung nach den Naturschutzgesetzen vor. Nach § 14 BNatSchG i.V.m.
§ 9 Sachsisches Naturschutzgesetz werden Eingriffe in Natur und Landschaft als
Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die die Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen
konnen, bewertet

Nach § 15 Abs. 2 BNatSchG ist der Verursacher verpflichtet, unvermeidbare Beein-
trachtigungen durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen (Ausgleichsmaflinahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmaf3nahmen).
Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funk-
tionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das
Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Ersetzt
ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des
Naturhaushalts in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild
landschaftsgerecht neu gestaltet ist.

Al Entwicklung einer artenreichen Frischwiese mit Gehdlzgruppen (FCS 1 /
FCS 2 Kompensation Artenschutz)

Abstimmungen des Vorhabentragers, der Stadt Hartenstein und der unteren Natur-
schutzbehorde haben bereits stattgefunden. Als ErsatzmaRnahme fir den Eingriff in
Natur und Landschaft ist auf der festgesetzten ca. 1,95 ha grof3en Flache Al
(intensiv genutztes Ackerland im Eigentum der Stadt Hartenstein) eine Wiesen-
flache als artenreiche Frischwiese zu entwickeln. Die ausgewiesene Grunflache ist
mit einer gebietstypischen Blihmischung anzuséen und extensiv zu pflegen. Sie soll
grundsatzlich nicht gedingt werden; Umbriiche sind untersagt. Die regelmafige
Mahd soll maximal zweimal jahrlich erfolgen. Das Mahgut ist anschlielend zu
berdumen.
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Auf dieser festgesetzten Ausgleichsflache (Teil-Flurstiick 785 Gemarkung Thierfeld)
sind zusatzlich Vogelnahrgehdlze im Frihjahr oder Herbst in Gruppen zu pflanzen.
Es ist darauf zu achten, dass es sich um einheimische Vogelschutz- und Vogelnahr-
gehdlze unterschiedlicher Wuchshohe handelt. Die Anpflanzung erfolgt 4- bzw. 5-
reihig im Dreiecksverband auf eine Lange von 5 —10 m. Der Pflanzenabstand soll
1,5 m x 1,5 m betragen. Es wird die Verwendung von Geholze der Pflanzliste
empfohlen.

Zum Schutz vor Schaden durch Wild sind geeignete Vorkehrungen entsprechend
der ortlichen Erfordernisse zu treffen. Pflegemalinahmen einschliel3lich Nach-
besserungen missen bei Bedarf durchgefihrt werden.

Der Umweltbericht wurde parallel im Planverfahren an alle Behérden und sonstige

Trager Offentlicher Belange als Teil der Begrindung zum Bebauungsplan ausge-
reicht.

Hartenstein, den

Kunz
Bilrgermeister
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fachbeitrag zum Landschaftsrahmenplan REP Region Chemnitz
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(2009): Bodenbewertungsinstrument Sachsen, Biotop- und Landnutzungs-
kartierung, Schutzgebiete etc.

SACHSISCHES MINISTERIUM FUR UMWELT UND LANDWIRTSCHAFT (SMUL),
Dresden: Handlungsempfehlungen zur Bewertung und Bilanzierung von
Eingriffen im Freistaat Sachsen, 2003

SACHSISCHES STAATSMINISTERIUM DES INNERN (2013): Landesentwicklungs-
plan Sachsen

SACHSISCHES STAATSMINISTERIUM DES INNERN (2017): Auslegungshinweise
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Anlage 1: rechtskréftiger Flachennutzungsplan der Stadt Hartenstein



