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1.1.

Bebauungsplan
~YWohngebiet an der Lichtensteiner Stralle“

Teil A: Begrindung

Anlass der Planung, Zielsetzung der Planung

Planungserfordernis und Anlass fiir die Erstellung eines Bebauungsplanes

Die Stadt Hartenstein beabsichtigt mit der Uberplanung des Bereichs dstlich der
Lichtensteiner Stral’e im Sidosten des Ortsteils Zschocken mittels Bebauungsplan
nach § 30 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) eine malvolle Ergédnzung der stadti-
schen Wohnbauflachen zu ermdéglichen.

Der Geltungsbereich befindet sich im AulRenbereich der Gemeinde und betrifft die
Flurstlicke 344/36, 344/37, 344/38, 344/39, 344/40, 344/41, 344/42, 344/43, 344/44,
344/45, 344/47, 344/48, 344/49 sowie die Teilflurstiicke 344/35 und 344/46 der
Gemarkung Niederzschocken. Die ErschlieBung erfolgt Uber die 6ffentlich gewid-
mete Lichtensteiner Stral3e.

Das Planungsziel des Bebauungsplanes ist die Entwicklung eines allgemeinen
Wohngebietes im Sinne von § 4 der Baunutzungsverordnung. Die Stadt beabsichtigt
auf einer Flache von ca. 6.850 m? ein Wohngebiet fiir Einzel- und Doppelh&user zu
entwickeln.

Die Stadt Hartenstein ist als Wohnungsbaustandort stark nachgefragt. Die Nach-
frage nach Bauland hat sich in den letzten Jahren wesentlich erhoéht. Es bestehen
bereits viele Anfragen, insbesondere junger Familien aus Hartenstein und der Um-
gebung. Mit der Ausweisung von neuem Wohnbauland wird die Stadt Hartenstein
ihrer Funktion als grundzentraler Verbund mit Wildenfels gerecht.

Da in den vergangenen Jahren keine groReren neuen Wohnbausiedlungen ent-
wickelt wurden, haben Bauwillige fast alle verfiigbaren kleinteiligen Innenflachen im
Stadtgebiet bebaut. Die erschlossenen Baugebiete sind weitestgehend ausgelastet,
Bauflachen in Satzungsgebieten sind in Privatbesitz. Um dem Bedarf an Wohnbau-
flache fur die kommenden Jahre nachzukommen, muss die Stadt durch die Aus-
weisung neuer Wohnbauflachen Vorsorge treffen. Die Gemeinde entspricht den
Zielen der Landesentwicklungsplanung sowie der Regionalplanung, indem sie die
bauliche Eigenentwicklung der Gemeinde fordert.

Mit der Entwicklung des ,Wohngebietes an der Lichtensteiner Stral3e soll ein attrak-
tiver Wohnstandort in Niederzschocken mit guter Anbindung an die vorhandene
Infrastruktur entstehen. Die Verkehre des klinftigen Wohngebietes kénnen problem-
los Uber die Lichtensteiner StralRe K 9330 in Richtung S 246 und S 283 abfliel3en.
Bis zur Autobahnanschlussstelle A 72 AS Hartenstein sind es ca. 7 Minuten Fahr-
zeit.

Der geplante Wohnstandort ist auch durch seine Nahe zur Innenstadt von Harten-
stein und zu den infrastrukturellen Einrichtungen (Kindergarten, Grundschule oder
weiterfihrende Schule) sowie zu den Arbeitsplatzen in der Stadt fur eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung gut geeignet.

Die Flache wurde bis ins Jahr 2018 als Sportplatz (FuRballplatz) durch einen
Sportverein genutzt. Es entspricht den Zielen des Baugesetzbuches (vgl. § 1 Abs. 1
BauGB), dass sich die Stadt Hartenstein nach Aufgabe der Nutzung des Sport-
platzes planerisch mit einer Nachnutzung des Gelandes befasst.
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1.2,

1.3.

Bebauungsplan
~YWohngebiet an der Lichtensteiner Stralle“

Der Bebauungsplan wird im zweistufigen Regelverfahren mit Umweltbericht nach

§ 2a BauGB durchgefiihrt. Die Behdrden und Trager offentlicher Belange sowie die
Offentlichkeit werden demnach zweimal beteiligt. Bei der ersten Beteiligung werden
die Behdrden unter anderem aufgefordert, sich Uber den erforderlichen Umfang und
Detailierungsgrad der Umweltprifung zu auRern. Auch den Blrgern und Nachbar-
gemeinden wird Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung gegeben.

Den Belangen von Grinordnung und Freiflachengestaltung wird in der vorliegenden
Planung mittels einer integrierten Grinordnung entsprochen.
Planungsziele und — zwecke

Planungserfordernis und - anlass gemal § 1 Abs. 3 BauGB sind durch folgendes
hinreichend begriindet:

. Reaktion auf die derzeitige Marktsituation, indem verstarkt Eigenheimbau-
flachen nachgefragt und dementsprechend kurzfristig Bauland bereit zu
stellen ist,

. Bereitstellung von baulichen Entwicklungsflachen flr den Eigenheimbau;
Bauvoranfragen liegen in der Stadt vor,

. maldvolle Ausgestaltung des Gebietes zur Sicherung gesunder Wohnbe-
dingungen,

. Ausweisung von Bauflachen unterschiedlicher Grofe, damit den finanziellen
Méglichkeiten der interessierten Blrger entsprochen werden kann.

Erforderlicher Planungsinhalt nach Baugesetzbuch

Fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des Plangebietes sind auf der
Grundlage der Planungsziele Festsetzungen zu

. Art der baulichen Nutzung,

. Mal der baulichen Nutzung,

. Uberbaubare Grundstucksflachen und
. ortliche Verkehrsflachen

erforderlich.
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2.1.

2.2.

Bebauungsplan
~YWohngebiet an der Lichtensteiner Stralle“

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Rechtliche Grundlagen

Die Bauleitplanung findet ihre Rechtsgrundlage in folgenden Gesetzen und
Verordnungen, wobei jeweils die aktuelle Gesetzesfassung zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses gilt:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. |
S. 4147) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S.3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021
(BGBI. I S. 1802) geandert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S.58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geédndert worden ist.

Raumordnungsgesetz (ROG) i.d.F. vom 22.12.2008 (BGBI. I, S. 2986), das zuletzt
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 03.12.2020 (BGBI. | S. 2694) geandert worden
ist.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. |, S. 2542), das
zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 25.06.2021 (BGBI. | .S. 2020) geandert
worden ist.

Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540).

Landesrecht:

Sachsische Bauordnung (SachsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
11.05.2016 (SachsGVBI. S. 186), die zuletzt durch Artikel 6 der Verordnung vom
12.04.2021 (SachsGVBI S. 517) geandert worden ist.

Sachsische Gemeindeordnung (SachsGemQO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 09.03.2018 (SachsGVBI. S. 62), die zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 09.02.2022 (SachsGVBI. S. 134) geandert worden ist.

Sachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) vom 06.06.2013 (SachsGVBI.
S. 451), das zuletzt durch das Gesetz vom 09.02.2021 (SachsGVBI S. 243)
geandert worden ist.

Gesetz zur Raumordnung und Landesplanung des Freistaates Sachsen -
Landesplanungsgesetz (SachsLPIG) vom 11.12.2018 (SachsGVBI. S. 706), das
durch Artikel 4 der Verordnung vom 12.04.2021 (SachsGVBI. S. 517) geandert
worden ist.

Verfahren

Der Bebauungsplan nach § 13 b BauGB ,Wohngebiet am Alten Sportplatz* in
Niederzschocken vom 01. Oktober 2019 wurde fur unwirksam erklart. Geman Urteil
Az.: 1 C 25/19 des Sachsischen Oberverwaltungsgerichtes schlief3t sich der Bebau-
ungsplan ,Wohngebiet am Alten Sportplatz* nicht an im Zusammenhang bebaute
Ortsteile i.S.d. § 13 b BauGB an, so dass die Voraussetzungen fur die Planauf-
stellung im vereinfachten Verfahren nach § 13 b Satz 1 BauGB nicht vorlagen. Die
somit unterlassene Umweltpriifung hat einen nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 BauGB
beachtlichen Mangel zur Folge.
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Bebauungsplan
~YWohngebiet an der Lichtensteiner Stralle“

Aufgrund des weiterhin bestehenden Planungserfordernisses wurde am 02.09.2020
in offentlicher Sitzung des Stadtrates erneut die Aufstellung des Bebauungsplanes
~Wohngebiet an der Lichtensteiner Strale“ beschlossen (Ja-Stimmen: 15, Nein-
Stimmen: 0, Stimmenthaltungen: 1)

Der Bebauungsplan ,Wohngebiet an der Lichtensteiner Strale“ mit integrierter
Grunordnung wird im zweistufigen Regelverfahren nach BauGB aufgestellt. Das
regulére Aufstellungsverfahren ist im Wesentlichen in den §§ 2 bis 4b und 10
geregelt. Gemal § 2a BauGB ist der Begriindung ein Umweltbericht als gesonderter
Teil beizufigen. In der Umweltprifung werden die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet.

Die Vorgaben des BauGB flr das regulare Aufstellungsverfahren bis zum Satzungs-
beschluss fassen sich wie folgt zusammen:

. Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB)

. Erarbeitung des Vorentwurfs mit Umweltbericht

. Billigung des Vorentwurfs mit Begrindung und Umweltbericht durch den
Stadtrat der Stadt Hartenstein

. Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung des Vorentwurfs

. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung im Stadtanzeiger und im Internet

. friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung in Form einer Auslegung des Vorentwurfs
mit Umweltbericht nach § 4 Abs. 1 BauGB

. Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange nach
§ 3 Abs. 1 BauGB

. Erarbeitung des Entwurfs und Fortschreibung des Umweltberichts

. Billigung des Entwurfes des Bebauungsplanes und des Umweltberichts durch
den Stadtrat der Stadt Hartenstein

. Beschluss zur offentlichen Auslegung des Entwurfs

. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung im Stadtanzeiger und im Internet

. offentliche Auslegung des Entwurfs mit der Begrindung und den nach

Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbe-
zogenen Stellungnahmen nach § 4 Abs. 2 BauGB

. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange zum
Entwurf nach § 3 Abs. 2 BauGB

. Behandlung der Stellungnahmen und Abwagung des Entwurfs (Abwagungs-
beschluss)

. Erarbeitung des Satzungsexemplars mit Begriindung, Umweltbericht und zu-

sammenfassender Erklarung
. Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB
. Ausfertigung des Planes

. ortsubliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses und Bereithalten des
Planes mit Begrindung, Umweltbericht und zusammenfassender Erklarung
. Uberwachung der Vorgaben des Umweltberichts

Zum Bebauungsplan (Vorentwurf vom Marz 2021 und Entwurf vom Juli 2021)
wurden die folgenden Behérden und Trager offentlicher Belange beteiligt:

Trager offentlicher Belange

Landesdirektion Chemnitz, Abt. Raumordnung, Stadtentwicklung
Planungsverband Region Chemnitz, Verbandsgeschéftsstelle
Landratsamt Zwickau

Polizeidirektion Chemnitz

Landesamt fir Denkmalpflege Sachsen
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Bebauungsplan
~YWohngebiet an der Lichtensteiner Stralle“

. Sachsisches Oberbergamt

. Sachsisches Landesamt flir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie

. Landesamt flir Archaologie Sachsen

. Staatsbetrieb Sachsisches Immobilien- und Baumanagement, Zentrales

Flachenmanagement Sachsen

Bundesanstalt flir Immobilienaufgaben, Chemnitz

Wasserwerke Zwickau GmbH

Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH, Netzregion Stidsachsen
Zweckverband Abfallwirtschaft Sidwestsachsen

inetz GmbH

. Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH

Wismut GmbH, Sanierungsbetrieb Aue, Abt. Markscheidewesen
Talsperrenmeisterei Zwickauer Mulde / Obere Weilte Elster

BUND fir Umwelt- und Naturschutz Landesverband Sachsen e.V.
NABU Naturschutzbund Deutschland, Landesverband Sachsen e.V.
Naturschutzverband Sachsen e.V. (NaSa)

Landesverband Sachsischer Heimatschutz e.V.

Nachbargemeinden:

. Stadtverwaltung Oelsnitz/Erzgeb.

. Stadtverwaltung Stollberg/Erzgeb.

. Stadtverwaltung Aue — Bad Schlema
Stadtverwaltung L6Rnitz
Gemeindeverwaltung Langenweilbach
Gemeindeverwaltung Mulsen
Stadtverwaltung Wildenfels

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begrindung gemal § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 01.11.2021 bis einschlieR®lich 03.12.2021 o&ffentlich aus-
gelegt.

Die Stadt Hartenstein hat mit Beschluss des Stadtrates vom 05.04.2022 den
Bebauungsplan ,Wohngebiet an der Lichtensteiner Strafle in der Fassung vom
Marz 2022 gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan tritt mit der offentlichen Bekanntmachung des Satzungs-
beschlusses in Kraft.

Aufgrund von Hinweisen zum Bebauungsplan ,Am Alten Sportplatz® hat sich her-
ausgestellt, dass ein zusatzlicher Aufklarungsbedarf besteht, der Uber die Erkennt-
nisse hinausgeht, die sich den allgemeinen Planunterlagen entnehmen lassen. Zur
Berucksichtigung weiterer Umweltbelange werden im Rahmen des Vorentwurfes
bzw. des Entwurfs des Bebauungsplanes

. eine FFH- Vorprifung zum Bebauungsplan ,Wohngeiet an der Lichtensteiner Strafte”
in Niederzschocken (Umweltplanung Marco Eigner, Chemnitz)

. ein Artschutzgutachten (Umweltplanung Marco Eigner, Chemnitz),

erarbeitet.
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Wohnbauflachenbedarf / Bedarfsbegriindung

Gemal Landesentwicklungsplan ist die Festsetzung neuer Baugebiete aullerhalb
der im Zusammenhang bebauten Ortsteile nur in Ausnahmefallen zulassig, wenn
innerhalb dieser Ortsteile nicht ausreichend Flachen in geeigneter Form zur Ver-
fugung stehen. Die folgende Bedarfsermittlung stellt den o&rtlichen Bedarf den
verflgbaren Flachen aus vorhandenen, rechtskraftigen Planungen gegenuber.

Demographische Entwicklung und Prognose

Bevolkerungsentwicklung

Die Grundlagen fir die dargestellte Bevolkerungsentwicklung (2006 — 2019) der
Stadt Hartenstein basiert auf Daten des Statistischen Landesamtes des Freistaates
Sachsen (www.statistik.sachsen.de). Die bisherige demographische Entwicklung in
Verbindung mit der zukinftigen Bevolkerungsprognose stellt eine wichtige Aus-
gangslage flur die Bewertung der aktuellen Situation und die zukiinftige Entwicklung
der Gemeinde dar.

In der Stadt Hartenstein leben mit Stand 31.12.2020 4.503 Einwohner. Die Gemein-
de hat insgesamt einen kontinuierlichen Bevolkerungsrickgang zu verzeichnen.

Datum Einwohner Einwohner Geburten / Zuziige / | Gesamtver-
Hartenstein (%) Sterbefalle Fortziige dnderung
31.12.2006 4.975 100,00 -48 -33 -81
31.12.2007 4.918 98,85 -31 -24 -55
31.12.2008 4.934 99,18 -19 +35 +16
31.12.2009 4.889 98,27 -22 -23 -45
31.12.2010 4.889 98,27 +1 -1 -
31.12.2011 4.773 95,94 -21 -37 -58
31.12.2012 4.717 94,81 -31 -26 -57
31.12.2013 4.721 94,89 -21 +25 +4
31.12.2014 4.714 94,75 -22 +15 -7
31.12.2015 4.669 93,85 -18 -27 -45
31.12.2016 4.651 93,49 | Daten nicht veréffentlicht
31.12.2017 4.606 92,58 -41 -5 -45
31.12.2018 4.563 91,72 -43 0 -43
31.12.2019 4.543 91,32 -34 +11 -23
31.12.2020 4.503 90,51 -67 +31 -36
Tabelle 1: absolute Bevolkerungsentwicklung; Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen,

Gemeindeentwicklung; 2019: Angabe der Stadt Hartenstein

Die natirliche Bevdlkerungsentwicklung weist bei der Gegenuberstellung von
Geburten und Sterbefallen einen negativen Saldo auf. Die rdumliche Bevolkerungs-
bewegung ist ebenfalls durch einen negativen Wanderungssaldo gepragt.

Prognose der Bevolkerungsentwicklung bis 2035

Far die Bevolkerungsprognose bis 2035 wird fur die Landkreise und die Gemeinden
die 7. Regionalisierte Bevolkerungsvorausberechnung des Statistischen Landes-
amtes des Freistaates Sachsen herangezogen. Die Berechnungen zur voraus-
sichtlichen Bevdlkerungsentwicklung sind rein demografisch nach der Komponen-
tenmethode mit einem deterministischen Ansatz modelliert. Das bedeutet, es
werden ausschlieBlich demografische Einflussfaktoren und deren Verlauf bertck-
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sichtigt. Die Bevolkerung wird auf Grundlage des angenommenen Geburtenver-
haltens, der Sterblichkeit sowie der Zu- und Fortzlige von Jahr zu Jahr fortge-
schrieben (Vorbemerkungen, Datenblatt Gemeinde Hartenstein, Stadt).

Fir die Gemeinden liegt eine Prognose der Einwohnerentwicklung bis 2035 mit
Basisjahr 2018 vor. Die Stadt Hartenstein hat im Jahr 2018 4.563 Einwohner
(100%).

Jahr Voraussichtliche Bevolkerung 2019 bis 2035
Variante 1 Variante 2
absolut 2018 = 100% absolut 2018 =100
2019 4.530 99,3 4.530 99,3
2020 4.500 98,6 4.500 98,5
2021 4.460 97,8 4.460 97,8
2022 4.430 971 4.420 97,0
2023 4.390 96,3 4.390 96,2
2024 4.360 95,5 4.350 95,4
2025 4.330 94,8 4.310 94,5
2026 4.290 94,0 4.280 93,7
2027 4.260 93,3 4.240 92,9
2028 4.220 92,5 4.200 92,0
2029 4.190 91,8 4.160 91,2
2030 4.160 91,1 4.130 90,4
2031 4.120 90,4 4.090 89,6
2032 4.090 89,7 4.050 88,8
2033 4.060 89,0 4.010 87,9
2034 4.030 88,3 3.980 87,1
2035 4.000 87,6 3.940 86,3
Tabelle 2: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, 7. Regionalisierte Bevolkerungs-

vorausberechnung flr den Freistaat Sachsen 2019 bis 2035

Fir die Stadt Hartenstein wird bis 2030 / 2035 ein durchschnittlicher Bevodlker-
ungsrickgang (Durchschnitt aus Variante 1 und 2) auf ca. 90,7% und 86,5%
prognostiziert. Dies bedeutet fir Hartenstein ein Bevolkerungsrickgang auf ca.
4.145 im Jahr 2030 bzw. 3.970 Einwohner im Jahr 2035. Da sich der Bevolker-
ungsrickgang kontinuierlich verlangsamt hat scheint der Durchschnitt beider
Varianten der 7. Regionalisierten BevoOlkerungsvorausberechnung realistisch zu
sein.
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Wohnflachenreserven im Plangebiet, Flachen zur Bedarfsdeckung der Eigenentwicklung

Rechtskriftige Bebauungsplédne / Satzungen- Wohngebiet:

Ortsteil Bezeichnung Genehmigung Datum Aus- freie | Bemerkung
Inkrafttreten | lastung WE

Hartenstein | B-Plan Wohngebiet Am Fischerberg 30.09.1991 30.01.1992 100%

Hartenstein | Abrundungssatzung Nr. 1 Kiefernweg 25.03.1993 29.03.1993 100%

Hartenstein | Abrundungssatzung Nr. 2 Hermann- 27.08.1997 04.09.1997 100%

Lons-Weg
Hartenstein | Abrundungssatzung Nr. 3 Kiefernweg 19.11.1997 09.04.1998 100%
Hartenstein | Abrundungssatzung Nr. 5 Grof3e 25.06.2002 04.07.2002 100%
Bergstralie

Hartenstein | Abrundungssatzung Nr. 6 Siedlung 09.03.2004 02.04.2004 100%

Hartenstein | Ergénzungssatzung Weg des Friedens 20.06.2006 27.06.2006 90% 1 1 Privatgrundstick, Weide, keine
Verkaufsabsichten, wird fur Enkel
vorgehalten

Hartenstein | Ergédnzungssatzung Stein 15.04.2008 16.04.2008 100% 1 Grundstlck, bereits bebaut

Hartenstein | Erganzungssatzung Wiesenstralte 01.06.2010 25.06.2010 0% 1 1 Privatgrundstuick in Vorbereit-
ung; Grundstick Flst. 26 und 27
nur bebaubar nach Verschmelz-
ung — z. Zt. zwei Eigentumer

Hartenstein | B-Plan Stral3e des Aufbaus 22.03.2018 22.03.2018 0% ca. 9 | Der Standort steht fur eine Wohn-
nutzung fir Familien nicht zur
Verfugung. Die Wohnungsbau-
genossenschaft plant hier
seniorengerechte, barrierefreie
kleine Wohneinheiten, so dass
mittelfristig weiterer Bedarf an
Eigenheimen besteht

Hartenstein | B-Plan Schloss Wolfsbrunn 08.03.2004 23.03.2004 0% Nur in Verbindung mit Schloss

Wolfsbrunn; wird vom neuen
Eigentimer vorbereitet

Sachen Consult Zwickau
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Ortsteil Bezeichnung Genehmigung Datum Aus- freie | Bemerkung
Inkrafttreten | lastung WE

Thierfeld V+E-Plan Gartenweg Thierfeld | 07.06.1993 08.06.1993 100%

Thierfeld V+E-Plan Gartenweg Thierfeld Il 25.10.1993 28.10.1993 100%

Thierfeld V+E-Plan Gartenweg Thierfeld 1lI 04.05.1994 05.05.1994 100%

Thierfeld Aulenbereichssatzung Katzenstrale | 17.09.2002 11.08.2003 60% 1 1 Privatgrundstuick, Weide; trotz
mehrmaliger Anfrage keine
Verkaufsabsichten. Privatbesitz

Thierfeld AuBenbereichssatzung Abtei 01.02.2005 01.03.2005 100%

Thierfeld Erganzungssatzung Katzenstralle I 06.02.2007 12.02.2007 100%

Thierfeld Erganzungssatzung Katzenstrale I 05.07.2011 26.08.2011 100% Bauantrage eingereicht

Thierfeld Erganzungssatzung Gartenweg 04.12.2012 25.01.2013 100%

Thierfeld Erganzungssatzung Katzenstralle IV 10.10.2017 11.10.2017 50% 1 Privatgrundstick; wird als

(an der Tongrube) Datschengrundstiick genutzt

Zschocken | AuBenbereichssatzung Am Sportplatz 15.01.2013 11.03.2013 100%

Zschocken | Abrundungssatzung Zschocken 1 01.03.2005 01.03.2005 100%

Zschocken | Abrundungssatzung Zschocken 3 01.02.2005 01.03.2005 100%

Zschocken | Abrundungssatzung Zschocken 4 03.04.2012 29.05.2012 100%

Zschocken | Abrundungssatzung Zschocken 6 06.08.2013 30.09.2013 100%

Aus rechtskraftigen B-Pldanen und Satzungen stehen der Gemeinde fiir Wohnbebauung 12 WE zur Verfiigung. Verkaufsab-
sichten liegen nicht vor.
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Ersatzbedarf und Baulandreserven im Innenbereich

In der Stadt Hartenstein befindet sich lediglich ein leerstehendes, unsaniertes
Wohnhaus im Ortsteil Stein. Das leerstehenden Haus befindet sich in Privatbesitz,
so dass eine Einwirkung auf die Entwicklung durch die Gemeinde nur begrenzt
maoglich ist.

Ersatzbedarf sanierungsbediirftiger und leerstehender Hauser besteht fiir 1
WE.

Im Ortteilgebiet Zschocken wurden mit der Satzung Uber die Festsetzung der
Grenzen und Abrundung der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ,Zschocken"
vom 05.10.2001 entlang der Hauptstralle Erganzungsflachen fir die Realisierung
von weiteren Bauvorhaben ausgewiesen.

Flurstiick Bemerkung potenzielle
Bauplatze
49/6 bebaut
68/3 privat, Garten von HauptstralRe 108, keine
Verkaufsbereitschaft
69/3 privat, Garten von HauptstralRe 107, keine
Verkaufsbereitschaft
323/5 alt bebaut
und 331 alt
84/3 bebaut
24 privat, Pferdekoppel fiir Reiterhof Dinter, HauptstraRe 75
(gegeniber)
87/6 bebaut
90/5 privat, Garten von Hauptstralle 69, keine
Verkaufsbereitschaft
97/4 privat, keine Verkaufsbereitschaft 1
99/5 privat, Garten von Hauptstrae 63, keine
Verkaufsbereitschaft
389/4 bebaut
104 privat, gehort zu Haus ,Am Schrebergarten 3%, keine 2
Verkaufsbereitschaft
13/2 privat, keine Verkaufsbereitschaft 2
105/4 privat, keine Verkaufsbereitschaft 2
108/3 privat, Erbengemeinschaft, keine Verkaufsbereitschaft
398/5 u. 6 bebaut
152/21 Garten von Hauptstralte 53b
152/22 Spartengelande Gefliigelverein 1897 Zschocken e.V.
123 bebaut
130/1 bebaut
131/3 bebaut
143/1 bebaut
145/4 bebaut
753/1 privat, keine Verkaufsbereitschaft 2
744/3 privat, Erbengemeinschaft, keine Verkaufsbereitschaft
730/4 bebaut
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Flurstiick Bemerkung potenzielle
Bauplatze

284/8 bebaut

281/3 bebaut

38/4 privat, keine Verkaufsbereitschaft

52/1 privat, keine Verkaufsbereitschaft 2

200/6 Betriebhsgelande

201/11 bebaut

191/30 Teich / Biotop

185/11 bebaut

191/20 zusammenhangende Grundstlcke, ein Eigentimer,

185/13 bebaut

185b

185/7 privat, keine Verkaufsbereitschaft 2

145 privat, keine Verkaufsbereitschaft

138 Privat, Garten von Waldweg 5

136/1 nicht bebaubar (Topographie), Klaranlage, Waldweg 6

137 privat, Garten von Waldweg 6

7

Es stehen der Gemeinde ca. 17 potenzielle Erganzungsflachen fiir Wohnbe-
bauung zur Verfiigung. Nach Telefonrecherche liegen bei keinem Eigentiimer
Verkaufsabsichten vor bzw. beabsichtigt auf dem Grundstiick selber zu
bauen.

Wohnraumbedarf und Ermittlung des Neubaubedarfs

In Orten ohne zentrale Funktion ist die Siedlungsentwicklung nach Ziel 2.2.1.6. LEP
2013 in Bezug auf Wohnen nur im Rahmen der Eigenentwicklung zulassig. Gemaf
der Begrindung des Ziels ist dies der Bedarf unter anderem an Wohnungen, der
sich aus der natlrlichen Zunahme der Bevdlkerung oder auch bei ricklaufiger
Bevolkerungsentwicklung aus Veranderungen der Haushaltsstruktur, aus dem Uber-
alterungsgrad und dem schlechten Bauzustand vorhandener Wohnungen ergibt. Die
Ermittlung des Bedarfs fur Wohnbauflachen setzt sich in der Regel also aus den drei
Komponenten natirliche Bevdlkerungsentwicklung, Auflockerungsbedarf und
Ersatzbedarf zusammen.

Das Bundesinstitut fur Bau-, Stadt- und Raumforschung erstellt aktuelle Wohnungs-
marktprognosen zur Ermittlung der Wohnungsnachfrage und des Neubaubedarfs
bis 2030. Diese Prognosen stehen nur auf Kreis- und Landesebene zur Verfugung.
Wichtige verhaltensbedingte EinflussgroRen auf die Neubaunachfrage sind die
wachsende Inanspruchnahme von Wohnflachen und der Bedarf zur Wohneigen-
tumsbildung.

Entsprechend der Wohnungsmarktprognose 2030 des BBSR (Bundesinstitut fir
Bau-, Stadt- und Raumforschung) wurde fir den Landkreis Zwickau folgender
Neubaubedarf ermittelt:

2021 bis 2025: 11 WE / 10.000 EW pro Jahr
2026 bis 2030: 8 WE /10.000 EW pro Jahr
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Flr Hartenstein resultiert daraus folgende Bedarfsermittlung:

Einwohnerentwick- Neubaubedarf Neubaubedarf Flachenbedarf
lung Hartenstein (o WE, Landkreis WE (12 WE/ha)
Var. 1 und 2) Zwickau Hartenstein
WE /10 Tsd. EW

2021 4.460 11 5

2022 4.425 11 5

2023 4.390 11 5

2024 4.355 11 5

2025 4.320 11 5

2026 4.285 8 3

2027 4.250 8 3

2028 4.210 8 3

2029 4.175 8 3

2030 4.145 8 3

gesamt: 40 3,33 ha

Tabelle 3: Neubaubedarf WE der Stadt Hartenstein

Fir die Stadt Hartenstein ergibt sich auf Grundlage der Daten flr den Landkreis
Zwickau ein Neubaubedarf von insgesamt 3,33 ha Wohnbauflache bzw. 40 Wohn-
einheiten bis 2030. Der ermittelte Neubaubedarf wurde ausschlief3lich auf Grund-
lage der 7. Regionalisierten Bevolkerungsprognose erstellt. Der kiinftige Wohnungs-
bedarf der Bevolkerung ist durch weitere Einflisse wie die Entwicklung der Zu- und
Fortzlige, dem generellen Bedarf an Wohneigentum oder die begrenzte Nutzungs-
anderung im Altwohnbestand bestimmt.

Die insgesamt ca. 30 potenziellen Wohneinheiten der Stadt Hartenstein (1 Ersatz-
neubau, 12 Bauplatze in rechtskraftigen Bauleitplanen, 17 Bauplatze in der Abrund-
ungssatzung Zschocken) im Innenbereich stehen der Stadt Hartenstein fir Wohn-
bebauung nicht zur Verfligung, flieRen jedoch in die Bedarfsermittlung. Zur Bedarfs-
deckung bendtigt die Gemeinde Hartenstein weitere 10 Wohneinheiten.

Allein der Bevdlkerungsriuckgang der Stadt Hartenstein kann die Festsetzung von
Wohnbauflachen nicht entgegengehalten werden. Die Anforderungen, die an den
Wohnraum gestellt werden, unterliegen einem stetigen Wandel, so dass die vor-
handene Bausubstanz den gednderten Bedurfnissen nicht immer gerecht wird. In
Hartenstein kann zu einem erheblichen Teil von einem aus der ortlichen Eigen-
bedarfssituation abzuleitenden Bedarf an zeitgemafien Wohnverhaltnisse ausge-
gangen werden. Es steigt das Bedurfnis nach qualitativ hochwertigem Wohnraum.

Um die Attraktivitdt der Stadt Hartenstein weiter zu erhéhen und um Abwanderung
zu verhindern, muss insbesondere den jetzigen Einwohnern ein attraktives Wohnan-
gebot bereitgestellt werden. Fur den kurzfristigen Bedarf fehlen Entwicklungsflachen
insbesondere fur den Bau von Einfamilienhdusern.

Die erganzende Wohnbauflache des Bebauungsplanes ,Wohngebiet an der Lichten-
steiner Stralle” sieht ein Neubau von max. 10 Eigenheimen auf einer Flache von ca.
6.850 m? vor, so dass der Bedarf fiir diese Planung besteht. Der Bebauungsplan
dient der Abdeckung des Nachholbedarfs fir den Neubau von Wohnungen. Die
Flachen stehen sofort zur Verfigung. Die Eigentimer der Flurstliicke haben die
Absicht nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes mit dem Bau zu beginnen. Auch
die vorliegenden Bedarfsanmeldungen von ortsansassigen Burgern und unverbind-
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liche Baugrundstiicks - Nachfragen rechtfertigen und begriinden die Ausweisung
eines weiteren Eigenheimstandortes in Hartenstein.

Da es fur § 1 Abs. 3 BauGB ausreicht, wenn die Gemeinde plausibel macht, auf-
grund allgemein oder zumindest in ihrem Gemeindegebiet zu beobachtender Um-
stande dirfe sie damit rechnen, dass fir die Nutzung ein Bedarf bestehe, zu dessen
Befriedigung sie mit der Planung die stadtebaurechtliche Grundlage legen will (vgl.
NdsOVG Beschl. v. 2.12.2008 a.a.O., Rn.26) und die Stadt auch unter den Beding-
ungen des Bevolkerungsriickgangs einen Bedarf fur Bauflachen flir Einfamilien-
hauser ermittelt hat, kann der Bevdlkerungsriickgang der stadtebaulichen Recht-
fertigung des Bebauungsplanes nicht entgegengehalten werden (aus: Beschluss
des OVG Bautzen, Az.: 1 B 232/20 vom 18.06.2020).

Ubergeordnete planerische Vorgaben

Vorhandene bzw. in Aufstellung befindliche iiberortliche Planungen

Relevante Ziele und Grundsatze fir die geplante Wohnbebauung ergeben sich aus
dem Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 (LEP), dem Regionalplan Sudwest-
sachsen (RP) sowie dem Regionalplanentwurf Region Chemnitz. Nach § 1 Abs. 4
BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Die Stadt Hartenstein liegt im grundzentralen Verbund Hartenstein - Wildenfels im
landlichen Raum zwischen dem Oberzentrum Zwickau und dem mittelzentralen
Verbund ,Silberberg” (Karte 1 Raumstruktur). Hartenstein tangiert die tberregionale
Verbindungsachse der Bundesautobahn BAB 72 Chemnitz - Plauen - Hof — Nirn-
berg.

Landesentwicklungsplan Sachsen, Siedlungsentwicklung

Fir die allgemeine Siedlungsentwicklung in den Gemeinden gelten die landes-
planerischen Vorgaben des Kapitels 2.2.1 zum Siedlungswesen im LEP. Die darin
enthaltenen Ziele und Grundséatze der Raumordnung sind von den Gemeinden bei
der Aufstellung von Bebauungsplanen aufgrund bundesrechtlicher Regelungen zu
beachten bzw. zu berticksichtigen (§ 4 Abs. 1 Satz 1 ROG, § 1 Abs. 4 BauGB).

G 1.2.2 Der landliche Raum soll unter Berlcksichtigung seiner siedlungsstruktu-
rellen Besonderheiten und seiner Vielfalt als attraktiver Lebens-, Wirtschafts-,
Kultur- und Naturraum weiterentwickelt und gestarkt werden. Hierzu sollen

. die Siedlungsstruktur des landlichen Raumes durch die funktionale Starkung
seiner Zentralen Orte gefestigt,

. die Erreichbarkeit der Zentralen Orte aus ihren Verflechtungsbereichen
gesichert,

. die besonderen Herausforderungen des demografischen Wandels im land-

lichen Raum, insbesondere im Hinblick auf die Sicherung der Daseinsvor-
sorge, sowohl durch Anpassung als auch durch Gegenstrategien bewaltigt

sowie
. staatliches, kommunales und privates Handeln starker miteinander vernetzt
werden.

—  Insbesondere aufgrund der verkehrsgiinstigen Lage und der guten Entwick-
lung der weichen Standortfaktoren steigt die Nachfrage nach Wohnraum im Umfeld
des Oberzentrums Zwickau.
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G 2.2.1.1 Die Neuinanspruchnahme von Freiflachen flir Siedlungs- und Verkehrs-
zwecke soll in allen TeilrAumen Sachsens vermindert werden,

—  Durch die Planungen werden keine Freiflichen neu in Anspruch genommen.
Die Anderungsfléche ist im rechtskréftigen Fléchennutzungsplan als Sport-
platz festgesetzt, der bis zum Bau des neuen Sporiplatzes in Hartenstein 2018
intensiv genutzt wurde.

Z 2.2.1.3 Die Festsetzung neuer Wohnbaugebiete soll in zumutbarer Entfernung zu
den Versorgungs-und Siedlungskernen erfolgen.

—  Das Bauplangebiet befindet sich in der ndheren Umgebung eines Ver-
brauchermarktes an der Lichtensteiner Stral3e; das Zentrum von Hartenstein
(Markt) liegt sich max. 1 km Entfernung.

Z 2.2.1.4 Die Festsetzung neuer Baugebiete aulRerhalb der im Zusammenhang be-
bauten Ortsteile ist nur in Ausnahmefallen zulassig, wenn innerhalb dieser Ortsteile
nicht ausreichend Flachen in geeigneter Form zur Verfugung stehen. Solche neuen
Baugebiete sollen in stadtebaulicher Anbindung an vorhandene im Zusammenhang
bebaute Ortsteile festgesetzt werden.

Z 2.2.1.6 Eine Siedlungsentwicklung, die Uber den aus der naturlichen Bevdlker-
ungsentwicklung, aus den Ansprichen der ortlichen Bevolkerung an zeitgemale
Wohnverhaltnisse sowie den Ansprichen ortsangemessener Gewerbebetriebe und
Dienstleistungseinrichtungen entstehenden Bedarf (Eigenentwicklung) hinausgeht,
ist nur in den Zentralen Orten gemaR ihrer Einstufung und in den Gemeinden mit
besonderer Gemeindefunktion zulassig.

Z 2.2.1.7 Brachliegende und brachfallende Bauflachen, insbesondere Gewerbe-,
Industrie-, Militar- oder Verkehrsbrachen sowie nicht mehr nutzbare Anlagen der
Landwirtschaft, sind zu beplanen und die Flachen wieder einer baulichen Nutzung
zuzufiihren, [...].nicht revitalisierbare Brachen sollen rekultiviert oder renaturiert
werden,

Z 2.2.1.9 Eine Zersiedlung der Landschaft ist zu vermeiden.

—  Das Bauplangebiet befindet sich im grundzentralen Verbund Hartenstein -
Wildenfels. Durch die Planungen werden keine Freiflachen in Anspruch ge-
nommen. Es handelt sich um einen ehemaligen Sportplatz an der Lichten-
steiner Strafle. Die geplante Wohnbebauung grenzt im Norden wie auch im
Westen an vorhandene Bebauung. Der Wohnraumbedarf im Aul3enbereich
wurde in Kap.3 nachgewiesen

Aufgrund von Ziel Z 2.2.1.5 LEP 2013 haben die Trager der Regionalplanung und
damit der Planungsverband Region Chemnitz auf eine flachensparende Siedlungs-
entwicklung hinzuwirken.

Regionalplan Siidwestsachsen, Fortschreibung vom 31.07.2008, Planentwurf
des Regionalplanes Region Chemnitz 15.12.2015:

Mit Ausnahme des durch das SachsOVG fur unwirksam erklarten Kapitels 2.5 gilt
nach wie vor die am 6. Oktober 2011 bekannt gemachte erste Gesamtfortschrei-
bung des Regionalplanes Sudwestsachsen (Regionalplan Sudwestsachsen 2008)
(SachsABI. Nr. 40/2011) weiter.
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Bebauungsplan
~Wohngebiet an der Lichtensteiner Strale“

Eine weitere Beurteilungsgrundlage der Planung ist der durch die Verbands-
versammlung des Planungsverbandes fir die offentliche Auslage beschlossene
Entwurf des Regionalplans Region Chemnitz. Die im Planentwurf des Regional-
planes enthaltenen Ziele sind entsprechend § 3 Abs. 1 Nr. 4 Raumordnungsgesetz
(ROG) in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung und somit als sonstige
Erfordernisse der Raumordnung nach § 4 Abs. 1 ROG in Abwagungsentschei-
dungen und bei der Erstellung des Bebauungsplanes zu bertcksichtigen (kursiv
dargestellt).

Folgende fachliche Ziele der Regionalplanung sind wie folgt fir den Planungsraum
relevant:

G 1.1.2/ Z 1.2.2 Im Rahmen der Siedlungsentwicklung der Region sind die Funk-
tionen Wohnen - Arbeiten- Versorgen- Erholen einander so zuzuordnen, dass kurze
Wege erhalten bleiben bzw. entstehen, raumlich bedingter Verkehrsaufwand
reduziert und der weiteren Zersiedlung der Landschaft entgegengewirkt wird,

— Das geplante Baugebiet befindet sich in unmittelbarer Ndhe eines Ver-
brauchermarktes; das Zentrum von Hartenstein befindet sich max. 1 km
Entfernung.

Z 11.3 | Z 1.2.3 Die zukinftige Siedlungstatigkeit in der Region soll sowohl im
Rahmen der Eigenentwicklung der Gemeinden als auch zur Uberértlichen Konzen-
tration in den Zentralen Orten unter Beachtung der infrastrukturellen Voraussetz-
ungen erfolgen. Dabei sind die Siedlungsentwicklung und der o6ffentliche Nah-
verkehr aufeinander abzustimmen.

—  Das Baugebiet ist in < 1 km Entfernung an den 6&ffentlichen Personennah-
verkehr angeschlossen (Haltestelle Abzweig Hartenstein, Haltestelle Club-
haus).

G 1.1.4 Die Entwicklung der Siedlungen soll flachensparend erfolgen. Es sollen
kompakte nutzungsgemischte Siedlungsstrukturen erhalten bzw. wiederhergestellt
und dabei die Besonderheiten der Siedlungs- und Bauformen in den jeweiligen
Teilrdumen berlcksichtigt werden,

G 1.2.4 Die Entwicklung der Siedlungen soll an den Prinzipien der Nachhaltigkeit
orientiert und flachensparend erfolgen. Dabei sollen kompakte nutzungsgemischte
Siedlungsstrukturen erhalten bzw. wiederhergestellt sowie die Besonderheiten der
Siedlungs- und Bauformen in den jeweiligen Teilrdumen berlcksichtigt werden.
Auch die Auswirkungen bei erhdhten geogenen und bergbauinduzierten Radon-
konzentrationen sollen sowohl bei der Planung von neuen als auch bei MaRhahmen
an bestehenden Siedlungsflachen hinreichend beachtet werden.

—  Es ist die Entwicklung nutzungsgemischter Siedlungsstrukturen geplant (Ein-
familienhduser, Doppelhduser). Die potenziellen Radonkonzentrationen
werden beschrieben und sind zu berticksichtigen.

Z1.1.7 | Z 1.2.7 Die Entwicklung der Baugebiete durch die Kommunen ist hinsicht-
lich GréRenordnung und Schwerpunktsetzung darauf zu richten, die Flacheninan-
spruchnahme im Auf3enbereich zu minimieren, [...],

—  Durch die Planungen werden keine Freiflachen in Anspruch genommen. Es
handelt sich um einen ehemaligen Sportplatz an der Lichtensteiner Stral3e.
Die geplante Wohnbebauung grenzt im Norden wie auch im Westen an
vorhandene Bebauung.
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G 2.1.5.3 Bodenverbrauchende Nutzungen sind auf das nutzungsbedingt erforder-
liche Mall zu begrenzen und durch den Planungstrager nachvollziehbar zu
begriinden. Durch MalRnahmen wie flachensparende Bauweisen, Rickbau nicht
mehr erforderlicher Flachenversiegelungen oder die Verwendung wasserdurch-
Iassiger Materialien ist eine Minimierung des Versiegelungsgrades anzustreben.

G 2.1.5.1 [...] Unvermeidbare Flachenbefestigungen sollen unter Beachtung bau-
licher Erfordernisse in mdglichst weitgehend wasserdurchlassiger Bauweise er-
folgen (Ful- und Radwege, Park- und Hofflachen usw.), soweit dem keine Wasser-
schutzbelange entgegenstehen. Durch Versiegelung anfallendes nicht verun-
reinigtes Niederschlagswasser soll vorzugsweise vor Ort zur Versickerung
gelangen.

—  Die Hinweise sind insbesondere im Zuge der Ausfiihrungsplanung zu beriick-
sichtigen.

Z 2.1.2.2 In den Vorrang- und Vorbehaltsgebieten Kulturlandschaftsschutz sollen die
vorhandenen charakteristischen Strukturen und Landschaftselemente erhalten und
unter Beachtung der Gebietsspezifik erganzt bzw. weiterentwickelt werden. Die
ausgewiesenen Gebiete sollen dazu auf ortlicher Ebene konkretisiert und durch
erforderliche Mallnahmen untersetzt werden.

—  Der Neubau von 10 Eigenheimen fiihrt zu keiner Beeintrdchtigung des Vor-
rang- und Vorbehaltsgebietes Kulturlandschaftsschutz.

Im Bereich des geplanten Wohngebietes an der Lichtensteiner Strale wurden im
Regionalplan Sidwestsachsen keine regionalplanerischen Ausweisungen getroffen.

Abbildung 1:  Regionalplan Stidwestsachsen, Karte 1 Raumnutzung
Im Regionalplan Sudwestsachsen wurde ndérdlich der Bestandsbebauung eine

Regionale Grunzasur festgelegt um ein Zusammenwachsen der Siedlungen auszu-
schlieBen. Aufgrund der bereits erfolgten Verdichtung im Bereich der Gemarkungen
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Bebauungsplan
+~Wohngebiet an der Lichtensteiner Strafle*

Niederzschocken im Ubergang zur Gemarkung Hartenstein (Bebauungsplan Gewer-
begebiet ,Hartenstein, Zwickauer Stralle“, AuRenbereichssatzung ,Alter Sportplatz
Zschocken bzw. weitere vorhandene Bestandsbebauung) wird aus regionalplaner-
ischer Sicht eingeschéatzt, dass die Abgrenzung des Bebauungsplangebietes eine
Abrundung der jetzigen Bebauung am Standort darstellt. Eine weitere Ausdehnung
der Bebauung in nérdliche Richtung ist nicht vorgesehen und stadteplanerisch nicht
gewlnscht.

Gemal Karte 1-4 Schutzgebiete nach Naturschutzrecht befindet sich das FFH-
Gebiet ,Wildenfelser Bach und Zschockener Teiche“ in ca. 280 m Entfernung zum
Plangebiet. Inwieweit durch das Vorhaben Auswirkungen, insbesondere auf die
Erhaltungsziele der Natura 2000- Gebiete eintreten kénnten, wird durch eine FFH-
Vorprifung (Umweltplanung Marko Eigner, Chemnitz) im Zuge der Entwurfser-
arbeitung gepruft.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich gemalt Karte 1.1 ,Raum-
nutzung“ sowie der Karte 8 ,Kulturlandschaftsschutz® des Regionalplanentwurfes
Region Chemnitz im Vorranggebiet Kulturlandschaftsschutz. Es handelt sich um
eine Kulturlandschaft besonderer Eigenheit. Der Bau einzelner Wohnhauser an-
grenzend an vorhandene Bebauung kann nicht als raumbedeutsames Vorhaben (zu
G 2.1.3.9 Regionalplanentwurf Chemnitz) bezeichnet werden. Eine Beeintrachtigung
des Kulturlandschaftsraumes durch die geringe Siedlungserweiterung ist nicht zu
vermuten.

Die Planung steht den Grundsatzen und Zielen der Raumordnung und Landes-
entwicklung sowie der Regionalplanung nicht entgegen.

Abbildung 2:  Regionalplanentwurf Region Chemnitz, Karte 1.1 Raumnutzung
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Bebauungsplan
~Wohngebiet an der Lichtensteiner Strale“

Die Nachnutzung eines Sportplatzes im Anschluss an Wohnbebauung dient dem
Schutz des Freiraumes im Aufienbereich. Die Planung ermoglicht somit eine dem
aktuellen Bedurfnissen angepassten Nutzung bereits beanspruchter Flachen. Mit
der Aufstellung des Bebauungsplanes kann die Stadt die Bauflachenentwicklung
steuern.

Vorhandene bzw. in Aufstellung befindliche stadtische Planungen

Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Hartenstein verfligt Uber einen genehmigten und wirksamen Flachen-
nutzungsplan. Darin ist das Plangebiet als Sportplatz und teilweise als Flache fur die
Landwirtschaft dargestellt.

Bebauungsplane sind gemall § 8 Abs. 2 grundsatzlich aus dem Flachennutzungs-
plan zu entwickeln. Dieses Entwicklungsgebot sichert die PlanmaRigkeit der stadte-
baulichen Entwicklung im gesamten Gemeindegebiet Die Stadt Hartenstein mochte
jedoch von den Darstellungen des FNP in einer Weise abweichen, die vom Entwick-
lungsgebot nicht mehr gedeckt ist. Somit bedarf es einer genehmigungspflichtigen
Anderung des FNP; § 8 Abs. 3 Satz 1 sieht hierfir das sogenannte Parallel-
verfahren vor. Danach kann mit der Aufstellung, Anderung, Ergdnzung oder Auf-
hebung eines Bebauungsplanes gleichzeitig auch der FNP aufgestellt, gedndert
oder erganzt werden. Nach § 8 Abs. 3 Satz 2 BauGB kann der im Parallelverfahren
aufgestellte Bebauungsplan vor dem FNP bekannt gemacht werden, wenn nach
dem Stand der Planungsarbeiten anzunehmen ist, dass der Bebauungsplan aus
den kiinftigen Darstellungen des FNP entwickelt sein wird. Im Anderungsbereich
werden die im rechtskraftigen FNP dargestellten Flachen fir Grinflachen mit
Zweckbestimmung Sportplatz sowie eine Flache fir die Landwirtschaft in eine
Wohnbauflache umgewandelt.

Aus diesem Grund hat die Stadt Hartenstein am 02.09.2020 beschlossen ein Bau-
leitplanverfahren zur 2. Anderung des FNP durchzufuhren (Beschluss-Nr.SR V.
91/2020).

x ~
X

v

Abbildung 3:  Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Hartenstein (rapis)
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Bebauungsplan
~Wohngebiet an der Lichtensteiner Strale“

Insbesondere aufgrund von Forderungen der Genehmigungsbehoérde (Stellung-
nahme des Landratsamtes Zwickau zum Entwurf der 2. Anderung des FNP vom
02.12.2021) wurde die Erstellung eines 2. Entwurfes zur Flachennutzungsplan-
anderung notwendig. Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt nun Uber
die Neudarstellung der Flachen fir den Bebauungsplan ,Wohngebiet an der
Lichtensteiner StralRe in Niederzschocken" hinaus eine Gesamtbetrachtung des um-
gebenden Bereiches, da die tatsachlichen und rechtlich zulédssigen Nutzungen in
dem Gebiet mit den Darstellungen im Flachennutzungsplan nicht (mehr) Uberein-
stimmen.

Dies betrifft einerseits den Bereich der Lichtensteiner Stralle 48-50 und 55 sowie
55b, flr welchen bereits eine Aullenbereichssatzung erlassen wurde und die Flur-
stiicke 352/6 und 352/5 der Gemarkung Niederzschocken, welche mit Wohnhausern
bebaut sind. Anderseits betrifft dies die Flache der Flursticke 358/1, 360/28 —
360/32, 360/34 und 360/35 der Gemarkung Niederzschocken sowie das Flurstlick
559/4 der Gemarkung Thierfeld, fir welche in dem rechtskraftigen Bebauungsplan
.Gewerbegebiet Hartenstein Zwickauer Strale" eine Festsetzung als Gewerbe-
gebiet gemanr § 8 BauNVO erfolgte.

Bebauungsplane, Satzungen, Baugenehmigung

Einzelne an die Lichtensteiner Stra’e angrenzende Bereiche des Bebauungsplanes
Uberschneiden sich mit der Aulienbereichssatzung ,Am Sportplatz Zschocken®,
welche am 12.03.2013 in Kraft getreten ist. Hier gilt der Rechtsgrundsatz ,lex
posterior derogat legi priori — das jliingere Gesetz hebt das altere auf.

Die Splittersiedlung im AuRenbereich weilt den Charakter eines allgemeinen Wohn-
gebietes auf. Dennoch wird fir diese Bebauung nur die fir Misch-/Dorfgebiete
geltenden Larmimmissionswerte als Zumutbarkeitsgrenze herangezogen; die
geplante Wohnbebauung beansprucht trotz identischer Lage wesentlich geringere
Grenzwerte. Ein gemeinsamer Bebauungsplan (Bebauungsplan ,Wohngebiet an der
Lichtensteiner StralRe“, AuRenbereichssatzung) lasst sich nicht umsetzen, da zum
Bebauungsplan ,Wohngebiet an der Lichtensteiner Strale“ ein stadtebaulicher
Vertrag (Errichtung von Einfamilien- und Doppelhauser) vorliegt; ein Mischgebiet
kann in diesem Bereich nicht entwickelt werden.

Unmittelbar siidwestlich des Geltungsbereiches an der Lichtensteiner Stralle grenzt
der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Hartenstein-Zwickauer
StraRe" an das geplante Wohngebiet an. Die angrenzenden Teilflachen dieses
Bebauungsplanes (Nr. 27 und Nr. 28) sind jeweils als eingeschranktes Gewerbe-
gebiet festgesetzt. Zugelassen sind in diesem Bereich nur Gewerbebetriebe bzw.
Handwerksbetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich storen. Ferner Geschéfts-,
Buro- und Verwaltungsgebaude sowie Wohnungen fur Aufsichts- und Betriebsleiter
Momentan befindet sich ausschliel3lich ein Birogebdude auf dieser Flache
(Flurstick 559/1). Die Flursticke 358/1 und 559/4 werden landwirtschaftlich genutzt.
Da eine weitere gewerbliche Entwicklung nicht abzusehen ist, wird zeitnah eine
Bebauungsplananderung in diesem Bereich angestrebt.

Fir die zwei Wohngebdude westlich der Lichtensteiner Strafle liegt eine Bau-
genehmigung vom 03.09.2021 vor. Die Baugenehmigung war zu erteilen, da dem
Bauvorhaben keine offentlich-rechtlichen Vorschriften entgegenstanden, die im
bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren zu prifen waren.
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Bebauungsplan
~Wohngebiet an der Lichtensteiner Strale“

Erforderliche, erganzende Fachleistungen und Planungshilfen, Umwelt-
prufung

Umweltbericht (siehe Teil B)

Gemal § 2 Abs.4 BauGB sollen die umweltrelevanten Belange des Bebauungs-
planverfahrens in einer Umweltprifung zusammengefasst und die Ergebnisse in
einem Umweltbericht vorgelegt werden. Der Umweltbericht ist Bestandteil dieser
Begrindung des Bebauungsplanes.

FFH-Vorprifung — Betrachtung der FFH-Vertraglichkeit (siehe Anlage 1)

Fir einen Bebauungsplan der einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Planen
oder Projekten ein Gebiet des Netzes "Natura 2000" (FFH-Gebiete und EU-
Vogelschutzgebiete) erheblich beeintrachtigen kdnnte, schreibt Art. 6 Abs. 3 der
FFH-Richtlinie bzw. § 34 des Bundesnaturschutzgesetzes die Prifung der Vertrag-
lichkeit dieses Planes mit den festgelegten Erhaltungszielen des betreffenden
Gebietes vor.

Insofern ist fir den Bebauungsplan zunachst in einer FFH-Vorprifung, ob es
prinzipiell zu erheblichen Beeintrachtigungen eines Natura 2000-Gebietes kommen
kann. Sind erhebliche Beeintrachtigungen nachweislich auszuschlief3en, so ist eine
vertiefende FFH-Vertraglichkeitsprifung nicht erforderlich. Grundsatzlich ist es
dabei jedoch nicht relevant, ob der Plan direkt Flachen innerhalb des Natura 2000-
Gebietes in Anspruch nimmt oder von auf3en auf das Gebiet einwirkt. Sind erheb-
liche Beeintrachtigungen nicht mit Sicherheit auszuschlieRen, muss zur weiteren
Klarung des Sachverhaltes eine FFH-Vertraglichkeitsprifung nach § 34 ff.
BNatSchG durchgefuhrt werden. Grundsatzlich gilt im Rahmen der Vorprufung ein
strenger Vorsorgegrundsatz, bereits die Maodglichkeit einer erheblichen Beein-
trachtigung 16st die Pflicht zur Durchfihrung einer FFH-Vertraglichkeitsprifung aus.

Die FFH-Vorprifung wurde vom Biro Umweltplanung Marko Eigner durchgefihrt
und ist Bestandteil der Bauleitplanung (Anlage 1).

Artschutzgutachten zum Bebauungsplan ,,Wohngebiet an der Lichtensteiner
StraBe” in Niederzschocken® (siehe Anlage 2.3)

Die Notwendigkeit zur Durchfihrung einer Artenschutzprifung im Rahmen der Bau-
leitplanung und bei der Genehmigung von Vorhaben ergibt sich aus den Arten-
schutzbestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes BNatSchG. Mit den Regel-
ungen der §§ 44 Abs. 1, 5, 6 und 45 Abs. 7 BNatSchG sind die entsprechenden
Vorgaben der FFH-RL und der V-RL in nationales Gesetz umgesetzt worden.

Um zum Ergebnis zu kommen, dass keine geschutzten Arten betroffen sind, wurde
ein Artenschutzgutachten zum Bebauungsplan ,Wohngebiet an der Lichtensteiner
StralRe“ durch das Buro Umweltplanung Marko Eigner erarbeitet.

Folgende Artengruppen wurden im Zeitraum Februar 2021 bis August 2021 erfasst:

. Amphibien: Fangkreuze zur Erfassung von Prasenz und Wanderbewegungen
(Marz — Juli); 37 Begehungen.

. Reptilien: 4 Begehungen incl. Einsatz kinstlicher Verstecke (Juni — August).

. Brutvogel: 8 Begehungen zur Brutvogelkartierung nach Sudbeck (Marz —
August).

. Fledermause: 5 Detektorbegehungen zur Aktivitats- und Ausflugkontrolle

wahrend der Wochenstubenzeit Mai — August.

Die Untersuchung sowie ggf. notwendige MaRnahmen finden im Entwurf des
Bebauungsplanes Bericksichtigung.

Sachsen Consult Zwickau Marz 2022 Seite 26



5.1.

Bebauungsplan
~Wohngebiet an der Lichtensteiner Strale“

Beschreibung des Plangebietes / 6rtliche Verhaltnisse

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Die Kleinstadt Hartenstein mit etwa 4.540 Einwohnern liegt ca. 20 km stdostlich von
Zwickau an der aufersten Grenze des Landkreises Zwickau zum Erzgebirgskreis in
einer H6henlage von 350 bis 550 Uber NN. Umgeben von ausgedehnten Laub- und
Nadelwaldern ist die Schlossstadt ein beliebter und anerkannter Erholungsort.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Wohngebiet an der Lichten-
steiner Stralle” befindet sich am 0&stlichen Rand der Ortschaft Zschocken bzw.
nordlich des Stadtgebietes von Hartenstein.

Der nahezu rechteckige Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst in der
Gemarkung Niederzschocken die Flurstliicke 344/36, 344/37, 344/38, 344/39,
344/40, 344/41, 344/42, 344/43, 344/44, 344/45, 344/47, 344/48, 344/49 sowie die
Teilflursticke 344/35 und 344/46 und betrifft eine Flache, die bis ins Jahr 2018 als
Sportplatz (FuRballplatz) durch einen Sportverein genutzt worden ist. Es handelt
sich um den friheren Sportplatz des Sportvereins der friher selbststandigen
Gemeinde Zschocken, welche inzwischen Ortsteil der Stadt Hartenstein ist.
Zschocken verfiigte Uber einen eigenen Sportverein. Dieser wurde spater mit dem
Sportverein Hartenstein zusammengelegt. Auch nach der Zusammenlegung wurde
der Sportplatz Zschocken nach wie vor genutzt, insbesondere fiir Ubungsspiele etc.
Die Triblne blieb bestehen. Eine Aufgabe des Sportplatzes erfolgte im Laufe des
Jahres 2018; der Platz wurde weiterhin angemessen in Stand gehalten, insbe-
sondere durch regelmaRiges Grasmahen.

Die Grége des Plangebietes betragt nach Flachenermittlung eine Flache von ca.
8.640 m”.

Abbildung 4:  Lage im Raum (Denkmalkarte Sachsen)
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Im Suden grenzt der Planbereich an die landwirtschaftlich genutzte Flache des
Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Hartenstein Zwickauer Strafe®. Sidlich dieses
landwirtschaftlich genutzten Streifens des festgesetzten Gewerbegebietes schliellen
sich Wiesenflachen an; hier befindet sich ein gewerblich genutztes Gebaude. Im
Osten befindet sich ein ca. 90m x 90 m groRes Areal, welches kleingartnerisch und
mit Wochenendhausbebauung genutzt wird. Im Westen grenzt die Lichtensteiner
Stralde mit angrenzender Wohnbebauung an. Weiter nérdlich befindet sich zwischen
der K 9330 und dem Plangebiet ein mit einem Mehrfamilienwohnhaus und Neben-
anlagen bebautes Grundstiick. Dartiber hinaus sind drei weitere mit jeweils einem
Wohngebaude und Nebenanlagen bebaute Grundsticke im Nordwesten und
Norden des Vorhabengebietes vorhanden. Die mit den drei Wohnhadusern bebauten
Grundstlicke grenzen an einen Abzweig der Lichtensteiner Stral’e, durch den sie
auch erschlossen werden. Die Flachen jenseits dieses Abzweigs werden als Acker-
oder Weideflachen genutzt.

Der Geltungsbereich wird folgendermallen begrenzt:

im Norden: Wohnbebauung Lichtensteiner Stral3e;
ein unbebautes Grundstick
im Westen: Wohnbebauung Lichtensteiner Stralle
im Suden: landwirtschaftliche Nutzflache (gemanR B-Plan

.Gewerbegebiet Hartenstein — Zwickauer Stralte
eingeschranktes Gewerbe)
im Osten: Kleingarten

VerkehrsmafRig erschlossen wird das Gebiet Uber die Lichtensteiner Stralle (Kreis-
stralle K 9330), welche das Gebiet westlich tangiert. Die Uberregionale verkehrliche
ErschlieBung der Stadt ist Uber die Bundesautobahn BAB 72 (Abschlussstelle AS
Hartenstein und AS Zwickau Ost) und die Bundesstrallen B 169 und B 93 gegeben.

Hartenstein ist in das regionale Nahverkehrssystem eingebunden. Uber die Bahn-
linie 535 besteht eine direkte Verbindung zu den Stadten Zwickau und Schwarzen-
berg. Zusatzlich bestehen Uber Buslinien Anschlisse zu den umliegenden Ortsteilen
und Gemeinden (T141, T142, T157). Der Anschluss des Plangebietes an den
OPNV ist gewahrleistet.

Beschaffenheit / Nutzung des Planbereiches

Morphologisch befindet sich der Standort auf einer leicht nach Sidosten an-
steigende Flache. Das Bebauungsplangebiet tbergreift den Hohenbereich zwischen
ca. 384 m U NN entlang der Geltungsbereichsgrenze im Nordwesten bis 386 m U
NN an der dstlichen Grenze des Sportplatzgelandes.

Ehemalige Abgrabungsflachen befinden sich It. Berliner Meilenblattern (1780-1806)
bzw. Messtischblattern (vor 1945) nicht im Bereich der B-Plan-Flache, sondern
weiter nordlich. Die Verflllung und teilweise Uberbauung dieser Flachen erfolgte
bereits in DDR Zeiten. Das Gelande ist nur zu zwei Seiten abgesenkt. In Richtung
Westen und Norden ist keine Absenkung erkennbar.

Der Geltungsbereich war durch die Flache eines ehemaligen Sportplatzes &stlich
der Lichtensteiner Strafle gekennzeichnet. Nach Bekanntmachung des Satzungs-
beschlusses zum Bebauungsplan ,Wohngebiet am Alten Sportplatz* wurde mit den
ErschlieBungsarbeiten begonnen, die wiederum im Juli 2020 aufgrund der Unwirk-
samkeit des Bebauungsplanes (Gerichtsurteil Az.: 1 C 25/19) eingestellt wurden.
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+~Wohngebiet an der Lichtensteiner Strafle*

Abbildung 5:  geplanten Wohngebiet dstlich der Lichtensteiner Stral’e

5.3. Schutzgebiete

Durch das Vorhaben werden keine nach den §§ 13 bis 16 und 18 bis 19
Sachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) durch Einzelanordnung festge-
setzte, einstweilig gesicherte oder geplante Schutzgebiete sowie besonders ge-
schutzte Biotope nach § 30 BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz bzw. § 21
SachsNatSchG direkt betroffen.

Hartenstein

Abbildung 6:  FFH-Gebiet ,Wildenfelser Bach und Zschockener Teiche" in ca. 280 m Entfernung zum
geplanten Wohngebiet 6stlich der Lichtensteiner StralRe
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Das FFH-Gebiet ,Wildenfelser Bach und Zschockener Teiche® befindet sich ca.
300 m westlich des geplanten Wohngebietes. Der Niederungsbereich mit dem
Bachlauf des Wildenfelser Baches, den Teichen und den begleitenden Flurgehdlzen
weist zahlreiche gesetzlich geschutzte Biotope auf.

Der Bebauungsplan ist auf seine Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen der
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung zu Uberprifen (§ 34 BNatSchG). Inwie-
weit durch das Vorhaben Auswirkungen, insbesondere auf die Erhaltungsziele der
Natura 2000 - Gebiete eintreten kénnten, wurde durch eine FFH-Vorprifung (Um-
weltplanung Marko Eigner, Chemnitz) im Zuge der Vorentwurfserarbeitung gepruft.
Im Ergebnis ist bezuglich den Erhaltungs- und Entwicklungszielen fur FFH-Lebens-
raumtypen mit keinen erheblichen Beeintrachtigungen durch das geplante Vorhaben
zu rechnen (Konkretisierung siehe Umweltbericht Kap.10 ,Betroffenheit von Natura
2000 - Gebieten und europarechtlich geschitzter Arten®).

Amtlich festgesetzte Uberschwemmungsgebiete sind im Plangebiet nicht erfasst.

Im Areal des Bebauungsplanes werden gemal § 2 Sachsischem Denkmalschutz-
gesetz - SachsDSchG keine denkmalpflegerischen Belange - wie Einzeldenkmale
und geltender Umgebungsschutz berthrt. Archaologische Denkmale stehen unter
Schutz. Sie sind uUberall in Sachsen auch auflerhalb der bekannten und ver-
zeichneten Denkmalflachen in erheblichem Umfang zu erwarten.

Die bauausfuihrenden Firmen sind auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemaf
§ 20 Sachsisches Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG) hinzuweisen. Archaolo-
gische Funde sind z.B. auffillige Bodenfarbungen, Gefalischerben, Knochen,
Gerate aus Stein und Metall, Minzen, bearbeitete Holzer, Steinsetzungen aller Art.
Die Fundstellen sind vor Zerstorung zu sichern. Die Funde sind unverziglich dem
Landesamt flir Archaologie zu melden.

Im Zuge der Erdarbeiten kénnen sich somit archdologische Untersuchungen
ergeben. Bauverzégerungen sind dadurch nicht auszuschlieen. Den mit den Unter-
suchungen beauftragten Mitarbeitern ist uneingeschrankter Zugang zu den Bau-
stellen und jede mdgliche Unterstitzung zu gewahren. Die bauausfiihrenden Firmen
sind bereits in der Ausschreibung davon zu informieren.

Umweltverhaltnisse

Die Umweltverhaltnisse werden im Umweltbericht naher betrachtet.
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Planungsinhalte und Planungsfestsetzungen

Plangrundlage (Karte)

Als Plangrundlage dient die amtliche digitale Liegenschaftskarte ALK, Stand
September 2020 (Landratsamt Zwickau, Amt fur Landliche Entwicklung und Ver-
messung sowie die Grundsticksvermessung des Vermessungsbiros Greim,
Stollberg.

/ ~/ 7
/
/
' . 3 ’,‘ P /
Andage zum Aufstellungsbeschiuss: . /
- > { A
Geltungshererch des Bobauungsplanes “Wohngebiet an der Lichlensieiner Stralle® \' / !

In Neagerzachocken | 2 Andaerung des Flachennutzungsplanas der Stad! Hanensiemn o /
Septembar 2020, chng Mallsiah \ /

Abbildung 7:  Grenze des Geltungsbereiches gemaf Aufstellungsbeschluss

Grundziige der Planung

Die Grundzige der Planung stimmen mit den allgemeinen Grundsatzen der Bauleit-
planung (§ 1 BauGB), den Zielen und Grundsatzen des Landesentwicklungsplanes
und des Regionalplanes Sitdwestsachsen (Region Chemnitz) und den laut Aufstell-
ungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan formulierten Planungszielen und —
zwecken uberein. Geplant ist ein Allgemeines Wohngebiet mit maximal 10 Einzel-
oder Doppelhdusern; die verkehrliche Anbindung erfolgt Uber die Lichtensteiner
Strale.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Die Festsetzungen zum Bebauungsplan geben einen Rahmen zur stadtebaulichen
Entwicklung im Plangebiet vor. Damit wird gleichzeitig den Grundstiickseigentiimern
ein Spielraum zur Entscheidung Uber die kinftigen Entwicklungsmaoglichkeiten
eingeraumt, der stadtebaulich-funktionell und gestalterisch aus Sicht der 6ffentlichen
Belange gebilligt werden kann.

Planungsalternativen

Als Vorbetrachtung zur Bauleitplanung wurden mehrere Standorte im Stadtgebiet
untersucht. Ziel war die Schaffung von ca. 10 Einfamilienhdusern.
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Standort 1: Thierfeld
Eigentimer: Stadt Hartenstein
Flache: 13.000 m?

Flurstlick 262/2, Gemarkung
Thierfeld

— zu geringe Entfernung zum
Windrad 1; Bebauung erst
madglich, wenn dieses riickgebaut
wird.

Standort 2: Thierfeld
Eigentimer: privat

Flache: 13.800 m?

Flurstucke 697/1, 697/2, 697/3,
698 Gemarkung Thierfeld

— Feuchtwiese, Konfliktpotenzial
zum Naturschutz

Sachsen Consult Zwickau

Mérz 2022 Seite 32




Bebauungsplan
+~Wohngebiet an der Lichtensteiner Strafle*

Standort 1: Hartenstein
(Thierfelder Flur)

Eigentimer: Baufeld 1 privat
Flache: 14.000 m?

Flurstlick 556/1 Gemarkung
Thierfeld

— vOllig unverhaltnismanige Preis-
vorstellung des Eigentiimers
Eigentimer: Baufeld 2; Pfarrlehn
zu Thierfeld - Kirche

Flache: 12.000 m?

Teilflurstick 560/4 Gemarkung
Thierfeld

— kein Verkauf seitens der Kirche
moglich

Alternativstandorte stehen der Stadt Hartenstein zurzeit nicht zur Verfigung. Die
Flache ,An der Lichtensteiner StralRe“ in Niederzschocken ist fur eine Bauland-
entwicklung sehr gut geeignet.

Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplanes (Vorentwurf) wurden Gestalt-
ungsvarianten erarbeitet und ausgewertet. Die Planungsalternativen konzentrieren
sich Uberwiegend auf die GroRe des Plangebietes, die ErschlieBung und die
Anordnung von Einzelgebauden hinsichtlich unterschiedlichen Anzahl und Stellung.
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Abbildung 8:  Gestaltungsvariante SCZ
Die dargestellte Variante wird als Bebauungsplan weiterentwickelt.
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Art der baulichen Nutzung

Im Rahmen des vorliegenden Verfahrens wird das Gebiet nach Baunutzungs-
verordnung (BauNVO 90) als ,Allgemeines Wohngebiet“ nach § 4 ausgewiesen.

Zulassig ist dabei ausschlie8lich die Errichtung von Wohngebauden nach § 4 Abs. 2
Nr. 1 BauNVO sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke gemal § 4 Abs. 2 Nr. 3.

Da das Wohngebiet an ein bereits bestehendes Wohngebiet am nérdlichen Rand
der Gemeinde Hartenstein liegt, sind beispielsweise Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe ausgeschlossen. Der nicht
auszuschlielfende Besucher- / Kundenverkehr durch diese Nutzungen, vorwiegend
mit Kfz, ist infolge des Verkehrslarms stets ein Storfaktor. Weitere im Plangebiet
nicht zulassige Anlagen gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO (Anlagen fir sportliche Zwecke)
sind in der Ortslage von Hartenstein vorhanden und werden als ausreichend
bewertet. Sie sind gemall § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil dieser Bauleit-
planung.

MaR der baulichen Nutzung

Auf dem Planungsgebiet ist der Bau von ca. 10 Eigenheimen dstlich der Lichten-
steiner StralRe vorgesehen. Die Grundstucksgro3en und geplanten Abgrenzungen
sollen dem Bedarf der Bauherren variabel angepasst werden.

Der Ortsrandbereich soll ein aufgelockertes Erscheinungsbild haben. Es wird im
Planbereich die nach BauNVO maximale Grundflachenzahl von 0,4 und eine
Geschossflachenzahl von 0,6 festgesetzt. Dieses Mall der baulichen Nutzung
entspricht dem der angrenzenden Bebauung. Eine Strallenbegrenzungslinie wird
nicht festgesetzt; damit gilt die Grundstlicksflache als Bemessungswert der Grund-
flachenzahl.

Die dauReren Gebaudekonturen in den Baufeldern sollen kinftig zu einem harmo-
nischen Siedlungsbild beitragen. In Anlehnung an die angrenzende vorhandene
Bebauung wird die Zahl der Vollgeschosse mit zwei festgesetzt.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Entsprechend einer charakteristischen Ortsbebauung soll fir die Neubebauung eine
offene Bauweise in Form von Einzel- und Doppelhdusern festgesetzt werden.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Die
Baugrenzen entlang der geplanten Verkehrsflache (Abstand 3,00 m) wurden so
festgesetzt, dass sie den notwendigen Mindestabstand sichert.

Die Baugrenzen kénnen durch untergeordnete Gebaudeteile wie Erker, Eingangs-
treppenitberdachungen und Dachvorspringen bis zu 1,50 m uberschritten werden.
Nebengebdude und Garagen sind aul3erhalb der Baugrenzen nicht zulassig.

Flachen fir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind Stellplatze und Garagen nur fur den durch die
zugelassene Nutzung verursachten Bedarf zulassig. Die im Zusammenhang mit der
Wohnnutzung erforderlichen Stellplatze und Garagen sind auf dem Baugrundstlick
herzustellen. Ziel ist es, den Uberwiegenden Bedarf an Stellplatzen zu decken und
dabei weitere mit dem Kfz-Verkehr verbundene Beeintrachtigungen durch
Gerausche und Abgase und den stérenden Zu- und Abfahrtverkehrs durch Stell-
platze und Garagen zu vermeiden.
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Weiterhin sind Nebenanlagen nach § 14 BauNVO nur innerhalb der Baugrenze
zulassig.

Verkehrsflachen

Mit der Festsetzung von Verkehrsflachen soll die Verkehrsanbindung des Vor-
habens an die 6ffentliche StralRenflache der Lichtensteiner Stralle K 9330 geregelt
werden. In den Bestand der K 9330 wird nicht eingegriffen. Die Planung der neuen
Wohnstral3e im Bereich des alten Sportplatzes erfolgt angelehnt an die Richtlinie fur
die Anlage von Stadtstrallen (RASt 06) in der Dimension einer Wohnstralle mit
Mischnutzung durch Fahrzeuge des privaten und des Ver- und Entsorgungs-
verkehrs (6,50 m). Die Planstrale wird mit einem einseitigen Wendehammer flr
Fahrzeuge bis 10,0 m Lange (3-achsiges Miillfahrzeug) ausgestattet, so dass das
Wenden von Fahrzeugen ohne Zuricksetzen moglich ist.

Auch sind Flachen fir potenzielle Stellplatze oder flr die Schneeberaumung im
Kreuzungsbereich zur K 9330 sowie im Bereich der Wendeanlage vorgesehen.
Diesbezliglich wird bei den geplanten Stellflachen im Kreuzungsbereich bzw. Ein-
und Ausfahrtsbereich zur K 9330 beachtet, dass ein Parken hinter Kreuzungen und
Einmundungen bis zu je 5 Meter von den Schnittpunkten der Fahrbahnkanten unzu-
lassig ist. Uberdies kommt die Empfehlung fur die Anlage von StadtstralRen (RASt
06) auch an der Anbindung des Wohngebietes an die K 9330 zur Anwendung,
speziell die Kurvenradien zum Abbiegen der Verkehrsteilnehmer finden Berick-
sichtigung. Durch den Vorhabentrager wird mit dem Baulasttrager der KreisstralRe
eine entsprechende Vereinbarung zur Planung und Realisierung der Stralien-
kreuzung abgeschlossen. Im Zuge dieser Planung ist die Leistungsfahigkeit, Sicher-
heit und Leichtigkeit der Strallenkreuzung nachzuweisen. Die konkrete Stral3en-
planung erfolgte bereits parallel zum Bebauungsplanverfahren.

Die ausgewiesene offentliche StralRenverkehrsflache wird gemaR § 6 Sachsisches
Strallengesetz (SachsStrG) gewidmet und mittels Eintragungsverfigung in das
Strallenbestandsverzeichnis der Stadt Hartenstein (Verordnung des Sachsischen
Staatsministeriums fur Wirtschaft, Arbeit und Verkehr Uber die Strafen- und
Bestandsverzeichnisse) aufgenommen. Die Widmung ist Bestandteil eines stadte-
baulichen Vertrages mit dem Investor.

Auf dem Teil des Flurstickes Nr. 344/46 ist eine offentliche Verkehrsflache ohne
nahere Bezeichnung dargestellt. Durch die Festsetzung eines Offentlichen Weges
garantiert der Investor des Wohngebietes in Abstimmung mit der Stadt Hartenstein
weiterhin die fuBlaufige ErschlieBung der angrenzenden Gartengrundstiicke. Das
Weggrundstiick wird nach Fertigstellung des Baugebietes auf die Stadt Hartenstein
Ubertragen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Hinsichtlich der duReren Gestaltung (Dach, Fassadengestaltung, Einfriedung etc.)
der baulichen Anlagen sind kaum Festsetzungen vorgesehen um den kunftigen
Bauherren groRtmdgliche Freiheiten zu lassen.

Eine Festsetzung der Dachform ist nicht vorgesehen. Insbesondere die an-
grenzende Bebauung an der Gewerbestralle oder der Wiesenaue, die den Bereich
der geplanten Bebauung pragen, weisen sehr unterschiedliche Dachformen auf. Es
sind jedoch ausschliellich die fir das Erzgebirge typischen Dachfarben zuldssig.
Alle Dachflachen der Hauptgebdude sind in einem schiefergrauen dunklen Farbton
(anthrazitfarben, dunkelgrau, altgrau oder schwarz) zu gestalten. Die Farbgestaltung
der Nebenanlagen ist auf die Hauptgebaude anzupassen.
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Glanzende oder reflektierende Materialien zur Dacheindeckung sind auszu-
schliefen. Dies gilt jedoch nicht fir Solar- oder Photovoltaikanlagen. Sonnen-
kollektoren und Photovoltaikanlagen auf Dachern sind zulassig. Sie sind jedoch zu
einheitlich geordneten Elementen zusammenzufassen und missen die Neigung des
Daches aufnahmen. Auch als Fassadenfarbe sind grelle und auffallende Farbténe
unzulassig.

Zur Grundstuckseinfriedung sind nur Zaune und Hecken zulassig. Werden ent-
sprechend SachsBO zulassige Zaune errichtet oder Hecken gepflanzt, die héher als
0,80,m sind, ist die Einhaltung des Sichtwinkels zum o&ffentlichen Verkehrsraum
nachzuweisen. Der Sicherheitsabstand der Einfriedung zur Strallenkante muss
mindestens 0,5 m betragen.

Grunordnerische Festsetzungen

Das planerische Konzept beinhaltet:

. die gestalterische Einbindung der geplanten Bauflache,

. MafRnahmen zur Gewahrleistung einer Mindestdurchgrinung des Gebietes
und

. MafRnahmen und Festlegungen zur Beschrankung des Versiegelungsgrades.

Flachen fiir MaBnahmen zur Riickhaltung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser (§ 9 (1) Nr. 14 BauGB)

Gemal § 70 SachsWG sind flr das geplante Vorhaben Mdéglichkeiten zur Erhal-
tung, Verbesserung und Wiederherstellung des naturlichen Rickhaltevermogens zu
berlcksichtigen. Hierzu gehdren insbesondere die Vermeidung oder der Rickbau
von Bodenversiegelungen oder Bodenverdichtungen, die Versickerung von Nieder-
schlagswasser und sonstige MalRnahmen, die geeignet sind, den Abfluss des
Niederschlagswassers zu vermindern. zur Reduzierung des Versiegelungsgrades
sind im Bebauungsplangebiet auf den privaten Grundsticksflachen offenporige
versickerungsfahige Belage auf Stellplatzen und Wegeflachen zu verwenden
(Rasenfuge, Drainfuge, wassergebundene Decke, sog. Okopflaster).

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanz-
ungen (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB) - Pflanzgebote

Mit der Uberbauung (Versiegelung) werden die Schutzgiiter Boden, Flache, Wasser,
Klima und Lebensraum fur Fauna und Flora beeintrachtigt. Eine Bepflanzung der
Grunflachen kann die negativen Folgen der genannten Beeintrachtigungen kompen-
sieren bzw. mildern und zur gestalterischen Einbindung und Strukturierung der
geplanten Bauflache beitragen. Es sind daher folgende Pflanzgebote vorgesehen:

strallenbegleitende Bepflanzung:

Im Stralenraum dienen grunordnerische MalRnahmen durch Pflanzbindungen und
Pflanzgebote in erster Linie der gestalterischen Einbindung und der optischen
Aufwertung der Verkehrsanlagen. Baumpflanzungen zur Aufwertung des Stralden-
raumes finden auf Privatgrund statt.

Eine Pflanzung mit kleinkronigen Laubbdumen ist innerhalb des Geltungsbereiches
auf Privatgrund entlang der geplanten Stral3e, wie in der Planzeichnung dargestellt,
durchzufiihren. Der Pflanzabstand der stral3enbegleitenden Baumpflanzungen be-
tragt maximal 25 m; vom Fahrbahnrand ist ein Abstand von mindestens 2,0 m
einzuhalten. Der genaue Standort richtet sich nach den erforderlichen Grundsticks-
zufahrten. Es sind die Forderungen nach DVGW GW 125 (Technischer Hinweis —
Merkblatt: Bdume, unterirdische Leitungen und Kanale) einzuhalten.
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Die allgemeine Verkehrssicherheitspflicht beziiglich der auf seinem privaten Grund-
stiick stehenden Baume liegt beim Eigentimer. Dies gilt vor allem dann, wenn die
Baume neben oder nahe an Strallen stehen. Diese Verkehrssicherheitspflicht
umfasst neben den notwendigen Malinahmen zur HerbeifUhrung und Erhaltung
eines fur den StralBenbenutzer hinreichend sicheren Stralenzustands auch die
Freihaltung des Luftraumes Uber der StralRe von hereinragenden Asten.

private Grunflachen mit Pflanzgeboten:

Grianflachen dienen der Durchgriinung und inneren Strukturierung der Baufelder,
indem sie den Grinkorridor im Bereich &ffentlicher Wegeverbindungen erweitern
und die Grunflachen sowohl optisch mit der freien Landschaft verzahnen als auch
ein Mindestmal} an Durchlassigkeit fur Kleintiere gewahrleisten. Fur die einzelnen
Bauflachen gelten daher generell folgende Festsetzungen:

Zur Begriinung der Bauflachen ist je angefangene 400 m? Grundstiicksflache ein
Obst- oder Laubbaum als Hochstamm zu pflanzen. Die Baume sind dauerhaft zu
erhalten und bei natirlichem Abgang durch Neupflanzungen entsprechender Art zu
ersetzen. Es sind heimische, standortgerechte Laub-/ Obstgehdlze zu verwenden.

Um eine schnelle Begrinung des Baugebietes sicher zu stellen, sind Mindest-
pflanzgréRen fir die Pflanzungen auf Privatgrund festgesetzt:

- Laubbaum: Hochstamm, Stammumfang min. 14-16 cm
- Obstbaum: Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm

Auf den festgesetzten privaten Grinflachen G1 im Siuden des Geltungsbereiches
sind zur gestalterischen Aufwertung als optischer Ubergang zur freien Landschaft
sowie als Brutmoglichkeit fir Vogel (siehe Artschutzgutachten) Straucher anzu-
pflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Die dargestellten Strauch- und
Baumstandorte sind nicht bindend. Es werden die Arten der Pflanzliste empfohlen.
Als MindestgroRe wird festgesetzt: - vStr 3-5 Tr., h 60-100. Empfehlungen zur
Artenwahl befinden sich im Anhang.

Auf das Anpflanzen von Koniferen und nicht einheimischen Ziergehélzen soll
weitestgehend verzichtet werden, da fur die heimische Tierwelt eingeflhrte, nicht
heimische Pflanzen nur eingeschrankt nutzbar und z. T. sogar schadlich sind.

Die UbermafRige Verbreitung von Ziergehdlzen und Nadelbdumen kann zu einem
Rickgang vieler Singvogelarten beitragen, die eng mit einheimischen Laubbdumen
und -strduchern vergesellschaftet sind. Daruber hinaus sollten Nadelgehdlze in
heimischen Hausgarten, wenn Uberhaupt, nur zurtickhaltend angepflanzt werden,
da sie zur Versauerung des Bodens fiihren und damit die Vermoosung von Rasen
und Wiesen begunstigen.

Bis auf die notwendigen Zufahrten, Zugange sowie Fahr- und Stellplatzflachen ist
der gesamte Aullenbereich des Baugrundstiickes gartnerisch zu gestalten (siehe
§ 8 Abs. 1 SachsBO). ,Schottergarten” sind unzuldssig. Stein- und Schottergarten
nehmen direkt Einfluss auf das sogenannte Kleinklima. Wahrend Grinflachen die
Temperatur senken und Regenwasser speichern beziehungsweise in tiefere Erd-
schichten abfihren, leiten Stein- und Schottergarten das Oberflachenwasser direkt
in die Kanalisation. Weiterhin bieten Schottergarten nur begrenzt einen Lebensraum
fur Vogel und Insekten.

Zur zeitnahen Wiederherstellung einer geschlossenen Vegetationsdecke sind die
Begriinungsmaflnahmen innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der Gebaude
abzuschlief3en.
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Im Kaufvertrag werden die zukilnftigen Grundstickseigentimer verpflichtet, die
festgesetzten Begriinungsmaflinahmen im Bebauungsplan zu beachten und somit
die Anpflanzung durchzufiihren (siehe § 178 BauGB).

MafRnahmen zum Artenschutz

FCS1: Ersatznistkasten Brutvogel

Da es durch den Bau des Wohngebietes zum Verlust von Flugschneisen und zur
Veranderung von Lebensstatten kommt, sollten MaRnahmen durchgefihrt werden,
die die Eingriffe ausgleichen koénnen. Als Ersatz fur potenziell verlorengehende
Nistplatze sowie zur Aufwertung des Gebietes muss, aufgrund fehlender Montage-
maoglichkeiten, ein Vogelturm mit Eignung fir Haussperlinge in der stdlichen Ecke
der Untersuchungsflache (im Bereich der geplanten Heckenpflanzung) aufgestellt
werden. Eine 6kologische Baubegleitung ist bei der Montage der Nisthilfen erforder-
lich. Zu beachten ist, dass geschaffene Ersatzkasten jahrlich nach der Brutzeit im
Herbst kontrolliert und gereinigt werden sollten. Durch die Bepflanzung der Grund-
stucke entstehen zusatzlich Strukturen, die als Bruthabitate genutzt werden kdnnen.
Am sudlichen Rand der Flache sollte eine gelandebegrenzende Hecke angelegt
(Gestaltungsmallinahme G1) werden. Diese bietet Brutmdglichkeiten und schirmt
das Umfeld gegen Beleuchtung und visuelle Stérungen ab.

FCS2: Quartierkasten Fledermause

Da es durch das geplante Vorhaben auf’erdem zu Veranderungen von Nahrungs-
habitaten kommt und angrenzende Quartiere potenziell verbaut werden kdnnen,
mussen als Ersatz fur potenziell verlorengehende Quartierplatze sowie zur Aufwert-
ung des Gebietes, aufgrund fehlender Montagemdglichkeiten, zwei Fledermaus-
quartiere am Mast des Vogelturms in der sudlichen Ecke des Untersuchungs-
gebietes angebracht sowie vier Fledermausflachquartiere entlang der geplanten
Heckenpflanzung, im Siden der Flache, auf Standern aufgestellt werden. Eine
Okologische Baubegleitung ist bei der Montage der Quartierkasten erforderlich. Je
nach Ausfuhrung der entstehenden Gebaude konnen auch konstruktive Quartier-
moglichkeiten, beispielsweise durch Verschalungen, verwendet werden. Zu
beachten ist, dass geschaffene Fledermauskasten, die sich nicht von selbst
reinigen, jahrlich im September/ Oktober kontrolliert und gereinigt (von Kot befreit)
werden sollten.

FCS3: Totholzhaufen

Im Rahmen der geplanten Baumaflinahmen sind unter anderem am sudlichen Rand
der Vorhabenflache das Pflanzen von heimischen Strauchern geplant. Diese stellen
einen geeigneten Ausgleich als Lebensraum flir Reptilien dar. Zusatzlich sollten in
diesem Bereich zwei Totholzhaufen in Kombination mit jeweils einem Steinhaufen
(Grofke je 4 m mal 2 m und 0,8 m hoch), einer auf der rechten Seite und einer auf
der linken Seite der Gehdlzpflanzung, errichtet werden.

technische Infrastruktur

VerkehrserschlieBung

Mit der Festsetzung von Verkehrsflachen soll die Verkehrsanbindung des Vor-
habens Uber die offentliche Stralenflache der Lichtensteiner Strale geregelt
werden. Die Entwasserung der geplanten neuen Verkehrsflachen ist durch geeig-
nete Entwasserungsanlagen in den jeweiligen Verkehrsflachen im Zuge der Er-
schlieBungsplanung zu sichern.
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Ver- und Entsorgungsanlagen
Trinkwasserversorgung

Entlang der Lichtensteiner Strale befindet sich eine Versorgungsleitung PE-HD
180*16,4 PE 100 der Wasserwerke Zwickau GmbH. Das Baugebiet kann trink-
wasserseitig Uber diese vorhandene Versorgungsleitung entlang der Lichtensteiner
Stralle angeschlossen werden.

Das Baugebiet kann trinkwasserseitig Uber die vorhandene Versorgungsleitung
entlang der Lichtensteiner Stralte versorgt werden. In das Baugebiet hinein
(Erschlieflungsstralte) wurde nach der den Wasserwerken vorliegenden und zuge-
stimmten Planung eine neue Versorgungsleitung verlegt. Am Endpunkt dieser
Versorgungsleitung wurde ein Hydrant DN 80 festgelegt. Eine Nutzung des Hydran-
ten als Loschwasserentnahmestelle soll geprift werden.

Die separate ErschlieBung der einzelnen Parzellen ist von dieser neu erstellten
Leitung aus méglich. Am Anbindepunkt wird von unserem Versorgungsunternehmen
der fur eine Einfamilienhausbebauung erforderliche AVB - gerechte Versorgungs-
druck zur Verfligung gestellt. Nach dem Wasserzahler beginnt die Kundenanlage.
Entsprechend § 12 der Verordnung Uber die Allgemeinen Bedingungen fir die Ver-
sorgung mit Wasser (AVB Wasser V) muss die Installation durch einen im
Ortsinstallateurverzeichnis der Wasserwerke Zwickau GmbH gelisteten Installateur
erfolgen.

Loschwasser, Brandschutz

Die Gemeinde hat dafir Sorge zu tragen, dass eine den ortlichen Gegebenheiten
entsprechende, ausreichende Ldschwasserversorgung (Grundschutz) sichergestellt
ist. Das Vorhandensein der erforderlichen Wassermenge ist von der Gemeinde zu
bestatigen (vgl. Paragraph 6 SachsBRKG / Paragraph 14 SachsBO i. V. m. Pkt. 14
VwVSachsBO).

Der erforderliche Léschwasserbedarf zur Sicherung des Grundschutzes leitet sich
aus dem ,DVGW-Arbeitsblatt W 405" (Stand 02.2008) ab. Malgeblich hierflr sind
die bauliche Nutzung (entsprechend Paragraph 17 der BauNVO) sowie die Gefahr
der Brandausbreitung (abhangig von der Uberwiegenden Bauart der Objekte).
Daraus ergibt sich in Anlehnung an das DVGW-Arbeitsblatt zur Sicherung des
Grundschutzes in Abhangigkeit der baulichen Umsetzung ein vorzuhaltender Lésch-
wasserbedarf von mindestens 48 m*/h (iber eine Dauer von 2 Stunden.

GemalR Stellungnahme der Wasserwerke Zwickau vom 20.05.2021 zum Bebau-
ungsplan kann derzeitig aus dem offentlichen Versorgungsnetz fur die Dauer von 2
Stunden eine Léschwassermenge von 48 m*/h zur Verfiigung gestellt werden. Der
zu nutzende Hydrant befindet sich in der Lichtensteiner StralRe / Einmindung Wohn-
gebiet auf der Leitung 180x16,4 PE100. Die gesicherte Léschwasserversorgung
gehdrt zur Erschliefung des Grundstiicks. Demnach muss diese spatestens bei
Erteilung einer Baugenehmigung vorliegen.

Im Bestand vorhandene und zukilnftige Nutzungen und Anlagen missen so be-
schaffen sein, dass der Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer
und Rauch vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen und
Tieren sowie wirksame Ldéscharbeiten mdglich sind (Generalklausel).

Die Gestaltung der o6ffentlichen Verkehrsflachen sowie die ErschlieBung des Plan-
ungsgebiets haben hinsichtlich Fahrbahnbreite, Kurvenradien, etc. so zu erfolgen,
dass die Zufahrt von Einsatzfahrzeugen (insbesondere Feuerwehr und Rettungs-
dienst) jederzeit ungehindert moglich ist. Dies betrifft beispielsweise MalRnahmen
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wie Neu- / Umbau von Stralen, Anlage von Verkehrsinseln und Parkflachen, Be-
pflanzungen und ahnliches.

Bei der weiteren Planung sind folgende Aspekte zu beachten.

. Die strallenseitige ErschlieBung muss - wenn erforderlich - bezuglich der
Zufahrten und Zugange fur Einsatzfahrzeuge mindestens den Forderungen
der DIN 14090 entsprechen.

. Die raumliche Gestaltung und die Anordnung von 6ffentlichen Verkehrsflachen
haben so zu erfolgen, dass die Zuganglichkeit zu ggf. im Bestand vorhan-
denen und zukinftigen neuen Gebduden von o&ffentlichen Verkehrsflachen
aus insbesondere flir die Feuerwehr sichergestellt wird. Die Vorgaben des
Paragraphen 5 SachsBO i. V. m. der DIN 14090 sind zu beachten.

. Bei Sackgassen sind - sofern das Befahren erforderlich ist - fur die Einsatz-
fahrzeuge geeignete Wendemdoglichkeiten, z. B. in Form eines Wende-
hammers, vorzusehen.

. Werden im Verlauf von Feuerwehrzufahrten jeglicher Art beispielsweise Sperr-
pfosten, Sperrbalken, Schranken, etc. vorgesehen, so sind diese so
auszufiihren, dass ein 6ffnen mit dem Dreikant des Uberflurhydranten-
schlussels nach DIN 3223 oder durch FeuerwehrschlieBung madglich ist.

Bei der Durchfihrung von Baumalinahmen ist eine jederzeitige Zufahrt, insbe-
sondere flr Fahrzeuge der Feuerwehr und des Rettungsdienstes zu anliegenden
Grundstiicken und zur Baustelle zu gewahrleisten.

Abwasser, Regenwasser

Die Abwasserbeseitigungspflicht obliegt gemafl § 60 Abs. 4 WHG den Gemeinden.
Diese kdnnen sich zur Erflllung dieser Aufgabe auch Dritter bedienen, in Harten-
stein dem Regional-Wasser-/-Abwasser-Zweckverband Zwickau-/-Werdau. Dieser
hat die Errichtung und Unterhaltung der Abwasserleitungen der Wasserwerke
Zwickau GmbH Ubertragen.

Die Wasserwerke Zwickau GmbH unterhalt im 6ffentlichen Bereich (Lichtensteiner
Strae) ein Trennsystem zur Ableitung der anfallenden Schmutz- und Nieder-
schlagswasser.

Entsprechend der Stellungnahme der Wasserwerke Zwickau GmbH erfolgt die
Anbindung des geplanten Baugebietes an dieses Trennsystem sowohl fir Schmutz
als auch Niederschlagswasser getrennt. Dazu wurde bereits unter Berlcksichtigung
der geplanten Parzellierung eine neue Versorgungsleitung in das Baugebiet hinein
(in die zukunftige Erschliefungsstraf3e) verlegt und auf das vorhandene Trenn-
system aufgebunden. Die einzelnen Parzellen kénnen dann jeweils separat in diese
neuen Kanale entwassern.

Die Realisierung der inneren ErschlieBungen des Baugebietes erfolgte auf der
rechtlichen Grundlage der Abschlisse von trink- bzw. abwasserseitigen Erschliel3-
ungsvereinbarungen. Die Inbetriebsetzungen der neuen Ver- und Entsorgungs-
anlagen sowie die Ubergabe der Anlagen in das Eigentum der Wasserwerke
Zwickau GmbH sind noch nicht erfolgt. Die abgestimmte Planung wurde dem
Bebauungsplan als Anlage hinzugefugt.

Die Prifung des Einflusses auf vorhandene Bauwerke der WWZ GmbH durch
zusatzliche Aufbindung des geplanten Baugebietes erfolgte durch die WWZ GmbH.
Notwendige BemessungsgrofRen wurden von Seiten des ErschlieRungsplaners dazu
Ubermittelt. Ein Nachweis gegeniber der unteren Wasserbehérde, dass ein
bescheidgemaler Betrieb des Regenrickhaltebeckens und des Pumpwerkes unter
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Berucksichtigung des angeschlossenen Baugebietes mdglich ist, erfolgt durch den
Zweckverband Wasserwerke.

Zur Reduzierung des Niederschlagwasserabflusses werden offenporige, versicker-
ungsfahige Belage auf Stellplatzen und Wegeflachen festgesetzt. Griindacher o.a.
sind im geplanten Wohngebiet zulassig. Flachen zum Rickbau von Bodenver-
siegelungen stehen der Stadt Hartenstein nicht zur Verfigung.

Eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers ist insbesondere auf-
grund der Bodenverhaltnisse nicht mdglich und nicht vorgesehen. Eine Regenriick-
haltung ist aufgrund der vertraglich zugesicherten Einleitung in das Kanalnetz der
Wasserwerke Zwickau GmbH nicht notwendig.

Wild abflieRendes Wasser:

GemalR § 37 Abs. 1 WHG darf der naturliche Ablauf wild abflieRenden Wassers auf
ein tiefer liegendes Grundstlick nicht zum Nachteil eines héher liegenden Grund-
stiicks behindert werden. Der natlrliche Ablauf wild abflieRenden Wassers darf
weiterhin nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstlicks verstarkt oder auf
andere Weise verandert werden.

Strom

Im geplanten Baubereich befinden sich Mittel- und Niederspannungsanlagen der
Netzregion Sud-Sachsen der Mitteldeutschen Netzgesellschaft Strom mbH
(MITNETZ STROM). Die vorhandenen Kabel dirfen im Rahmen der Baumal}-
nahmen nicht in der Lage verandert, tberbaut bzw. durch Baumafnahmen gescha-
digt werden.

Zur Kabellage ist ein Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten. Wahrend der Bau-
phase ist eine Mindestiberdeckung von 0,4 m zu gewahrleisten. Ist das nicht
moglich, muss dies rechtzeitig angezeigt werden. Es wird dann vor Ort Uber
geeignete Schutzmalnahmen entschieden (z. B. Verrohrung des vorhandenen
Kabels mittels Halbschalenschutzrohre oder Umverlegung der Kabel im Rahmen
einer Baufeldfreimachung). Bei Kreuzungen von Kabeln und Oberflachenerdern mit
anderen Ver- und Entsorgungsleitungen ist ein Mindestabstand von 0,2 m einzu-
halten. Bei seitlichen Naherungen bzw. Parallelfihrung ist zwischen Kabeln und
Oberflachenerdern und anderen Ver- und Entsorgungsleitungen, mit Ausnahme von
Telekom-Kabel, ein Mindestabstand von 0,4 m einzuhalten. Kénnen die bei Naher-
ungen und Kreuzungen vorgeschriebenen Mindestabstande nicht eingehalten
werden, muss eine Beruhrung zwischen Kabeln sowie Oberflachenerdern und
anderen Ver- und Entsorgungsleitungen durch geeignete Schutzmalnahmen
verhindert werden. Anderenfalls ist eine Umverlegung der Kabel im Rahmen einer
Baufeldfreimachung erforderlich. Ist eine Umverlegung erforderlich, ist durch den
Trager der Baumallinahme bzw. das zustandige Planungsbiiro einen schriftlichen
Antrag zu stellen.

Im Bereich von vorhandenen Freileitungen wird auf die Einhaltung der gultigen
Normen, insbesondere der DIN VDE 0105-100, 0210-1 und 0211 verwiesen. Der
einzuhaltende seitliche Mindestabstand betragt 3,0 m (20 kV) bzw. 1,0 m (1 kV) zum
ausgeschwungenen Leiterseil. Unter der Freileitung sind keine Aufschittungen von
Erdmassen zulassig.

Die Elektroenergieversorgung in der Stadt Hartenstein / OT Niederzschocken erfolgt
mit den in den gesetzlichen Regelungen und allgemeinen Versorgungsbedingungen
festgelegten Qualitdtsparametern. Durch den naturlichen Leistungszuwachs und
den Anschluss weiterer Kunden kénnen in den Folgejahren Netzverstarkungen oder
Netzerweiterungen notwendig werden.
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Gasversorgung

Die inetz GmbH betreibt ein ausreichend dimensioniertes Leitungsnetz innerhalb der
Lichtensteiner StralRe. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde 2020
durch die inetz GmbH gasseitig erschlossen. Im Schutzstreifen (2,0 m d.h. 1,0 m
beidseitig der Leitungsachse) der Gasversorgungsanlagen bestehen Bau- und
Nutzungsbeschrankungen und ein Uberbauungsverbot. Alle Bauvorhaben im Naher-
ungsbereich bedirfen der Zustimmung der inetz GmbH.

Die Gasleitungen wurden vollstandig im offentlichen Bereich eingeordnet.

Telekommunikation
Das Gebiet kann nicht durch die Telekom Deutschland GmbH erschlossen werden.

Das offentliche Telekommunikationsnetz im Erzgebirgskreis wird durch unter-
schiedliche Betreiber, unter anderem der Deutschen Telekom AG sowie mehrere
Kabelbetreiber sichergestellt. Eine Ubersicht der regionalen Betreiber ist unter
www.erzgebirge24.de zu finden. Im Kreisgebiet besteht kein flachendeckendes
Glasfasernetz fir den Betrieb eines digitalen Hochgeschwindigkeitsnetzes. Mit
Anderung des Telekommunikationsgesetzes (TKG) im Jahr 2016 kénnen sich
insbesondere aufgrund §§ 77d - 77j TKG Mitverlegungsanspriiche privater Betreiber
offentlicher Telekommunikationsnetze im Falle von BaumalRnahmen an der
technischen Infrastruktur 6ffentlicher Versorgungsnetze oder aufgrund § 77i Abs. 7
TKG eine Mitverlegungspflicht passiver Netzinfrastruktur, durch den Strallen-
baulasttrager im Falle mit offentlichen Mitteln geférderter Bauarbeiten fur die
Bereitstellung von Verkehrsdiensten, ergeben.

Abfallentsorqgung

Eine grundstiicksnahe Entsorgung der zukinftigen Wohnobjekte 6stlich der Lichten-
steiner Stralle kann Uber die Planstral3e erfolgen, da diese gefahrlos mit einem 3-
achsigen Mullfahrzeug befahren werden kann. Stellplatze fur Abfallbehalter sind
bedarfsgerecht auf den Grundstiicken vorzusehen. Die Bereitstellung im 6ffentlichen
Verkehrsraum ist ausschliel3lich am Abholtag gestattet.

Hinweise zum Bauvorhaben, Bodenschutz

Der Bebauungsplan enthalt im Teil B - Textteil Hinweise auf fur das Plangebiet
speziell zutreffende und allgemeingultige Informationen zu:

Umgang mit Mutterboden und Bodenbewegungen auf den Baugrundstlicken
organoleptische Auffalligkeiten im Boden bzw. Altlasten

erhdohte Radonkonzentration

Altbergbau

Baugrunduntersuchung

Vermessungs- und Grenzpunkte

. Bodenfunde nach § 20 SachsDSchG

. kampfmittelahnliche Gegenstande

. Abstandsregelung fur Schornsteinaustrittséffnungen

Abfall

Alle bei den Arbeiten anfallenden Abfélle sind unter Wahrung des Wohls der All-
gemeinheit nach MalRgabe insbesondere der §§ 7 Abs. 2, 3 und 15 Abs. 1 des
Gesetzes zur Foérderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertrag-
lichen Bewirtschaftung von Abfallen (Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrWWG) und der auf
dessen Grundlage erlassenen Gesetze und Verordnungen zu entsorgen (Verwert-
ung / Beseitigung). Dabei sind diese entsprechend § 9 KrWG separat zu erfassen.
Die Verwertung hat Vorrang vor der Beseitigung.
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Der Landkreis betreibt als offentlich-rechtlicher Entsorgungstrager die Abfall-
entsorgung als Offentliche Einrichtung und ist o&ffentlich-rechtlich tatig. Die
Abfallentsorgung des Landkreises Zwickau umfasst gemafl §4 Abfallwirtschafts-
satzung (AWS 2019) MalRinahmen zur Vermeidung und Verminderung von Hausmdill
und hausmdulldhnlichen Gewerbeabfallen sowie das Einsammeln und die Beférder-
ung von Uuberlassungspflichtigem Hausmill und hausmillahnlichen Gewerbeab-
fallen. Der Landkreis beauftragt Dritte mit der Erfullung seiner Pflichten zur Abfall-
entsorgung.

Es wird darauf hingewiesen, dass jedes Grundstiick auch kinftig an die 6ffentlich-
rechtliche Abfallentsorgung anzuschlieRen ist. Aller anfallender Hausmull / haus-
mullahnlicher Gewerbeabfall ist dem 6ffentlich-rechtlichen Entsorgungstrager (6rE)
gemal gultigem Kreislaufwirtschaftsgesetz (Kr'WG) sowie der gultigen Abfallwirt-
schaftssatzung des Landkreises Zwickau zu Uberlassen.

Im Rahmen der allgemeinen Uberwachung (§ 47 Abs. 3 KrWG) kann die zustandi-
ge Behdrde Auskunft Gber die Entsorgung der angefallenen Abfélle von den Ver-
pflichteten verlangen.

Bodenschutz, Baugrund, Geodaten

Es ist erforderlich im Rahmen der nachfolgenden Nutzung die Belange des Boden-
schutzes zu beachten.

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen
Funktion so weit wie mdglich vermieden werden. Bodenversiegelungen sind auf das
notwendige Mal® zu beschranken. Anfallender Mutterboden (humoser Oberboden)
ist im vollen Umfang zu gewinnen, im nutzbaren Zustand zu erhalten und funktions-
gerecht zu verwerten (§ 1 Bundes-Bodenschutzgesetz).

Bei der Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht (Garten-/Grinflachen)
sind die Anforderungen gemalt § 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenver-
ordnung (BBodSchV) einzuhalten. Die Vorsorgewerte fir Schwermetalle und organi-
sche Schadstoffe (Anhang 2 BBodSchV) dirfen grundsatzlich nicht tberschritten
werden. Die Machtigkeit der durchwurzelbaren Bodenschicht richtet sich nach der
kinftig standorttypischen Vegetation und dem Rekultivierungsziel.

Zur Sicherstellung eines sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und
Boden ist vorrangig eine ausreichend dichte Bebauung zu gewahrleisten, um den
Gesamtflachenverbrauch fir bauliche Nutzungen mdglichst gering zu halten. In
einem zweiten Schritt ist die Neuversiegelung durch MalRnahmen, wie flachenspar-
ende Bauweise, straflennahe Einordnung von Wohngebauden, Garagen und Stell-
platzen zur Minimierung der ErschlieBungswege bzw. Zentralisierung von Stell-
platzen, Begrenzung der Flache flr Nebenanlagen, eine wasserdurchlassige
Gestaltung notwendiger Wege, Zufahrten und Stellflachen auf das unbedingt
notwendige Mal} zu begrenzen. Die zu errichtenden Gebaude sind zur Vermeidung
grolkerer Erdbewegungen durch Abgrabungen und Aufschittungen in den natir-
lichen Gelandeverlauf einzupassen.

Hinsichtlich der Bodenbeschaffenheit sind derzeit keine Grinde oder Bedenken
gegen eine Bebauung bekannt. Laut Sachsischem Altlastenkataster sind die
beplanten Flursticke der Gemarkung Niederzschocken nicht als Altlastenverdachts-
flachen registriert. Trotzdem kénnen bisher unbekannte Altlasten nicht ausge-
schlossen werden. Es wird deshalb insbesondere auf die Meldepflicht bereits im
Verdachtsfall hingewiesen.
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Im Bereich geplanter Baumalnahmen sollte eine Baugrunduntersuchung in
Anlehnung an die DIN 4020 / DIN EN 1997-2 durchgeflihrt werden. Hierbei sollten
vorhandene Geodaten des Sachsischen Landesamtes fir Umwelt, Landwirtschaft
und Geologie (LFULG) recherchiert und angemessen bericksichtigt werden.

Geologische Informationen in Form von Schichtenverzeichnissen von Bodenauf-
schlissen kdnnen unter der URL www.geologie.sachsen.de recherchiert, und sofern
geeignet, in Baugrunduntersuchungen integriert werden. Zur Ubergabe der
Schichtenverzeichnisse kann eine Email - Anfrage an bohrarchiv.lfulg@smul.
sachsen.de gestellt werden. In Auswertung des Geodatenarchivs des LfULG liegen
im weiteren Umfeld des Plangebietes Bodenaufschlisse vor. Weitere, z. T. inter-
aktive Geodaten, wie geologische, geophysikalische, ingenieurgeologische, hydro-
geologische und rohstoffgeologische Karten stehen ebenfalls unter der URL
www.geologie.sachsen.de sowie im Geoportal Sachsenatlas unter www.geoportal.
sachsen.de zur Verfugung.

Der geotechnische Bericht dazu sollte u. a. Aussagen zur Baugrundschichtung, zu
den Grundwasserverhaltnissen sowie die Ausweisung von Homogenbereichen
(einschlieBlich Eigenschaften und Kennwerten) hinsichtlich der gewahlten Bauver-
fahrensweisen (z. B. Erdarbeiten, Bohrarbeiten) enthalten. Zudem sollten die ge-
planten MalRnhahmen nach DIN EN 1997 einer geotechnischen Kategorie zuge-
ordnet werden, die den notwendigen Umfang an Erkundungsmalfinahmen und an zu
erbringenden Nachweisen eingrenzt. Falls sich bautechnische Vorgaben andern
oder auch die angetroffenen geologischen Verhéltnisse von den erkundeten
abweichen, sollte eine Uberpriifung und ggf. Anpassung der jeweiligen Baugrund-
untersuchung erfolgen.

Im Hinblick auf den Umfang der zu planenden MafRnahmen (Grindungen,
Infrastrukturbau, ggf. Versickerungen etc.) empfiehlt sich eine Baugrundvorunter-
suchung, die im Nachhinein standort- und vorhabenskonkret erganzt werden kann.
Falls Niederschlagswasser versickert werden soll, wird empfohlen die Wasserauf-
nahmefahigkeit und Durchlassigkeit des Untergrunds mittels Sickertests ortskonkret
zu ermitteln. Fur Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 verwiesen. Sofern die
Erschlielungsstrallen nach RStO 12 errichtet werden sollen, ist das Plangebiet der
Frosteinwirkungszone Ill zuzuordnen.

Sofern Bohrungen oder Baggerschirfe angelegt werden, wird gebeten diese vor
Beginn beim Geologischen Dienst, Abteilung Geologie des LfULG, anzumelden und
die Bohrergebnisse nach Abschluss an diese Einrichtung zu tbergeben (vgl. Geo-
logiedatengesetz GeolDG vom 30.06.2021).

Geologische Untersuchungen (wie z. B. Erkundungsbohrungen) sowie die dazu
gehorigen Nachweisdaten sind spatestens zwei Wochen vor Beginn dem LfULG als
zustandige Behodrde in Sachsen anzuzeigen (§ 8 GeolDG). Spatestens drei Monate
nach dem Abschluss der geologischen Untersuchung sind die dabei gewonnenen
Fachdaten (Messdaten, Bohrprofile, Laboranalysen, Pumpversuche etc.) und
spatestens sechs Monate nach dem Abschluss der geologischen Untersuchung sind
die Bewertungsdaten (Einschatzungen, Schlussfolgerungen, Gutachten) an die
zustandige Behdrde in Sachsen (LfULG) zu Ubermitteln (§ 9, 10 GeolDG).

Informationen zur Anzeige sowie zur Erfassung und Auswertung von Daten
geologischer Bohrungen sind unter der URL www.geologie.sachsen.de unter dem
Link ,Bohranzeige" verfigbar. Eine Bohranzeige kann Uber das Portal ,ELBA.Sax"
elektronisch erfolgen (https://antragsmanagement.sachsen.de/ams/elba). Die Regel-
ungen des § 15 des Sachsischen Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetzes
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(S&chsKrWBodSchG) zur Ubergabe von Ergebnisberichten aus Erkundungen mit
geowissenschaftlichem Belang (Erkundungsbohrungen, Baugrundgutachten, hydro-
geologische Untersuchungen o. a.) durch Behérden des Freistaates Sachsen, der
Landkreise, Kreisfreien Stadte und Gemeinden sowie sonstigen juristischen
Personen des o6ffentlichen Rechts an das LfULG bleiben vom GeolDG unberuhrt.

Bei der Versickerung von Oberflachenwasser Uber die Bodenzone (wasser-
durchlassige Belage, teilversiegelte - wasserdurchlassige Flachen) ist sicherzu-
stellen, dass eine schadlose Versickerung erfolgt bzw. Vernassungserscheinungen
und/ oder Bodenerosionen auf den betroffenen Flachen bzw. eine Beeintrachtigung
Dritter auszuschlieRen.

Naturliche Radioaktivitat

Das Plangebiet liegt nach den bisher vorliegenden Kenntnissen (LfULG) in einem
Gebiet, in dem erhohte Radonkonzentrationen in der Bodenluft wahrscheinlich kaum
auftreten. Es ist jedoch nicht mit Sicherheit auszuschlie3en, dass auf Grund lokaler
Gegebenheiten und der Eigenschaften des Gebaudes hinsichtlich eines Radon-
zutrittes dennoch erhéhte Werte der Radonkonzentration in der Raumluft auftreten
kénnen.

Das Strahlenschutzgesetz (§§ 121 - 132 StrlSchG) und die novellierte Strahlen-
schutzverordnung (§§ 153 - 158 StrISchV) regeln die Anforderungen an den Schutz
vor Radon. Dabei wurde ein Referenzwert von 300 Bg/m® (Becquerel pro Kubik-
meter Luft) flr die Uber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitatskonzentration in der
Luft in Aufenthaltsraumen und an Arbeitsplatzen in Innenraumen festgeschrieben.

Wer ein Gebaude mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat grund-
satzlich geeignete MalRnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem
Baugrund zu verhindern oder erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erfillt,
wenn die nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik erforderlichen
MafRnahmen zum Feuchteschutz eingehalten werden.

Wer im Rahmen baulicher Veranderung eines Gebaudes mit Aufenthaltsraumen
oder Arbeitsplatzen MaRnahmen durchfihrt, die zu einer erheblichen Verminderung
der Luftwechselrate flhren, soll die Durchfihrung von MalRhahmen zum Schutz vor
Radon in Betracht ziehen, soweit diese MaRnahmen erforderlich und zumutbar sind.

Mit Inkrafttreten am 31.12.2020 werden/wurden per Allgemeinverfigung Gebiete
nach § 121 Abs. 1 Satz 1 Strahlenschutzgesetz festgelegt. Fir diese sogenannten
Radonvorsorgegebiete wird erwartet, dass die Uber das Jahr gemittelte Radon-222-
Aktivitatskonzentration in der Luft in einer betrachtlichen Zahl von Gebauden mit
Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen den Referenzwert von 300 Bg/m®
Uberschreitet. In diesen Gebieten sind besondere Anforderungen an den Schutz vor
Radon zu erflllen.

Fir weitere Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz steht die
Radonberatungsstelle des Freistaates Sachsen zur Verfligung. Auch kdnnen alle
Informationen sowie Handlungsempfehlungen fir eine strahlenschutzgerechte und
sichere Verwertung oder Beseitigung von radioaktiven Stoffen bei BaumalRnahmen
auf den Internetseitendes Landesamtes fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie
LfULG bzw. in der Broschire ,RadonschutzmalRnahmen - Planungshilfe fur Neu-
und Bestandsbauten" (https://publikationen.sachsen.de/bdb/artikel/26126) entnom-
men werden.
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Bergbau

Das Vorhaben befindet sich innerhalb des Erlaubnisfeldes ,Erzgebirge” (Feld-
nummer 1680) zur Aufsuchung von Erzen der Beak Consultants GmbH, Am Niclas
Schacht 13 in 09599 Freiberg. Auswirkungen auf das Vorhaben sind nicht zu
erwarten.

Das Vorhaben ist in einem Gebiet vorgesehen, in dem in der Vergangenheit
bergbauliche Arbeiten durchgeflihrt wurden. Im unmittelbaren Bereich des Vor-
habens ist uns eine Lehmgrube/Ziegelei bekannt. Aufgrund der bergbaulichen
Situation ist mit Auf- bzw. Verfullungen zu rechnen. Die daraus abzuleitenden
spezifischen Baugrund-verhaltnisse sind zu beachten.

Uber eventuell angetroffene Spuren alten Bergbaues ist gemaR § 5 der
Polizeiverordnung des Sachsischen Staatsministeriums fir Wirtschaft, Arbeit und
Verkehr Uber die Abwehr von Gefahren aus unterirdischen Hohlrdumen sowie
Halden und Restléchern (Sachsische Hohlraum-verordnung - SachsHohIrVO) vom
20. Februar 2012 (SachsGVBI. S. 191) das Sachsische Oberbergamt in Kenntnis zu
setzen.

Erdbebenzone

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 1 mit der geologischen
Untergrundklasse R. Auf die DIN 4149 und die DIN EN 1998 (Eurocode 8) wird
hingewiesen.

Flachenbilanz

Bruttoflache Plangebiet gesamt: 8.640 m’
Wohngebiet WA 7.230 m?

- max. bebaubare Grundfldache laut GRZ 0,4 2.892 m?
offentliche Verkehrsflache 1.015 m?
private Griinflache 395 m?

Die Flachenangaben entsprechen Werten, die aus den vorliegenden Planunterlagen
ermittelt wurden.
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Teil B Umweltbericht

Beschreibung der Planung und allgemeine Grundlagen

Kurzdarstellung der Ziele und Inhalt des Bebauungsplanes

Die Stadt Hartenstein beabsichtigt mit der Uberplanung eines Bereiches an der
Lichtensteiner Stral’e in Niederzschocken mittels Bebauungsplan nach § 30 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) eine mafvolle Erganzung der stadtischen Wohnbau-
flichen zu ermdglichen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst in der
Gemarkung Niederzschocken die Flurstliicke 344/36, 344/37, 344/38, 344/39,
344/40, 344/41, 344/42, 344/43, 344/44, 344/45, 344/47, 344/48, 344/49 sowie die
Teilflursticke 344/35 und 344/46 und betrifft eine Flache, die bis ins Jahr 2018 als
Sportplatz (FuRballplatz) durch einen Sportverein genutzt worden ist.

Die Stadt beabsichtigt auf einer Flache von ca. 8.640 m? ein zentrumsnahes Wohn-
gebiet fur Einfamilienhauser zu entwickeln. Mit der Entwicklung des ,Wohngebietes
an der Lichtensteiner Stralle soll ein attraktiver Wohnstandort in Niederzschocken
mit guter Anbindung an die vorhandene Infrastruktur entstehen. Die Verkehre des
kunftigen Wohngebietes konnen problemlos Uber die Lichtensteiner Stralle K 9330
in Richtung S 246 und S 283 abflieRen. Bis zur Autobahnanschlussstelle A 72 AS
Hartenstein sind es ca. 7 Minuten Fahrzeit.

Fir die Umsetzung der Planung ist innerhalb des Gebietes folgende Nutzung
geplant:

Wohnbebauung 7.230 m?
Verkehrsflachen 1.015 m?
private Grinflache 395 m?

Die Art der baulichen Nutzung wird als Allgemeines Wohngebiet gemall § 4
BauNVO festgesetzt. Das Mal der baulichen Nutzung ist durch die Festsetzung
einer max. zuldssigen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 sowie einer Geschoss-
flachenzahl (GFZ) von 0,6 beschrankt.

Die neu zu planenden Bauflachen sollen in offener Bauweise, d.h. mit einzeln
stehenden Einfamilien- bzw. Doppelhdusern bebaut werden. Garagen und Stell-
platze fiur den ruhenden Verkehr sind in erster Linie im Bereich der Einfamilien-/
Doppelhauser innerhalb der Eigenheimgrundstiicke vorzuhalten.

Die Ver- und Entsorgung mit Wasser und Energie ist Uberwiegend uber die Versorg-
ungsleitungen in der Lichtensteiner Stralle gewahrleistet.

Festsetzungen zur Gestaltung werden ausschlieBlich zu den Dachern, der
Fassadenfarbe und der Einfriedung getroffen, um den Bauwilligen keine grol3e
Reglementierung zu geben.

Weiterfuhrende textliche Erlauterungen zu den Festsetzungen insbesondere zu den
grunordnerischen Festsetzungen sind der Begrindung Teil A sowie den zeichner-
ischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes zu entnehmen.
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Untersuchungsrahmen und — methoden zur Umweltpriifung

Die raumliche und inhaltliche Abgrenzung des Untersuchungsrahmens und des
Detaillierungsgrades der Umweltprifung erfolgt durch die Stadt Hartenstein auf der
Grundlage des gewahlten Planungsumgriffs des Bebauungsplanes und in Abschatz-
ung der zu erwartenden Umweltauswirkungen auf Natur und Umwelt.

Zur fruhzeitigen Abstimmung der Planungs- und Untersuchungserfordernisse
werden die wesentlichen Trager offentlicher Belange und die von der Planung
betroffenen Behdrden im Rahmen der vorgezogenen Behdrdenbeteiligung (§ 4 (1)
BauGB) informiert und um ihre fachliche Einschatzung zu Umfang und Detail-
lierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB (Scoping) gebeten. Die zur
Verfigung stehenden Informationen und Hinweise werden erganzend in die Unter-
suchung der betroffenen Umweltbelange einbezogen.

Zur Untersuchung der Schutzgiter und des Umweltzustandes innerhalb des Plan-
ungsgebietes wurden herangezogen:

. Landschaftsplan 2002 Stadt Hartenstein (SLG Ingenieurbiro GmbH)

. vorhandene Datengrundlagen des Sachsischen Landesamtes fur Umwelt,
Landwirtschaft und Geologie (www.umwelt-sachsen.de): Schutzgebiete, CIR
Biotoptypenkartierung, Bodenfunktionskarten, hydrogeologische Karten etc.

. Geoportal Sachsenatlas (www.geoportal.sachsen.de)
. Informationen der Fachbehoérden
. eigene erganzende Erkenntnisse durch Ortsbegehung

Inhaltlich liegen die Schwerpunkte bezogen auf das Ziel, die Funktionsfahigkeit der
Freirdume mit ihren wichtigen Ausgleichsfunktionen zu erhalten und dauerhaft zu
entwickeln, auf der

. Uberprifung der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Biotope und Arten
einschlielllich der Beurteilung moglicher Umweltauswirkungen auf Arten-
vorkommen der FFH- Richtlinie sowie auf das Schutzgut Boden (§ 1a Abs. 2
BauGB),

. Beurteilung der Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der opti-
schen Fernwirkung.

Der Betrachtungsraum fir die Beurteilung der Umweltauswirkungen orientiert sich
an der Art und Intensitat der Wirkfaktoren sowie an den betroffenen Raumeinheiten
der Schutzguter.

Umweltschutzziele aus libergeordneten Fachgesetzen und Planungen

Neben den einschlagigen Grundlagen wie dem Baugesetzbuch, den Naturschutz-
gesetzen (insbes. Eingriffsregelung des § 1a (3) BauGB in Verbindung mit
8§ 14,15 des BNatSchG und § 8 des SachsNatSchG), dem Immissionsschutzge-
setzes, dem Wasser- und Abfallrecht wurden im anstehenden Bebauungsplan-
verfahren folgende Empfehlung bericksichtigt:

,=Handlungsempfehlungen zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Frei-
staat Sachsen (Dresden, Juli 2003, SMUL)".

Ziele und Grundsétze der Landesplanung

Fir das Planungsvorhaben sind folgende umweltbezogene Zielaussagen des
Landesentwicklungsplanes Sachsen 2013 relevant:

G 4.1.1.5 Die Nutzungsanspriche an die Landschaft sollen mit der Nutzungs-
fahigkeit der Naturgiter so abgestimmt werden, dass die Landnutzung die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes auch vor dem Hintergrund
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der Auswirkungen des Klimawandels nachhaltig gewahrleistet. Bereiche der Land-
schaft, in denen eines oder mehrere der Schutzgiter Boden, Wasser, Klima, Luft,
Pflanzen- und Tierwelt sowie Landschaftsbild durch Nutzungsart oder Nutzungs-
intensitat erheblich beeintrachtigt oder auf Grund ihrer besonderen Empfindlichkeit
gefahrdet sind, sollen wieder hergestellt beziehungsweise durch besondere
Anforderungen an die Nutzung geschutzt werden.

G 4.1.2.4 Bei der ErschlieBung von Siedlungs- und Verkehrsflachen sollen zur Ver-
besserung des Wasserhaushaltes (Grundwasserneubildung) und der Verringerung
von Hochwasserspitzen verstarkt MalRnahmen der naturnahen Oberflachenent-
wasserung umgesetzt werden.

G 4.1.3.1 Bei der Nutzung des Bodens sollen seine Leistungsfahigkeit, Empfind-
lichkeit sowie seine Unvermehrbarkeit berlicksichtigt werden. Bodenverdichtung,
Bodenerosion sowie die Uberlastung der Regelungsfunktion des Bodens im
Wasser- und Stoffhaushalt sollen durch landschaftsgestalterische Mallhahmen und
standortgerechte Bodennutzung, angepasste Flur- und Schlaggestaltung, Anlage
erosionshemmender Strukturen und Verringerung von Schadstoffeintragen und
belastenden Nahrstoffeintragen vermeiden werden.

G 4.1.3.2 Die unvermeidbare Neuinanspruchnahme von Flachen fir Siedlung,
Industrie, Gewerbe, Verkehr, Versorgungs- und Entsorgungseinrichtungen soll auf
Flachen mit Boden, die bereits anthropogen vorbelastet sind oder die eine geringe
Bedeutung fir die Land- und Forstwirtschaft, fir die Waldmehrung, fir die Regener-
ation der Ressource Wasser, flr den Biotop- und Artenschutz oder als natur- und
kulturgeschichtliche Urkunde haben, gelenkt werden.

G 4.3.6 Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser soll durch Versickerung
und bei Bedarf durch naturliche Ruckhaltesysteme in der Flache zurickgehalten
werden. Sofern es die geologischen Verhaltnisse zulassen, ist ein mdglichst hoher
Anteil des Niederschlagswassers vor Ort zu versickern.

Ziele der Regionalplanung

Weitere fachliche Ziele des Regionalplans Sldwestsachsen (Gesamtfortschreibung
2008) wie auch des Regionalplanentwurfs Chemnitz sind wie folgt flir den Plan-
ungsraum relevant:

Z 1.1.7 Die Entwicklung der Baugebiete durch die Kommunen ist hinsichtlich
Gréflenordnung und Schwerpunktsetzung darauf zu richten, die Flacheninan-
spruchnahme im AuRenbereich zu minimieren, die historisch wertvollen Stadt- und
Dorfkerne zu erhalten, zu sanieren und angepasst weiterzuentwickeln, die Wohn-
gebiete, insbesondere in stadtebaulich integrierten Lagen, entsprechend dem Be-
darf umzustrukturieren, um der demographischen Entwicklung hinreichend Rech-
nung zu tragen, nicht mehr bendtigte Bauflachen insbesondere in randstadtischen
Bereichen zurickzubauen und zu renaturieren bzw. zu entsiegeln oder bei Bedarf
fur gewerbliche und touristische Entwicklungen zu nutzen und interkommunale
Gewerbegebiete verstarkt vorzubereiten und zu realisieren.

G 2.1.2.1 Die Landschaften der Region sollen in ihrer naturraumtypischen Struktur
mit ihren charakteristischen Nutzungsformen und -strukturen sowie ihren spezifi-
schen Orts- und Landschaftsbildern erhalten werden. lhre Identitat und Verschie-
denartigkeit soll bewahrt, die landschaftliche Attraktivitat insgesamt weiter erhdht
werden.

Sachsen Consult Zwickau Marz 2022 Seite 49



Bebauungsplan
~Wohngebiet an der Lichtensteiner Strale“

G 2.1.2.7 Strallen und Wege in der offenen Landschaft sollen durch begleitende
regionaltypische und standortgerechte Gehdlzpflanzungen o6kologisch und land-
schaftsasthetisch aufgewertet werden.

G 2.1.3.4 Ausgehend von dem Grundgerist des regionsweiten 0Okologischen
Verbundsystems soll ein vielfaltiges und engmaschiges 6kologisches Verbundnetz
aus Kern- und Verbindungsflachen sowie Verbindungselementen geschaffen
werden, dass der Erhaltung und Entwicklung der Vorkommen regionstypischer
Arten und ihrer dkologischen Wechselbeziehungen dient.

Z 2.1.41 Malnahmen zum Ausgleich oder Ersatz unvermeidbarer Beeintrachti-
gungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des Land-
schaftsbildes, insbesondere bei Eingriffen durch Gberértlich bedeutsame Vorhaben,
sollen unter Wahrung des funktionalen Bezugs so konzentriert werden, dass sie in
Vorrang- und Vorbehaltsgebieten fir Natur und Landschaft, Vorbehaltsgebieten
Waldmehrung, Bereichen der Landschaft mit besonderen Nutzungsanforderungen
oder Sanierungsbedurftigen Bereichen der Landschaft zur Umsetzung der spezifi-
schen Schutz- und Entwicklungserfordernisse beitragen.

G 2.1.5.3 Bodenverbrauchende Nutzungen sind auf das nutzungsbedingt erforder-
liche Mal zu begrenzen und durch den Planungstrager nachvollziehbar zu begrin-
den. Durch MaRnahmen wie flachensparende Bauweisen, Rickbau nicht mehr
erforderlicher Flachenversiegelungen, Verwendung wasserdurchlassiger Materialien
ist eine Minimierung des Versiegelungsgrades anzustreben.

Eine weitere Beurteilungsgrundlage der Planung ist der Entwurf des Regionalplans
Region Chemnitz. Die im Planentwurf des Regionalplanes enthaltenen Ziele sind
entsprechend § 3 Abs. 1 Nr. 4 Raumordnungsgesetz (ROG) in Aufstellung befind-
liche Ziele der Raumordnung und somit als sonstige Erfordernisse der Raum-
ordnung nach § 4 Abs. 1 ROG in Abwagungsentscheidungen und bei der Erstellung
des Bebauungsplanes zu berucksichtigen.

Planentwurf des Regionalplanes Region Chemnitz 15.12.2015:
Z 1.2.7 — siehe Z 1.1.7 Regionalplan Sudwestsachsen,

G 1.2.13 Naturraumtypische Siedlungsrander sollen erhalten bleiben. Bei nicht
naturraumtypischen oder neu zu schaffenden Siedlungsrandern ist durch natur-
raumbezogene, landschaftsgestalterische MaRnahmen ein harmonischer Ubergang
zwischen Siedlungsraum und umgebender Landschaft herzustellen.

G 2.1.2.1 - siehe G 2.1.2.1 Regionalplan Studwestsachsen,

G 2.1.2.9 Regionaltypische und standortgerechte Gehdlzpflanzungen entlang von
Strallen, Wegen, Gewassern sowie als Flurelemente in der offenen Landschaft
sollen insbesondere in den in Karte 11 ,Sanierungsbedirftige Bereiche der Land-
schaft“ als regionale Schwerpunktgebiete fir Strukturanreicherung ausgewiesenen
grof3rdumig sehr strukturarmen Gebieten mit besonderer Vordringlichkeit erfolgen
(siehe G 2.1.2.7 Regionalplan Sudwestsachsen).

G 2.1.3.3 —siehe 2.1.3.4 Regionalplan Stdwestsachsen
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Z 2.1.3.4 Mit den Instrumenten der Bauleit- und Landschaftsplanung, der agrar-
strukturellen, forst- und wasserwirtschaftlichen Planungen, der Dorfentwicklungs-
planung und Landlichen Neuordnung, der Eingriffsregelung des Naturschutzes
(Kompensationsflachen) sowie der naturschutzfachlichen Pflege- und Entwicklungs-
planung sollen die regional und oértlich bedeutsamen Verbundbereiche flachen- und
nutzungsbezogen konkretisiert und mit MalRnahmen untersetzt werden (siehe
Z 2.1.3.5 Regionalplan Sudwestsachsen),

G 2.1.3.5 Im Rahmen der Bauleitplanung soll die Funktion locker bebauter und von
Grinflachen durchsetzter Siedlungen als Verbundstrukturen gesichert und ent-
wickelt werden. Die ortlichen Grinflachensysteme sollen mit dem grof3rdumig Uber-
greifenden Biotopverbund verknUpft werden.

Z 2.1.4.5 — siehe Z 2.1.4.1 Regionalplan Stidwestsachsen

G 2.1.5.1 Durch die bevorzugte Inanspruchnahme baulich bereits vorbelasteter
Bdden, durch eine flachensparende Bauweise, durch die Vermeidung Uberdimensio-
nierter versiegelter Freiflachen, durch den Rickbau un- oder untergenutzter
versiegelter Bereiche und durch einen hohen Grinflachenanteil baulicher Frei-
flachen soll der Versiegelungsgrad minimiert werden. Unvermeidbare Flachenbe-
festigungen sollen unter Beachtung baulicher Erfordernisse in moéglichst weitgehend
wasserdurchlassiger Bauweise erfolgen (Full- und Radwege, Park- und Hofflachen
usw.), soweit dem keine Wasserschutzbelange entgegenstehen. Durch Versiegel-
ung anfallendes nicht verunreinigtes Niederschlagswasser soll vorzugsweise vor Ort
zur Versickerung gelangen kénnen.

G 2.1.5.2 Bei BaumalRnahmen sollen Verdichtung, Verschlammung, Erosion und
Fremdstoffeintrag gering und in rdumlich engen Grenzen gehalten und nach
Beendigung der Malinahmen wieder beseitigt werden. Bodenaushubmaterial soll
unter Berucksichtigung seiner Eignung direkt im Baugebiet wieder eingesetzt oder
anderenfalls der 6kologisch hochwertigsten Verwendung zugefuhrt werden.

Wie bereits in Kap. 4 beschrieben sind Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.
Die Planung steht den Grundsatzen und Zielen des Regionalplanes nicht entgegen.

Im Regionalplan Sidwestsachsen wurde ndérdlich der Bestandsbebauung eine
Regionale Grinzasur festgelegt. Aufgrund der bereits erfolgten Verdichtung im
Bereich der Gemarkungen Niederzschocken im Ubergang zur Gemarkung Harten-
stein (Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Zwickauer Stralle (Hartenstein/ Thierfeld/
Zschocken)* und der Aullenbereichssatzung ,Alter Sportplatz Zschocken® bzw.
weiterer vorhandener Bestandsbebauung bezieht sich die Funktion der Grinzasur
der Freiraumsicherung auf die Bereiche ndrdlich der Bestandsbebauung der Aulen-
bereichsatzung ,Alter Sportplatz Zschocken®. Ein Zusammenwachsen der Sied-
lungen ist hier im Hinblick auf die Funktion der Grinzasur auszuschlielRen.

Bezulglich der vorliegenden Bauleitplanung wird aus regionalplanerischer Sicht
eingeschatzt. dass die Abgrenzung des Geltungsbereiches eine noch vertretbare
Abrundung der jetzigen Bebauung am Standort darstellt. Eine weitere Entwicklung
in diesem Gebiet in den AuRenbereich ist mit den regionalplanerischen Rahmen-
und Zielsetzungen des Regionalplanentwurfes Region Chemnitz nicht vertretbar
(Stellungnahme des Planungsverbandes Region Chemnitz im Rahmen der
Beteiligung Trager o6ffentlicher Belange zum Bebauungsplan ,Wohngebiet am Alten
Sportplatz“ vom 25.07.2019).
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Auszug Regionalplanentwur! Region Chemnitz
gelb Rachig: VRG Landwirtschaft
grun Balken Regionale Grianzésur

Abbildung 9:  aus: Stellungnahme des Planungsverbandes Region Chemnitz zum Entwurf des
Bebauungsplanes "Wohngebiet am Alten Sportplatz*

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Beschreibung der Wirkfaktoren

Als entscheidungsrelevante Beeintrachtigungen der Schutzgiter werden bau-,
anlage- und nutzungs- oder betriebsbedingte Auswirkungen der Planung unter-
schieden.

Baubedingte Wirkfaktoren, die vorubergehende nach Abschluss der Bauarbeiten
meist zu behebende Beeintrachtigungen verursachen, lassen sich flr das Planungs-
vorhaben wie folgt zusammenfassen:

. temporare Flacheninanspruchnahme im Bereich der Zufahrten, der Lager-
flachen und des Baufeldes sowie durch Baustelleneinrichtungen,
. ggf. erhdhtes Verkehrsaufkommen durch Bau- und Lieferfahrzeuge; tempo-

rare Larm- und Schadstoffemissionen, Abgase, Erschiitterungen.

Der Wirkraum kann auf den Planungsumgriff sowie die fur die bauliche ErschlieRung
notwendige Bereiche beschrankt werden. Negative Auswirkungen auf das Verkehrs-
netz sowie angrenzende Nutzungen sind nicht zu erwarten.

Anlage- bzw. planbedingte Wirkfaktoren ergeben sich aus den Darstellungen und
Festsetzungen im Bebauungsplan und sind dauerhaft auch auf die nahere und
weitere Umgebung (Lebensraum, Hydrogeologie, Sichtbeziehungen, optische Fern-
wirkung) wirksam:

. dauerhafte Flachenumwandlung mit hohem Versiegelungs- und Nutzungs-
grad; Flachenverlust fir Natur und Landschaft; Verlust von Sportplatzrasen,
. Veranderung des Landschaftsbildes am Siedlungsrand.
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Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) und Prog-
nose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im ungeplanten Zustand
werden im Folgenden auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die
besondere Empfindlichkeit gegentber der Planung herauszustellen und Hinweise
auf ihre Beriicksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben. Die
Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ.

Bei der Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchflihrung der
Planung sind insbesondere die moglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der
Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf die Belange nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe a bis j BauGB zu beschreiben.

Schutzgut Mensch, Gesundheit, Bevolkerung

Immissionsschutz

Das Umfeld des Planungsgebietes ist durch unterschiedliche Nutzungen gepragt.
Der Geltungsbereich grenzt ebenso an vorhandene Wohnbebauung wie auch an
Kleingarten oder landwirtschaftliche Nutzflachen. Emittierende Industrie oder grol3e
Gewerbestandorte, die erhebliche Emissionsbelastungen aufweisen, sind im rdum-
lichen Umgriff nicht vorhanden.

Bei raumbedeutsamen Planungen und Malnahmen sind gemal® § 50 Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) die flr eine bestimmte Nutzung vorgesehenen
Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von
schweren Unfallen im Sinne des Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG in Betriebs-
bereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlie3lich oder Uberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete,
insbesondere offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete
und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder beson-
ders empfindliche Gebiete und Offentlich genutzte Gebaude, so weit wie mdglich
vermieden werden.

Unmittelbar slddwestlich grenzt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
.Gewerbegebiet Hartenstein-Zwickauer Stral’e" an das geplante Wohngebiet an.
Die angrenzenden Teilflachen dieses Bebauungsplanes (Nr. 27 und Nr. 28) sind
jeweils als eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt. Zulassig sind auf diesen
Teilflachen u. a. Gewerbe- und Handwerksbetriebe, welche das Wohnen nicht
wesentlich stéren und an den Baugrenzen benachbarter WA die fir Gewerbelarm
geltenden Immissionsrichtwerte einhalten koénnen. Momentan befindet sich
ausschliel3lich ein Burogebaude auf dieser Flache (Flurstick 559/1).

Die Flursticke 358/1 und 559/4 werden landwirtschaftlich genutzt. Stérende
Gewerbebetriebe, von denen eine Gerauschemission fur das Plangebiet ausgehen
konnte, sind nicht vorhanden. Da eine weitere gewerbliche Entwicklung nicht
abzusehen ist, wird eine Bebauungsplan - Anderung in diesem Bereich angestrebt.
Aus immissionsschutzfachlicher Sicht ware ein Verzicht auf eine gewerbliche Nutz-
ung auf den direkt an das geplante Wohngebiet angrenzenden Flachen zu empfeh-
len (Stellungnahme Landratsamt Zwickau zum Entwurf des Bebauungsplanes
,YWohngebiet am Alten Sportplatz®). Es ist darauf hinzuweisen, dass aufgrund der
teilweise direkt an das Plangebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen
dort zeitweise landwirtschaftlich bedingte Geruchs-, Gerausch- und Staub-
immissionen auftreten kdnnen.
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Die Ist-Situation sowie die vorliegenden Planunterlagen lassen keine Verscharfung
bestehender Nutzungskonflikte erkennen. Der Planung stehen immissionsschutz-
rechtliche Belange nicht entgegen.

In ca. 175 m Entfernung vom geplanten Wohngebiet befindet sich in nérdlicher Rich-
tung eine Stallanlage (ehemals Milchviehanlage). Zurzeit sind keine Tiere einge-
stellt. Die Betriebserlaubnis ist erloschen. Gemal Aussage des Eigentimers soll die
Anlage mit max. 400 Jungrindern reaktiviert werden.

Im Zusammenhang mit Tierhaltungen sind aus immissionsschutzfachlicher Sicht
sowohl Geruchsimmissionen als auch Gerauschimmissionen zu besorgen, die als
solche schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne von § 3 Abs. 1 BImSchG dar-
stellen kénnen. Deshalb missen zur Aufrechterhaltung der Arbeitsfahigkeit, der
Entwicklungsmoglichkeiten zur Existenzsicherung sowie zur Verhinderung mdg-
licher, aus immissionsschutzfachlicher Sicht zu besorgender Nutzungskonflikte
gewisse Mindestabstande zwischen derartigen Anlagen und den nachsten Bebau-
ungen mit Schutzanspruch eingehalten werden. Im Umkehrschluss begrenzt vor-
handene und heranrlickende Bebauung die moégliche Erweiterung eines landwirt-
schaftlichen Betriebes.

Da keine Erweiterung der Stallanlagen vorgesehen ist und die geplante Wohnbe-
bauung nicht naher an die Stallanlage heranrlickt als die am Standort bereits
bestehende Wohnbebauung ist nach Uberschlagiger Berechnung nicht mit einer
Uberschreitung der zuldssigen Orientierungswerte zu rechnen.

Erholung

Fur die siedlungsnahe Erholung sind die umgebenden Flachen der Wohnlage von
besonderer Bedeutung. Kriterien zur Beurteilung sind dabei die Zuganglichkeit und
die charakteristische Auspragung des Ortsrandes. Das geplante Wohngebiet ist an
mehrere Verbindungswege angeschlossen, die zu weiteren landschaftsbezogenen
Freiraumen fuhren. In der naheren Umgebung ist hier insbesondere das Wilden-
felser Bachtal zu benennen.

Durch den landlichen Charakter des Planungsgebietes in Zschocken mit Uber-
wiegend grofRen Grundstucksflachen, randlichen Wiesen und Obstgarten bestand
bis jetzt keine Notwendigkeit groRere offentliche Grunflachen auszuweisen. Sport-
und Spielplatze befinden sich in der ndheren Umgebung (Hartenstein, Thierfeld).
Sidostlich der Wohnbebauung von Hartenstein befindet sich das Erlebnisbad der
Stadt Hartenstein.

Auswirkung der Planung auf Mensch, Gesundheit, Bevolkerung (Schutzgut
Mensch)

. Mit der Mdglichkeit der (weitgehend) frei wahlbaren Gestaltung der Wohn-
hauser und der unmittelbar angrenzenden Freiflachen kann individuellen
Wohnanspriichen nach GrélRe und Gestaltung hervorragend entsprochen
werden, was sich positiv auf die Gesundheit und Wohlbefinden der Bewohner
auswirken sollte.

. geringe baubedingte, vorlibergehende Auswirkungen (ggf. Larm, erhdhtes
Verkehrsaufkommen auf den angrenzenden Straf3en) im Bereich des Plan-
ungsumgriffes.

. geringfigige Verscharfung bestehender Nutzungskonflikte in Bezug auf
schadliche Umwelteinwirkungen durch Larm.

. keine Stérungen der siedlungsnahen Erholung, da die Veradnderungen des

Landschaftshildes keine Beeintrachtigung darstellt.
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Vermeidung und Minderung

. Pflanzgebote zur optischen Aufwertung des Wohngebietes.

. Erhalt der vorhandenen Wegebeziehungen und der Zuganglichkeit der Land-
schaft / der angrenzenden Kleingarten im Umfeld.

. Belastigungen durch Larm, Stadube und Geruche, die wahrend der Baumal}-
nahmen auftreten sind so gering wie moglich zu halten.

. Die bei der BaumalRnahme einzusetzenden Maschinen und Gerate mussen

den Anforderungen des § 3 der 32. BImSchV (Gerate- und Maschinenlarm-
schutzverordnung) genlgen. Die Betriebszeiten dieser Aggregate sind ent-
sprechend § 7 Abs.1 der 32. BImSchV zu gestatten. Als Stand der Technik
hinsichtlich des Schutzes vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch von
Bauarbeiten verursachte Gerausche ist die Allgemeine Verwaltungsvorschrift
zum Schutz gegen Baularm-Gerduschimmissionen heranzuziehen. Die darin
festgelegten gebietsbezogenen Immissionsrichtwerte betragen im hier an-
grenzenden allgemeinen Wohngebiet tagstiber 55 dB(A) und nachts 44 dB(A)
und sind bei den Bauarbeiten einzuhalten. Larmintensive Tatigkeiten sind
generell auf die Tageszeit gemall den Festsetzungen der ,Allgemeinen
Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm - Gerauschimmissionen”
(07:00 Uhr bis 20:00 Uhr) zu beschranken. Das ,Merkblatt zum Schutz gegen
Baularm" ist zu beachten.

. Die Belange von Menschen mit Behinderungen und Mobilitatseinschrank-
ungen werden mit der Planung berihrt. Folgende gesetzlichen Grundlagen
sind zu berucksichtigen: § 8 Abs. 5 Behindertengleichstellungsgesetz (BGG).

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die sich negativ auf das Wohl-
befinden des Menschen auswirken kdonnen, sind nicht zu erwarten. Es kommt
durch die Nutzung als Wohngebiet zur Starkung des Schutzgutes Mensch.

Schutzgut Boden, Flache

Geologie

Die geologischen Verhaltnisse pragen den Boden malfigeblich. Das Plangebiet be-
findet sich aus strukturgeologischer Sicht am unmittelbaren Ubergang von der
Zwickau- Oelsnitzer-Senke zur Erzgebirgs-Nordrandzone. Die anstehenden Festge-
steine sind entlang von Stérungen in ihrer Raumlage gegeneinander versetzt. Laut
geologischer Karte wird der Untergrund im Plangebiet von mehr oder weniger sandi-
gem und glimmerreichem Schluffstein mit eingeschalteten Sandstein- und Konglo-
merathorizonten der Hartensdorf-Formation gebildet. Die Festgesteine sind im ober-
flachennahen Bereich zersetzt bzw. unterschiedlich stark verwittert. Dem Fest-
gesteinszersatz sind Lockergesteinseigenschaften zuzuordnen. Geldndenah stehen
u. U. Hanglehm bzw. Hangschutt an. Aufgrund der Vornutzung des Gelandes ist die
natlrliche Schichtenfolge ggf. gestdrt und es ist mit dem Auftreten von anthropo-
genen Auffullungen und Hindernissen (z. B. mit Fundamentresten) in geringem
Umfang zu rechnen. (Sachsisches Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geo-
logie LfTULG): Stellungnahme zum Vorentwurf des B-Planes vom 17.06.2021).

Boden

Im Ortsteil Zschocken pragt der Bodentyp der Staugley das Landschaftsbild. Hierbei
handelt es sich um Stauwasser gepragte FlieRerden, die meist I6sslehmbeeinflusst
und vorwiegend auf Rotliegendsedimenten vorkommen (Landschaftsplan der Stadt
Hartenstein).

Gemal digitaler Bodenkarte (www.umwelt.sachsen.de) des Sachsischen Landes-
amtes fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie ist der Bereich des ehemaligen
Sportplatzes durch Béden aus anthropogenen Sedimenten Uber tiefem Fest- oder
Lockergestein (RQn — Normregosol) gepragt. Die obersten Bodenschichten ent-
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sprechen nicht mehr den naturlichen Verhaltnissen. Der Boden besitzt in Bezug auf
die natirliche Bodenfruchtbarkeit, die Schutzwirdigkeit, das Wasserspeicherver-
mogen oder das Puffer- und Filtervermdgen eine mittlere Bedeutung. Béden und
Bodenformen mit landschaftsgeschichtlicher Bedeutung befinden sich nicht im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Altlasten

Die Flurstlicke 344/35 bis 344/49 der Gemarkung Niederzschocken sind im Sachsi-
schen Altlastenkataster (Datenstand 28.05.2021) nicht als Altlastenverdachtsflache
gemald § 2 Abs. 6 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) registriert. Fur die Flur-
stlcke besteht kein Altlastenverdacht.

Flache

Gemal Bodenschutzklausel in § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden spar-
sam und schonend umgegangen werden. Die Inanspruchnahme von Flachen fir
bauliche Nutzungen ist auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Trotzdem nimmt die
Bodeninanspruchnahme und Umwandlung von Bdden in Flachen fir Siedlungs-,
Verkehrs-, Erholungs- und Gewerbeflachen im Freistaat Sachsen wie im gesamten
Bundesgebiet weiterhin zu. Die Flachennutzung im ca. 0,86 ha grofsen Geltungs-
bereich war jahrelang durch eine intensive Sportplatznutzung gepragt.

Die Flacheninanspruchnahme ist jedoch nicht gleichzusetzen mit der Bodenver-
siegelung. Zwar ist die Schaffung eines Neubaugebietes eine Flachenneuinan-
spruchnahme. Der ehemals als Sportplatz genutzte Boden wird einer anderen
Nutzung zugefiihrt. Die Boden dieses Neubaugebietes sind jedoch keinesfalls alle
versiegelt, denn ein Teil der Bodenflache wird als Garten genutzt.

Die geplanten Baugrundstiicke variieren in ihrer GréRe zwischen 633m? und 886m?.
Insofern wird eine im Sinne der Reduzierung des Flachenverbrauchs dichte
Bebauung gewahrleistet.

Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Boden, Flache

. Baustelleneinrichtungen und Bautatigkeiten im Bereich des Baufeldes sowie
Aufschittungen und Abgrabungen fuhren auch aufierhalb der bebaubaren
Flachen zu Bodenverdichtungen und Veranderungen der naturlichen Boden-
struktur mit nachhaltigen Einschrankungen der Versickerungsfahigkeit und der
naturlichen Funktionsfahigkeit des Bodens.

. Nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden sind grundsatzlich
Folge der flachenhaften Versiegelung und des Nutzungsgrades der Bau-
flachen mit einer Bebauung und zulassigen Flachenversiegelung auf dem
privaten Baugrundstick von bis zu 40%. Damit verbunden sind unwieder-
bringliche Verluste aller natirlichen Bodenfunktionen. Die Inanspruchnahme
des Schutzgutes Boden ist nachhaltig.

. Die naturliche Bodenfunktion wird weitgehend verbraucht. Eine Speicherung
und Rickhaltung des Niederschlagswassers findet nur sehr verringert statt.
Wasser wird in aller Regel von den Grundsticken des Neubaugebietes
abgeleitet.

. Wachsende Inanspruchnahme des Freiraums: das Orts-/ Landschaftsbild ver-
andert sich durch sichtbare Baukdrper.

. Keine Schadstoffeintrage durch die Anlage oder durch den Betrieb.
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Vermeidung und Minderung

. sparsamer Umgang mit Grund und Boden und eine Sicherung der natrlichen
Bodenfunktionen (siehe § 1a BauGB, § 1 BBodSchG und § 7 SachsABG).
. Einhalten einschlagiger gesetzlicher Vorschriften zum Bodenschutz wahrend

der Bauzeit (insbesondere Bundesbodenschutzgesetz BBodSchG, Gewerbe-
abfallverordnung GewAbfV, DIN 19731 - Bodenbeschaffenheit-Verwertung
von Bodenmaterial), Lenkung der baulichen MaRnahmen und das Befahren
nur auf die notwendigen Stellen des Bauprozesses.

. Minimierung der Flachenversiegelung, Festsetzung eines Mindestanteils
unversiegelter Freiflachen anhand der max. Grundflachenzahl von 0,4.

. Verwendung durchlassiger Belage im Bereich der Wegeflachen und Stell-
platzen.

. Schutz archaologischer Fundstellen; bei Baumallinahmen muss eine Stellung-

nahme zu den archaologischen Belangen eingeholt werden (denkmalschutz-
rechtliche Genehmigung nach § 14 des Sachsischen Denkmalschutzge-
setzes).

Bau- und betriebsbedingten Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das
Schutzgut Boden sind aufgrund der moéglichen Flachenversiegelung von max.
40% unter Berucksichtigung der Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen,
der mittleren Bodenbewertung und der bestehenden Vorbelastungen erheb-
lich zu bewerten.

Schutzgut Wasser

Grundwasser

Hydrogeologisch gehoért der Geltungsbereich dem hydrogeologischen Teilraum
,Vvorerzgebirgssenke® an. Im Geltungsbereich findet man Festgestein mit Uber-
wiegend Poren-/ Kluftgrundwasserleitern (LfULG: hydrogeologische Ubersichts-
karte). Das Grundwasser ist im gesamten Planungsgebiet gegentber flachenhaft
eindringenden Schadstoffen wenig geschitzt (unginstiges bis mittleres Schutz-
potenzial der Grundwasseriberdeckung). Somit ist die Empfindlichkeit gegeniber
Schadstoffeintragen eher hoch einzustufen.

Trinkwasserschutzgebiete bzw. Uberschwemmungsgebiete sind von der Planung
nicht betroffen.

Oberflachenwasser:

Das grofte FlieRgewasser in Hartenstein ist die Zwickauer Mulde als FlieRgewasser
1. Ordnung. Sie entspringt im Vogtland bei Schéneck und durchflie3t Hartenstein im
sudlichen Teil zwischen Stein und der Ortslage Hartenstein in westliche Richtung.

Im Vorhabengebiet befinden sich keine Oberflachengewasser.

Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Wasser

. Unter Berlcksichtigung technischer Standards und rechtlich verbindlicher
Grenzwerte wahrend der Bauphase kénnen nachhaltige Umweltauswirkungen
auf das Schutzgut Wasser infolge von Schadstoffeintragen weitgehend ausge-
schlossen werden.

. Aufgrund des Versiegelungsgrades werden Versickerungsfahigkeit und
Grundwasserneubildung ebenso wie das Rickhaltevermdgen fir Nieder-
schlagswasser in der Flache eingeschrankt. Dies flhrt zu einem erhdhten
oberflachigen Abfluss.

. Keine Beeintrachtigung von Oberflachengewassern.
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Vermeidung und Minderung

. Einhalten einschlagiger gesetzlicher Vorschriften und technischer Standards
zum Wasserschutz wahrend der Bauzeit - Wasserhaushaltsgesetz WHG,
Sachsisches Wassergesetz SachsWG. Gemal § 5 Abs. 1 WHG ist jede
Person verpflichtet, bei Malnahmen, mit denen Einwirkungen auf ein
Gewasser verbunden sein konnen, die nach den Umstanden erforderliche
Sorgfalt anzuwenden.

. Beschrankung der Versiegelung auf das unbedingt erforderliche Mal3; Fest-
setzung eines Mindestanteils unversiegelter Freiflachen anhand der max.
GRZ 0,4; Minimierung der Flachenversiegelung durch Verwendung versicker-
ungsfahiger Belage im Bereich der Umfahrung.

Fir das Schutzgut Wasser (Grund- und Oberflaichengewiasser) ergeben sich
bei Umsetzung der Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen geringe nach-
teiligen Umweltauswirkungen.

Schutzgut Klima, Luft, Klimawandel

Das Klima des Erzgebirges zeigt eine deutliche thermische und hygrische Hohen-
differenzierung. Mit zunehmender Hoéhe sinken die Temperaturen und die Nieder-
schlage nehmen zu.

Das Klima in Hartenstein ist mild sowie allgemein warm und gemaRigt. Im Jahres-
durchschnitt betragt die Temperatur in Hartenstein 7.5 °C. Mit 16.7 °C ist der Juli
der warmste Monat des Jahres. Im Januar sind die Temperaturen am niedrigsten.
Die durchschnittliche Temperatur in dem Monat liegt bei -1.9 °C. Hauptwindrichtung
ist Sudwest.

Innerhalb eines Jahres fallen durchschnittlich 618 mm Niederschlag. Im Februar
betragt die Niederschlagsmenge 35 mm. Der Monat ist damit der niederschlags-
armste des ganzen Jahres. Mit 76 mm ist der Juli der Monat mit dem meisten
Niederschlag im Jahr (www.climate-data.org).

Das Gelandeklima wird von Topographie, Relief und Bodenbeschaffenheit bzw.
Realnutzung bestimmt. Das Plangebiet ist aufgrund der geringen Grélie kaum von
Bedeutung. Gehdlzstrukturen im Umfeld des Planungsgebietes besitzen klimatisch
verbessernde Funktionen innerhalb von Siedlungsflachen.

Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Klima, Luft, Klimawandel

. Mit der Inanspruchnahme eines ehemaligen Sportplatzes gehen in geringem
MalRe Flachen mit klimatisch verbessernder Funktion verloren. Auf Grund der
raumlichen Verhaltnisse wirkt sich dies auf das lokale klimatische Funktions-
geflige kaum nachteilig aus.

. Maflnahmen zur Vermeidung und Minderung der Beeintrachtigungen des
Kleinklimas werden insbesondere durch die Gewahrleistung einer Mindest-
durchgriinung der nicht bebaubaren Grundstiicksflachen getroffen.

. Auswirkungen auf den Klimawandel sind ebenfalls aufgrund der geringen
Flache der geplanten Nutzungsanderung im Verhaltnis zum gesamten
Gemeindegebiet nicht zu erwarten.

. Im Plangebiet sind Solar- und Photovoltaikanlagen auf den Dachern zulassig,
was zur Foérderung der erneuerbaren Energien fuhrt.
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Vermeidung und Minderung

. Schnelle Begriinung des Plangebiets.

. Beschrankung der Versiegelung auf das unbedingt erforderliche Malf;
Festsetzung eines Mindestanteils unversiegelter Freiflachen anhand der max.
GRZ 0,4.

. Entwicklung klimatisch relevanter Geholzstrukturen (Heckenpflanzung,

strallenbegleitende Baumreihe).

Nachteilige Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Klima / Luft durch
bau- und betriebsbedingte Einfliisse kénnen insbesondere aufgrund der
geringen FlachengrofRe zum gesamten Stadtgebiet ausgeschlossen werden.

Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt, Natura 2000 incl.
artenschutzrechtliche Belange

potenzielle natirliche Vegetation

Als potentielle natirliche Vegetation wirde sich im Planungsgebiet ohne Zutun des
Menschen unter den gegebenen naturrdumlichen Verhaltnissen ein ,Zittergras-
seggen-Eichen-Buchenwald® einstellen (umwelt.sachsen.de). Da die Pflanzengesell-
schaften den Standortverhaltnissen am besten angepasst sind, sind bei Neupflanz-
ungen bevorzugt Arten der pnV zu verwenden.

Nutzungs- und Biotopstrukturen

Das Plangebiet wird insbesondere durch die vorhandene Bebauung an der Lichten-
steiner Stralle, Kleingarten sowie Grun- und Gartenland begrenzt. Die Lichten-
steiner Stralle tangiert den Geltungsbereich.

Nach in Kraft treten des Bebauungsplanes ,Wohngebiet am Alten Sportplatz“ wurde
mit den Bauarbeiten begonnen, so dass die Flache aktuell als Baugebiet bezeichnet
werden kann. Zuvor war der Geltungsbereich durch die ehemalige Sportplatz-
nutzung Ostlich der K 9330 gepragt. Die Flache geht aus einer intensiven Nutzung
hervor (Sportplatz seit 2018 ungenutzt aber dennoch kurzrasig). Diese intensive
Nutzung kann durch Einsatzprotokolle des Bauhofes Hartenstein nachgewiesen
werden. Im Planbereich befinden sich lediglich einzelne Gehdlze am 6stlichen und
westlichen Grenzverlauf des ehemaligen Sportplatzes.
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Abbildung 10: Gehdlzstreifen am 6stlichen Rand des Geltungsbereiches (Foto SCZ von
04/2019)

Sachsen Consult Zwickau Marz 2022 Seite 59



Bebauungsplan
~Wohngebiet an der Lichtensteiner Strale“

Durch das Vorhaben werden keine Schutzgebiete nach den §§ 13 bis 19 Sachsi-
sches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) durch Einzelanordnung festgesetzte,
einstweilig gesicherte oder geplante Schutzgebiete einschlielich FFH- und SPA-
Gebiete im Rahmen des Europaischen Schutzgebietssystems ,Natura 2000" sowie
besonders geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz bzw.
§ 21 SachsNatSchG direkt betroffen (siehe Kap. 5.3). Die umliegenden Schutz-
gebiete (NSG ,Hartensteiner Wald, LSG ,Hartensteiner Muldental und Forstrevier,
LSG ,Wildenfelser Zwischengebirge und LSG ,Beuthenbach) befinden sich in mehr
als 1,5 km Entfernung und werden durch den Bau von 10 Eigenheimen nicht beein-
trachtigt.

Die Betroffenheit des ca. 300 m westlich gelegenen FFH-Gebietes ,Wildenfelser
Bach und Zschockener Teich“ wurde in einer FFH-Vorprifung zum Bebauungsplan
durch das Buro Umweltplanung Marko Eigner untersucht (Anlage 1).

Zur Abschatzung der Auswirkungen des Vorhabens auf wertgebende und relevante
Arten (Fauna) wurde ein artenschutzfachliches Gutachten erstellt (Umweltplanung
Marko Eigner). Um die Artengruppen Amphibien, Reptilien, Brutvogel und Fleder-
mause reprasentativ zu erfassen erfolgen die Aufnahmen und Auswertungen
zwischen Februar 2021 und Juli 2021. Die Untersuchung wird Bestandteil des
Entwurfes der Begrindung zum Bebauungsplan.

Als Vorbelastung fir das Schutzgut Pflanzen / Tiere, insbesondere aber die biologi-
sche Vielfalt, sind die ehemalige Sportplatznutzung, die vorhandene umgebende
Bebauung sowie die angrenzende intensive landwirtschaftliche Nutzung zu
bewerten.
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Abbildung 11:  www.umwelt.sachsen.de: gelb = LSG, griin = NSG, griine Schraffur = FFH-Gebiet
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Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut biologische Vielfalt, Tiere und
Pflanzen, Natura 2000

Verlust des Lebensraumpotenzials durch Uberbauung und Flacheninan-
spruchnahme (vgl. auch Schutzgut Boden) ist als nachhaltige Auswirkung auf
das Entwicklungspotenzials des Arten- und Biotopschutzes zu betrachten; der
Planungsraum mit den Vorbelastungen durch die angrenzende Bebauung und
die vorhandene Stralie hat jedoch eine geringe Bedeutung in Bezug auf die
Biotopqualitat.

Schaffung neuer Vernetzungsfunktionen innerhalb des Geltungsbereiches
durch grinordnerische Mallhahmen im Bebauungsplan,

Durch das Vorhaben und die damit verbundenen Eingriffe sowie Struktur-
veranderungen im Vorhabengebiet kdnnte es zu Veranderungen bzw. Zer-
storung von Lebensraumen von Brutvogeln kommen. Zudem konnten
Brutvogel im angrenzenden Siedlungsbereich und in den angrenzenden
Gartenanlagen wahrend der Bauzeit durch Baularm gestoért werden.

Durch die Bebauung der Flache kdnnten Leitstrukturen zerschnitten sowie
Quartiersausflige, zum Beispiel aus dem angrenzenden Siedlungs- und
Gartenanlagenbereich verbaut werden. Weiterhin kénnte es durch Beleuch-
tung auf der Flache zu Stérungen auf Flugstrallen und in Jagdhabitaten
kommen.

Durch die Baumalinahmen und die damit verbundenen Eingriffe sowie die
Strukturveranderung im Plangebiet kommt es zur Veranderung bzw. Zer-
stérung von Wanderkorridoren zwischen Sommer- und Winterlebensraumen.
Bei Amphibien besteht aufgrund ihres Jahreszyklus das ganze Jahr die
Gefahr der Totung von Individuen.

Durch die BaumalRnahmen und der damit verbundenen Eingriffe sowie der
Strukturveranderung im Plangebiet kommt es zur Veranderung bzw.
Zerstorung von Wanderkorridoren. Bei Reptilien besteht aufgrund ihres
Jahreszyklus das ganze Jahr die Gefahr der Tétung von Individuen

Vermeidung und Minderung

Baustelleneinrichtung und Lagerflachen sind auf3erhalb 6kologisch bedeuten-
der Bereiche anzulegen. Die in Anspruch genommenen Flachen werden nach
Beendigung der Bauarbeiten rekultiviert.

Zur Minderung der Beeintrachtigungen der verschiedenen Landschafts-
potenziale tragt eine schnelle Wiederbegriinung des Baufeldes bei.

Schaffung neuer Gehdlzstrukturen, Mindestdurchgriinung des Wohngebietes
durch Festsetzungen von Pflanzgeboten; standortgerechte Artenwahl.

Im Falle von Geholzfallungen sind diese aulRerhalb der Brutzeit von Vogeln,
zwischen Oktober und Ende Februar durchzufihren (V1).

Keine néachtliche Beleuchtung im Bereich von Gehdlzen (Flugstra3en und
Jagdhabitate von Fledermausen) (V2).

Abschirmung des Eingriffsbereichs vor Beginn der Bauarbeiten durch einen
Amphibien- / Reptilienschutzzaun. Der Zaun sollte mit Ubersteighilfen ver-
sehen werden, damit Tiere auch selbststandig aus dem Eingriffsbereich
gelangen kénnen (V3, V7).

Damit die Vorhabenflache weiterhin als Durchwanderungsgebiet fir
Amphibien genutzt werden kann, sollte beim Bau des Wohngebietes darauf
geachtet werden, dass Licht- und Entwasserungsschachte mit Gittern abge-
deckt und Kellerabgange mit einer Barriere gesichert werden. Dadurch wird
das Hineinfallen von Amphibien in entsprechende L&cher verhindert.
Zusatzlich sind niedere und abgerundete Bordsteine zu verbauen um das
Uberqueren durch Amphibien zu ermdglichen (V4, V5).

Um eine Toétung von Reptilien und Amphibien zu vermeiden darf ein Eingriff in
den Boden erst ab April durchgefuhrt werden (V6).
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Nachteilige Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen
durch potenzielle bau- und betriebsbedingte Einfliisse konnen insbesondere
aufgrund der geringen Wertigkeit des Biotoptyps als gering eingestuft
werden. Der Bebauungsplan verletzt nach ersten Untersuchungen bei
Umsetzung von Vermeidungs- und ErsatzmafRnahmen keine artenschutzrecht-
lichen Verbote nach § 44 BNatSchG.

Schutzgut Landschaft, Landschafts- bzw. Ortsbild, landschaftsbezogene
Erholung

Naturraum

Der Charakter des Landschaftsbildes steht in engem Zusammenhang mit den natur-
raumlichen und topographischen Verhaltnissen und den Nutzungsstrukturen im
Planungsumgriff.

Geologische, geomorphologische und regionalklimatische Gegebenheiten flihren zu
einer Untergliederung der Landschaft in Raumeinheiten mit unterschiedlichen
Bedingungen. Diese werden als Naturraumeinheiten oder NaturrBume bezeichnet.
Die unterschiedlichen naturrdumlichen Bedingungen und die Nutzungen durch den
Menschen haben gravierende Auswirkungen auf den Wasserhaushalt, den Bestand
an Tieren und Pflanzen, die landwirtschaftlichen Ertrdge sowie das Landschaftsbild
und sind deshalb wichtige BezugsgrofRen in der Landschaftsplanung.

Grofiraumlich befindet sich Hartenstein zwischen dem Erzgebirgsbecken um
Zwickau und den Nordrand des Westerzgebirges. Gemal LFZ e.V. (Landesforsch-
ungszentrum e.V. Dresden) liegt der Geltungsbereich in den Grenzen der Meso-
chore ,Lichtensteiner Losshugelland® und der Mikrogeochore ,Zschockener Higel-
gebiet”.

Landschaftsbild, Erholung

Hartenstein liegt am Full des Westerzgebirges in der Vorerzgebirgssenke. Als , Tor
zum Erzgebirge" befindet sich das Gebiet um Hartenstein in einer landschaftlich
vorteilhaften Lage zwischen dem Tal der Zwickauer Mulde und den ndrdlichsten
Hohenricken des Erzgebirges, die eine Hohe am Sahrberg von 489,5 m und am
Heidelberg von 487,9 m u. HN aufweisen. Eingebettet in eine abwechslungsreiche
Landschaft mit vielen Burgen und Sehenswirdigkeiten begriindet das Flusstal der
Zwickauer Mulde seinen Ruf als ,Tal der Burgen". AuRerdem ist das Gebiet von
groRen Waldflachen gepragt, wie z.B. das Hartensteiner Forstrevier, das 2/3 der
Gemarkung Hartensteins einnimmt.

Gemal Karte 4 ,Tourismus“ des Regionalplanes Sudwestsachsen zahlt der Kur-
und Erholungsort Hartenstein zu einem touristischen Entwicklungsgebiet. Der Rad-
fernweg ,Muldentalradwanderweg® fuhrt durch Hartenstein. Die Auswahl der
Wanderwege in und um Hartenstein reichen von langeren und anstrengenderen
Gebiets- und Hauptwanderrouten Uber Ortliche Wanderwege bis zu nur kurzen
bequemen Spazierrouten.

Pragend fir das Landschaftsbild angrenzend an das Planungsgebiet sind jedoch die
Wohnbebauung oder die landwirtschaftliche Nutzflachen, die wenig Erholungs-
potenzial aufweisen. Da sich die Flachen des Bebauungsplanes in Privatbesitz
befinden ist sie fur die landschaftsbezogene Erholung ohne Bedeutung.

Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Landschaft, Landschafts- bzw.
Ortsbild, landschaftsbezogene Erholung

. Veranderungen des Landschaftsbildes im Nahbereich der Wohnbebauung.
. keine Beeintrachtigung des Ortsbildes. Nachnutzung eines brachliegenden
Sportplatzes.
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. Der Eingriffsort ist durch die angrenzenden das Landschaftsbild stérende
Nutzungen (Verkehrsflachen, Wohnbebauung, intensive landwirtschaftliche
Nutzung) bereits vorbelastet. Die ergdnzende Wohnnutzung wird durch grin-
ordnerische MafRnahmen aufgewertet. Beeintrachtigungen der landschaftsbe-
zogenen Erholung durch Anlage und Nutzung sind als nachrangig zu
beurteilen.

Vermeidung und Minderung

. Gehdlzpflanzungen zur Einbindung in die Umgebung; Hinweise zur Artenwahl.
. Reduzierung der visuellen Fernwirkung durch Begrenzung der zuldssigen
Bauhdhe (max. 2 Vollgeschosse).

Insbesondere aufgrund der Vorbelastungen durch die ehemals intensive
Sportplatznutzung, die vorhandenen Lichtensteiner StraBe im Umfeld und die
angrenzende Wohnbebauung sind nachteilige Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild / die landschaftsbezogene Erholung nicht zu erwarten.

Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

Die archdologische Relevanz des Vorhabenareals belegen archaologische Kultur-
denkmale aus dem Umfeld, die nach § 2 SachsDschG Gegenstand des Denkmal-
schutzes sind.

Nach § 14 SachsDSchG bedarf der Genehmigung der Denkmalschutzbehdrde, wer
Erdarbeiten etc. an einer Stelle ausfuhren will, von der bekannt oder den
Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Es wird
gebeten die ausfuihrenden Firmen auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemaf
§ 20 SachsDSchG hinzuweisen.

Im Geltungsbereich befinden sich keine derzeit bekannten Bau- bzw. archaologi-
schen Denkmale. Es ist darauf hinzuweisen, dass die real vorhandene Denkmal-
substanz wesentlich hoher ist. Auch bisher unentdeckte Denkmale stehen unter
Schutz. Bei BaumalRnahmen muss daher in jedem Fall eine Stellungnahme zu den
archaologischen Belangen eingeholt werden (denkmalschutzrechtliche Genehmi-
gung nach § 14 des Sachsischen Denkmalschutzgesetzes).

Sachgiter bestehen in Form der vorhandenen Gebaudesubstanz und technischen
Anlagen, deren Umfang einen entsprechenden finanziellen Wert darstellen.

Auswirkungen der Planung auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

. Eine potenzielle Beeintrachtigung von archaologischen Denkmalen ist nicht
auszuschlieen. Es kann es zu baubegleitenden Untersuchungen kommen.
Bauverzdgerungen sind dadurch nicht auszuschlief3en.

. Durch die Flachenumwandlung zu Bauflachen wird dauerhaft auf die Sport-
platzflache verzichtet. Ein neuer Sportplatz mit besseren Qualitaten wurde
bereits ersatzweise in Hartenstein errichtet.

Vermeidung und Minderung
. Schutz potenzieller archaologischer Fundstellen.

Fiur das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter ergeben sich bei Um-
setzung der Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen keine nachteiligen
Umweltauswirkungen.
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Auswirkungen aufgrund der Anfilligkeit fiir schwere Unfille / Katastrophen

Eine Anfalligkeit des Vorhabens fir schwere Unfalle oder Katastrophen ist nicht
gegeben.

Ergebnis:

Nachteilige Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind bei Umsetzung der
Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen sowie bei Einhaltung aller gesetz-
lichen Vorgaben insbesondere in Bezug auf die Schutzgiiter Boden und
Flache mit einer mittleren Bedeutung zu erwarten. Das Schutzgut Mensch wird
aufgewertet.

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Umweltbelangen

Zur Beurteilung und Beschreibung des Umweltzustandes sind Abhangigkeiten
zwischen den Schutzgutern zu nennen, die innerhalb der raumlichen Funktions-
beziehungen planungs- und entscheidungsrelevant sind:

. Die Flachenversiegelung wirkt sich negativ auf alle Bodenfunktionen in
Wechselwirkungen mit dem Schutzgut Wasser (Schadstofffilter und Wasser-
speicher), Schutzgut Flache (Nutzungsanderung) und dem Lebensraum-
potenzial des Bodens aus.

. Landnutzungsanderungen (Schutzgut Flache) wirken sich auf Biodiversitat,
Wasser, Boden und Landschaft unterschiedlich aus. Der Bau weiterer Wohn-
gebaude verandert das Landschaftsbild eher negativ.

. Die geplante Bebauung stellt eine optische Veranderung im Nahbereich dar.
Die vorgesehenen Begriunungsmalnahmen im Plangebiet dienen der Ein-
bindung, tragen gleichermalien zur Struktur- und Biotopanreicherung bei und
erh6hen somit wieder den Landschaftsbildwert.

. Als klimatischer Wirkraum ist der Planungsraum von untergeordneter Bedeu-
tung und weist durch die Umsetzung der Planung keine wesentlichen
Wechselwirkungen mit den Ubrigen Schutzgitern auf.

. Auch im Hinblick auf die Beeintrachtigung der menschlichen Gesundheit durch
lufthygienische Belastungen sind keine erheblichen negativen Einflisse zu
erwarten.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Prognose-Null-Fall)

Mit diesem Prufkriterium soll sichergestellt werden, dass dem Projekt keine Umwelt-
effekte zugerechnet werden, die auch ohne sein Zutun (,natlrlicherweise®) eintreten
wurden.

Es entspricht den Zielen des Baugesetzbuches (vgl. § 1 Abs. 1 BauGB), dass sich
die Stadt Hartenstein nach Aufgabe der Nutzung des Sportplatzes planerisch mit
einer Nachnutzung des Gelandes befasst. Bei Nichtdurchfiihrung der Planung muss
sich die Stadt mit anderweitigen Nachnutzungen auseinandersetzen.

Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Durch die vorliegende Planung werden die Bauflachen als Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt. Die Umweltauswirkungen liegen v.a. in der Versiegelung und dem
Verlust der natlrlichen Bodenfunktion.
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Schutzgut Umweltauswirkung +/-

Mensch geringflgige Beeintrachtigung der vorhandenen Wohnbe- -
bauung durch geringe Zunahme des Fahrverkehrs bei
Einhaltung der LarmschutzmalRnahmen; Steigerung der
Erholungseignung

Pflanzen, Tiere, |dauerhafter Verlust und Veranderung von Lebensrdumen -

biol. Vielfalt geringer Bedeutung; Aufwertung durch griinordnerische
Mafnahmen

Boden, Flache Beeintrachtigung und dauerhafter Verlust der Bodenfunk- +
tionen durch Versiegelung

Wasser geringfiigige Einschrankung der Versickerung und des -
Ruckhaltevermdgens, Erhohung der Abflussrate von
Oberflachenwasser

Klima/Luft geringe Veranderung von kleinklimatischen Bedingungen -

durch zusatzliche Bebauung

Landschaft Aufgrund der Vorbelastungen und der griinordnerischen -
und bauordnungsrechtlichen MaRnahmen geringe Beein-
trachtigung von Landschaftsbild oder landschaftsbe-
zogener Erholung

Kultur-/Sachgiter | keine Beeintrachtigungen -

Tabelle 4: Umweltauswirkungen hinsichtlich ihnrer  Erheblichkeit  fir  das Gebiet
(++ sehr erheblich, + erheblich, - nicht erheblich)

Durch planerische Optimierung auf ein mit der Nutzung vertragliches Mal} mittels
bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie grinordnerischen
MafRnahmen kénnen die negativen Auswirkungen der geplanten baulichen Nutzung
auf die Umweltsituation reduziert werden.

Weitere negative Auswirkungen entstehen zunachst durch die Stérung wahrend der
Bauphase. Es sind voribergehende Beeintrachtigungen durch Baularm (Schutzgut
Mensch), das Befahren mit Baufahrzeugen, das Lagern von Baumaterial u. &.
(Schutzgut Boden) zu erwarten. Diese Auswirkungen sind aber zeitlich begrenzt.

Betroffenheit von Natura 2000 - Gebieten und europarechtlich geschiitzter
Arten

Das koharente Europaische dkologische Netz ,NATURA 2000“ gemaf Artikel 3 der
Richtlinie 92/43/EWG besteht aus den Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung
und den Europaischen Vogelschutzgebieten. Die Sicherung eines gunstigen Erhal-
tungszustandes der europarechtlich geschitzter Arten und Lebensraume, also Arten
des Anhang Il der FFH- Richtlinie, des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie sowie
Lebensraume des Anhangs | der FFH- Richtlinie, ist vorrangiges Ziel dieser
vorhandenen FFH- und Vogelschutzgebieten.

Der Bebauungsplan ist auf seine Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen der
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung zu Uberprifen (§ 34 BNatSchG). Im
weiteren Umfeld des Vorhabengebietes ist ein Gebiet von gemeinschaftlicher
Bedeutung an die EU gemeldet. Fur die FFH-Gebiete existieren verbindliche
Erhaltungsziele nach Artikel 6 (3) der Richtlinie 92/43/EWG.

Das FFH-Gebiet ,Wildenfelser Bach und Zschockener Teiche“ befindet sich ca.
300 m westlich des geplanten Wohngebietes. Der Niederungsbereich mit dem
Bachlauf des Wildenfelser Baches, den Teichen und den begleitenden Flurgehdlzen
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weist zahlreiche gesetzlich geschitzte Biotope auf. Es ist zu gewahrleisten, dass die
Erhaltungsziele des FFH-Gebietes durch die Planung nicht beeintrachtigt werden:

1. Erhaltung eines wertvollen, abwechslungsreichen Landschaftsausschnitts, der
vom Kerbsohlental des Wildenfelser Baches und den verlandenden Zschockener
Teichen mit naturnahen Bachabschnitten, bachbegleitenden Staudenfluren und
Auwaldresten sowie Hainsimsen-Buchenmischwald und verschiedenen Grinlandern
gepragt wird.

2. Bewahrung oder Wiederherstellung eines glinstigen Erhaltungszustandes der im
Gebiet vorkommenden natlrlichen Lebensraume von gemeinschaftlichem Interesse
gemall Anhang | der FFH-RL, einschlieBlich der flr einen glnstigen Erhaltungszu-
stand charakteristischen Artenausstattung sowie der mit ihnen rdumlich und funktio-
nal verknupften, regionaltypischen Lebensrdume, die fur die Erhaltung der 6kologi-
schen Funktionsfahigkeit der Lebensraume des Anhanges | der FFH-RL von Be-
deutung sind.

Im Gebiet nachgewiesene Lebensraumtypen zum Stand 2007:

Lebensraumtyp (LRT) Flachengrofien der
EU-Code und Kurzbezeichnung Erhaltungszustande Einheit
A B C

3150 Eutrophe Stillgewasser 1,23 ha
3260 Flieligewasser mit Unterwasser- 0,48 ha
vegetation
6430 Feuchte Hochstaudenfluren 0,89 ha

976 m?
6510 Flachland-M&hwiesen 3,21 ha
91E0* Erlen-Eschen- und Weichholzauen- 0,53 ha
walder
Tabelle 5: Im Gebiet nachgewiesene Lebensraumtypen zum Stand 2007,

* prioritérer Lebensraumtyp

Das FFH-Gebiet spielt im Schutzgebietsnetz Natura 2000 vor allem fur die Erhalt-
ung der Feuchten Hochstaudenfluren (LRT 6430) und Flachland-Mahwiesen (LRT
6510) eine besondere und Uberregionale Bedeutung.

3. Bewahrung oder Wiederherstellung eines glinstigen Erhaltungszustandes der im
Gebiet vorkommenden Populationen der Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaft-
lichem Interesse gemal Anhang Il der FFH-RL sowie ihrer Habitate im Sinne von
Artikel 1 Buchst. f der FFH-RL.

Im Gebiet nachgewiesene Arten zum Stand 2007:

Art Habitattyp Vorkommende
Erhaltungszustande
A | B | c

Amphibien

Kammmolch (Triturus cristatus) ‘Reproduktionshabitat ‘ ‘ X ‘

Schmetterlinge

Dunkler Wiesenknopf-Ameisen- Reproduktionshabitat X X
blauling Maculinea nausithous)

Tabelle 6: Im Gebiet nachgewiesene Arten zum Stand 2007
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4. Besondere Bedeutung kommt der Erhaltung beziehungsweise der Férderung der
Unzerschnittenheit und funktionalen Zusammengehdérigkeit der Lebensraumtyp- und
Habitatflachen des Gebietes, der Vermeidung von inneren und aulleren Storein-
flussen auf das Gebiet sowie der Gewahrleistung funktionaler Koharenz innerhalb
des Gebietssystems NATURA 2000 zu, womit entscheidenden Aspekten der
Koharenzforderung der FFH-RL entsprochen wird.
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Abbildung 12: FFH-Gebiet ,Wildenfelser Bach und Zschockener Teiche* (www.umwelt.sachsen.de)

Das Erhaltungsziel des FFH-Gebiets ,Wildenfelser Bach und Zschockener Teiche*
betrifft u. a. die Bewahrung oder Wiederherstellung eines gunstigen Erhaltungszu-
stands der im Gebiet vorkommenden naturliche Lebensraume von gemeinschaft-
lichem Interesse, einschliellich der fir einen gunstigen Erhaltungszustand
charakteristischen Artenausstattung sowie der mit ihnen verknipften, regionaltypi-
schen Lebensraume, die fur die Erhaltung der dkologischen Funktionsfahigkeit der
Lebensrdume von Bedeutung sind. Das FFH-Gebiet hat im Schutzgebietsnetz
Natura 2000 vor allem fir die Erhaltung der feuchten Hochstaudenfluren (LRT 6430)
und Flachland-Mahwiesen (LRT 6510) eine besondere Uberregionale Bedeutung.
Es ist nicht ersichtlich, dass die Verwirklichung des Bebauungsplans, dessen
Geltungsbereich sich nicht Uber das FFH-Gebiet erstreckt, Einfluss auf das FFH-
Gebiet, insbesondere auf die dort zu erhaltenden Flachland-Mahwiesen haben
kann. Gleichwohl durfte nicht festgehalten werden kénnen, dass das Gelande des
ehemaligen Sportplatzes raumlich und funktional mit den entsprechenden Flachen
des FFH-Gebiets verknlpft ist. In der artenschutzfachlichen Risikoabschatzung zum
Bebauungsplan ,Wohngebiet am Alten Sportplatz vom 27. Marz 2019 ist festge-
halten, dass dieses Gelande wegen seiner raumlichen Lage im direkten Anschluss
zu einem Siedlungsraum als Bruthabitat fur anspruchsvolle Offenland-/Bodenbruter
ungeeignet sei (aus Beschluss des OVG Az.: 1 B 232/20).

Insbesondere aufgrund von Hinweisen des Naturschutzverbandes Sachsen e.V.
wurde durch eine FFH-Vorprifung erneut geprift, inwieweit durch das Vorhaben
Auswirkungen, insbesondere auf die Erhaltungsziele der Natura 2000- Gebiete ein-
treten kdnnten (Umweltplanung Marko Eigner).
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Im Ergebnis sind erhebliche Beeintrachtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele
des prufungsrelevanten FFH-Gebietes ,Wildenfelser Bach und Zschockener Teiche*
und der dort vorkommenden FFH-Lebensraumtypen auszuschlieRen. Eine ab-
schliefende Klarung zu Wanderbeziehungen bzw. -tatigkeiten von Amphibien
(einschlieBlich der im FFH-Gebiet vorkommenden FFH-Anhang-II-Art Kammmolch)
Uber die Vorhabenflache sowie zu méglichen Austauschbeziehungen des Dunklen
Wiesenknopf-Ameisenblaulings im Umfeld der Planflache wird Uber ein Artschutz-
gutachten getatigt, sodass keine FFH-Vertraglichkeitsprifung durchgefihrt werden
muss.

Artenschutz

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) regelt insbesondere durch § 44 in
Verbindung mit der Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) den besonderen
Artenschutz. Es ist eine artenschutzrechtliche Prifung auf Grundlage der unter § 44
Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG definierten Verbotstatbestande durchzufliihren. Dabei
werden die Artgruppen Brutvdgel, Fledermduse, Amphibien und Reptilien
untersucht. Alle europaischen Vogelarten sind nach BNatSchG besonders oder
teilweise sogar streng geschutzt. Laut § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG ist es
verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

2.  wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten und der europaischen
Vogelarten  wahrend der  Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche
Stoérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert,

3.  Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren.

Gemal § 44 Abs. 5 Nr. 3 BNatSchG liegt dann kein Verstol3 gegen das Verbot des
§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG vor, wenn die 6kologische Funktion der vom Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Werden im Zuge der artenschutzrechtlichen
Prifung artenschutzrechtliche Verbotstatbestande festgestellt, so ist nach § 67 Abs.
2 BNatSchG ein Antrag auf Befreiung bzw. Ausnahme (§ 45 Abs. 7 BNatSchG) von
den artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden bei der zustandigen Behorde zu
stellen.

Artenschutzrechtliche Risikoabschatzung

Eine artenschutzrechtliche Risikoabschatzung wurde bereits 2019 zum Bebauungs-
plan ,Wohngebiet am Alten Sportplatz“ von der igc Ingenieurgruppe Chemnitz GbR
erarbeitet. Im Ergebnis der Stellungnahme des Naturschutzverband Sachsen e.V.
(NaSa) vom 29.07.2019 machte sich durch erganzende faunistische Erfassungen im
Frahjahr 2020 eine Prazisierung der 0.g. Unterlage erforderlich.

Im Zuge der Vor-Ort-Begehungen sowie aufgrund der Ausstattung des Untersuch-
ungsgebietes wurden potenzielle Habitate von Amphibien / Reptilien, Vdgel und
Fledermause untersucht. Als Ergebnis der Vorprifung der igc Ingenieurgruppe
Chemnitz GbR verletzt der Bebauungsplan unter Einhaltung von Vermeidungsmaf3-
nahmen keine artenschutzrechtlichen Verbote nach § 44 BNatSchG.
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Artschutzgutachten

Wie bereits in Kapitel 4.3 beschrieben wird aufgrund von Hinweisen des Natur-
schutzverbandes Sachsen e.V. zusatzlich zum Bebauungsplan ,Wohngebiet an der
Lichtensteiner Stral’e ein detailliertes Artenschutzgutachten im Zeitraum von
Februar 2021 bis August 2021 erstellt (Umweltplanung Marko Eigner). Fur eine
reprasentative Untersuchung werden die Artengruppen Amphibien, Reptilien, Brut-
vogel und Fledermause untersucht.

Durch die Baumafinahmen und der damit verbundenen Eingriffe sowie der Struktur-
veranderung im Untersuchungsgebiet, kommt es zur Veranderung bzw. Zerstérung
von Lebensraumen, Leitstrukturen sowie Wanderkorridoren geschutzter Tierarten.
Bei Vogeln besteht wahrend der Brutperiode die Gefahr, dass Arten bei der Brut
gestort, Gelege zerstort bzw. flugunfahige Jungvogel getdtet werden. Zudem
kénnten Brutvdgel im angrenzenden Siedlungsbereich und in den angrenzenden
Gartenanlagen wahrend der Bauzeit durch Baularm gestort werden. Fledermause,
die in der Umgebung vorkommen, konnten durch die Bebauung der Flache bei
Quartierausfligen beeintrachtigt werden. Weiterhin kénnte es durch Beleuchtung
auf der Flache zu Stérungen auf Flugstraen und in Jagdhabitaten kommen. Bei
Amphibien und Reptilien besteht auf Grund des Lebenszyklus das gesamte Jahr die
Gefahr der Toétung von Individuen. Durch die BaumaRnahmen kommt es zur
Veranderung bzw. Zerstérung von Wanderkorridoren der beiden Artgruppen.

Auf Grund der festgestellten mdglichen Beeintrachtigungen missen folgende
Vermeidungsmafinahmen durchgefiihrt werden:

. V1: Gehdlzfallungen (falls notwendig) aulerhalb der Brutzeit von Vogeln
Im Falle von Gehdlzfallungen sind diese aulerhalb der Brutzeit von Vdgeln,
also zwischen Oktober und Ende Februar durchzufihren, um zu vermeiden,
dass Brutvogel bei der Brut gestort, Gelege zerstort bzw. flugunfahige Jung-
vogel getdtet werden.

. V2: keine nachtliche Beleuchtung
Zur Vermeidung der Beeintrachtigung von Flugstral’en und Jagdhabitaten von
Fledermdusen sollte es im Bereich von Gehdlzen keine néachtliche
Beleuchtung geben.

. V3: Amphibienschutzzaun

Vor Beginn der Bauphase sollte der Eingriffsbereich mit einem  Amphibien-
schutzzaun abgeschirmt werden, um zu verhindern, dass Amphibien in den
Eingriffsbereich gelangen. Individuen, die sich innerhalb des Eingriffs-
bereiches befinden, mussen vorher abgefangen und in geeignete Lebens-
raume im Umfeld gesetzt werden. Der Schutzzaun sollte mit Ubersteighilfen
auf der Baustellenseite ausgestattet werden, um ein selbststandiges Ver-
lassen der Vorhabenflache zu ermdglichen.

. V4: Abdeckung von Licht- und Entwasserungsschachten, Sicherung von
Kellerabgangen
Fir Amphibien sollten im entstehenden Wohngebiet Licht- und Entwasser-
ungsschachte mit Gittern abgedeckt sowie Kellerabgange mit einer Barriere
gesichert werden.

. V5: niedere, abgerundete Bordsteine
Far Amphibien sollten niedrige und abgerundete Bordsteine verbaut werden,
um das Uberqueren zu ermdglichen
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. V6: Eingriff in den Boden ab April (Reptilien)
Um eine Tétung von Reptilien zu vermeiden, darf ein Eingriff in den Boden
erst ab April durchgefiihrt werden.

. V7: Reptilienschutzzaun

Vor Beginn der Bauphase sollte der Eingriffsbereich mit einem Reptilien-
schutzzaun abgeschirmt werden, um zu verhindern, dass Reptilien in den
Eingriffsbereich gelangen. Individuen, die sich innerhalb des Eingriffs-
bereiches befinden, mussen vorher abgefangen und in geeignete Lebens-
raume im Umfeld gesetzt werden. AuRerdem sollte der Zaun mit Ubersteig-
hilfen versehen werden, damit Tiere auch selbststandig aus dem Eingriffs-
bereich gelangen kdnnen.

Als Ersatz fur verloren gehende Lebensraume bzw. veranderte Lebensstatten
mussen folgende Ersatzmalinahmen durchgefuhrt werden:

. FCS1: Nistkasten Brutvogel
Fur Brutvdgel muss als Ersatz fur potenziell verlorengehende Nistplatze sowie
zur Aufwertung des Gebietes, aufgrund fehlender Montagemadglichkeiten, ein
Vogelturm mit Eignung flr Haussperlinge in der stidlichen Ecke des Unter-
suchungsgebiets — im Bereich der geplanten Heckenpflanzung — montiert
werden.

. FCS2: Quartierkasten Fledermause
Fir Fledermause missen als Ersatz fir potenziell verlorengehende Quartier-
platze sowie zur Aufwertung des Gebietes, aufgrund fehlender Montage-
moglichkeiten, zwei Fledermausquartiere am Mast des Vogelturms in der
sudlichen Ecke des Untersuchungsgebietes angebracht sowie vier Fleder-
mausflachquartiere auf Standern, entlang der geplanten Heckenpflanzung im
Suden der Flache, aufgestellt werden.

. FCS2: Totholzhaufen
Als Lebensraum flr Reptilien sind zusatzlich zu der Gehdlzpflanzung G1 am
stdlichen Rand zwei Totholzhaufen in Kombination mit einem Steinhaufen,
jeweils einer auf jeder Seite, anzulegen (GroRe je 4 m x 2 m und 0,8 m hoch).

Eine Okologische Baubegleitung ist bei der Montage der Nist- und Quartierkasten
sowie bei der Errichtung eines Reptilienersatzhabitates erforderlich. Bei Durch-
fuhrung der genannten Vermeidungs- und ErsatzmalRnahmen stehen einer
Realisierung des Vorhabens keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
entgegen.

Naturschutzfachliche Eingriffsregelung - Vermeidung, Verringerung und
Ausgleich der nachhaltigen Umweltauswirkungen

Fiur Eingriffe, die nachfolgend auf ein Bebauungsplanverfahren zu erwarten sind,
sieht § 1a BauGB die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach
den Naturschutzgesetzen vor. Nach § 9 Sachsisches Naturschutzgesetz in Verbin-
dung mit § 14 BNatSchG werden Eingriffe in Natur und Landschaft als Verander-
ungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen koénnen,
bewertet. Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich sind zu
entwickeln.
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MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Minimierung der festgestell-
ten nachteiligen Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

Neben den grundsatzlich zu berlcksichtigenden Umweltstandards sind Schutz-
mafnahmen und grunordnerische Mallnahmen auf den Grundstucksflachen sowie
bauliche Festsetzungen zur Vermeidung und Minderung des Eingriffs vorgesehen.
Sie sind im Bebauungsplan nach § 9 (1) BauGB als planerische und textliche
Festsetzungen verbindlich festgelegt.

Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Auf Grundlage des beschriebenen Umweltzustandes werden in Orientierung an die
“Handlungsempfehlungen zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Frei-
staat Sachsen” zur Anwendung der Naturschutzfachlichen Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft bewertet und
der erforderliche Ausgleichsbedarf ermittelt.

Erfassung und Bewertung des Ausgangszustandes:

Fur die Bewertung des Eingriffs ist der Zustand vor Beginn der Erschlielungs-
maflinahmen malgeblich. Im Bereich des geplanten Wohngebietes war Uber-
wiegend intensiv genutzter, sehr kurzrasiger Sportplatzrasen (CIR Code: 94 200)
mit geringer Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz vorhanden (Bewertung
angelehnt an: "Handlungsempfehlungen zur Bewertung und Bilanzierung von Ein-
griffen im Freistaat Sachsen": AW = 5). Auch nach Aufgabe der Sportplatznutzung
wurde die Flache weiterhin vom Bauhof der Stadt Hartenstein gepflegt.

Im Béschungsbereich zur Gartenanlage im Osten wie auch in Richtung Sutden in
den weniger intensiv gepflegten Bereichen hat sich ein Kraut- und Altgrassaum
etabliert bzw. waren ,Gartenflichter® (Schneegléckchen, Goldnessel) zu beobach-
ten. Somit wird als Ausgangsbiotop fur die Gesamtflache ein intensiv genutztes
Grinland mit einem Biotopwert von 6 Punkten angesetzt.

Wertminderung/Wertsteigerung der Biotoptypen:

Die Biotoptypen werden anhand der Kriterien Natirlichkeit, Seltenheit/ Gefahrdung
und zeitliche Wiederherstellbarkeit nach ihrer Bedeutung klassifiziert. Entsprechend
der Bedeutungsklassen der 5-stufigen Skala wird den Biotoptypen ein Biotopwert/
Ausgangswert zugeordnet, der maximal 30 Wertstufen erreichen kann. Der biotop-
bezogene Ausgleich wird in Tabelle 6 der ausgleichbaren Wertminderung gegen-
Ubergestellt und bilanziert.

Aus Sicht des Biotopwertes stellt der Eingriff in Natur und Landschaft eine Wert-
steigerung von 0,62 WE dar. Die landlich gepragte Bebauung mit grolem Garten-
anteil und die grunordnerischen Festsetzungen (Strauchpflanzung, Baumpflanz-
ungen) werten das intensiv genutzte Gelande auf. Somit werden keine Ausgleich- /
ErsatzmalRnahmen durch die geplante Umnutzung notwendig.
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Tabelle 7: Ausgangswert und Wertminderung (Wertsteigerung) der Biotoptypen
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1 41 300 Intensiv genutzter 6 91 200 Wohnbebauung (GRZ |7 +1 0,72 - +0,72 +0,72
Sportplatzrasen / 0,4), landlich gepragt
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Grinland
95100 Verkehrsflache, 0 -6 0,11 -0,66 -- A -0,66
versiegelt
65 300 Hecke 20 +14 0,04 - +0,56 +0,56
>=+0,62
Sachen Consult Zwickau Méarz 2022 Seite 72




12.3.

13.

13.1.

13.2.

Bebauungsplan
~YWohngebiet an der Lichtensteiner Stralle“

Priifung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

Standortalternativenprifungen haben im Vorfeld stattgefunden. Varianten der Fest-
setzungen, die wahrend der Planung zur Diskussion standen, beziehen sich auf:

. Grolie des Geltungsbereichs
. Verkehrsanbindung, Stral3enbreite, Stellplatze
. grunordnerische Festsetzungen

Diese wurden mit dem aktuell vorliegenden Planentwurf unter Beriicksichtigung der
nutzungsbedingten Planungsanspriiche hinsichtlich der Umweltbelange optimiert.

Sonstige Angaben

Technische Verfahren und Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammen-
stellung der erforderlichen Informationen

Die in der Umweltprifung genutzten Erfassungs- und Bewertungsverfahren zur
Beurteilung der Schitzwirdigkeit und Schutzbedurftigkeit der Schutzguter, der be-
trachteten Funktionen von Natur und Umwelt und der zu erwartenden Umweltaus-
wirkungen durch die Planung orientieren sich an gangige Planungshilfen und
Leitfaden, die auf der Grundlage vorhandener Daten und Plangrundlagen
angewendet werden. Die schutzgut- und eingriffsbezogenen Indikatoren werden in
den schutzgutbezogenen Beschreibungen des Umweltzustandes im Einzelnen
erlautert.

Die vorliegenden Informationen basieren auf den im Literatur- und Quellen-
verzeichnis zusammengestellten Daten und Plangrundlagen, die in den Planmal-
staben z. T. zwischen 1:50.000 (Bodenbewertung etc.) und 1:10.000 (Landschafts-
plan der Stadt Hartenstein etc.) vorliegen. Malstabsgerechte Informationen kénnen
aus dieser Malstabsebene nur Uberschlagig abgeleitet werden. Sie werden als
Beurteilungsgrundlage zusammen mit den von den Fachbehoérden bereitgestellten
Informationen als ausreichend erachtet.

Die Prognose und Differenzierung nutzungsbedingter Auswirkungen der Planungen
auf die Umwelt kann zum derzeitigen Planungsstand nur pauschal und Uberschlagig
beurteilt werden und ist im Rahmen des Monitoring zu Uberprifen.

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
(Monitoring)

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen verbleiben nach Realisierung des
Bebauungsplanes einschliel3lich der planerischen und textlichen Festsetzungen
nicht. Mogliche UberwachungsmaRnahmen beziehen sich daher in erster Linie auf
die Uberpriifung der Wirksamkeit der im Bebauungsplan festgesetzten MalRnahmen
und auf bisher nicht voraussehbare erhebliche Umweltauswirkungen der Planung
durch die Stadt Hartenstein.

Es sind folgende Uberwachungsmafnahmen denkbar:

e Uberprifung des entwickelten Artenbestandes innerhalb der Bauflachen
(Grunordnung nach 5 bzw. 10 Jahren,

e Uberprifung der landschaftlichen Einbindung der Wohnbauflachen und ihrer
Fernwirkung, z.B. durch Fotodokumentation der Orts-/ Landschaftsbildver-
anderungen und der Randeingriinung.
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Allgemeinverstandliche Zusammenfassung (Umweltbericht)

Die Stadt Hartenstein beabsichtigt mit der Uberplanung des Bereiches an der
Lichtensteiner Stral’e in Niederzschocken mittels Bebauungsplan nach § 30 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) eine mafvolle Erganzung der stadtischen Wohnbau-
flachen zu ermdoglichen.

Das Planungsziel des Bebauungsplanes ist die Entwicklung eines allgemeinen
Wohngebietes im Sinne von § 4 der Baunutzungsverordnung. Die Stadt beabsichtigt
auf einer Flache von ca. 6.840 m? ein Wohngebiet fiir Einzel- und Doppelhauser zu
entwickeln.

Die Flache wurde bis ins Jahr 2018 als Sportplatz (FuRballplatz) durch einen
Sportverein genutzt. Es entspricht den Zielen des Baugesetzbuches (vgl. § 1 Abs. 1
BauGB), dass sich die Stadt Hartenstein nach Aufgabe der Nutzung des Sport-
platzes planerisch mit einer Nachnutzung des Gelandes befasst.

Im Umweltbericht werden die verfugbaren umweltrelevanten Informationen zum
Planungsraum systematisch zusammengestellt und bewertet. Dies soll die sach-
gerechte Abwagung erleichtern. Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
wird in Abstimmung mit den Fachbehérden (Scoping im Zuge der friihzeitige
Behdrdenbeteiligung nach § 2 (4) bzw. § 4 (1) BauGB)) festgelegt und basieren auf
vorhandenen Plan- und Datengrundlagen.

Die Ergebnisse der Umweltprifung werden im Umweltbericht beschrieben. Mit den
planerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Wohngebiet an
der Lichtensteiner Stralle“ sind aufgrund der fir den Naturraum vorhandene
Bestandssituation und den Vorbelastungen des Landschaftsraumes bezogen auf
die meisten Schutzgiter geringe Umweltbelastungen verbunden. Die Flachenver-
siegelung wirkt sich jedoch negativ auf alle Bodenfunktionen aus.

Es wurden bau- anlage- und nutzungsbedingte Wirkfaktoren betrachtet. Eine dauer-
hafte Beeintrachtigung im Sinne § 2 Abs. 4 BauGB stellt die Neuversiegelung (GRZ
0,4) dar. Mit Umsetzung der baulichen, gestalterischen und grinordnerischen
Festsetzungen (Pflanzgebote) wird sich das Wohngebiet langfristig in die land-
schaftliche Umgebung einfligen und die negativen Auswirkungen mindern.

Die Ermittlung der Eingriffskompensation erfolgt nach den ,Handlungsempfehlungen
zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen®. Als Biotop-
bestand ist der Zustand der Flache vor Beginn der ErschlieRungsarbeiten mal3geb-
lich. Dieser wurde mit der geplanten Entwicklung verglichen.

Aus Sicht des Biotopwertes stellt der Eingriff in Natur und Landschaft eine Wert-
steigerung von 0,62 WE dar. Die landlich gepragte Bebauung mit groRem Garten-
anteil und die grinordnerischen Festsetzungen (Strauchpflanzung, Baumpflanz-
ungen) werten das intensiv genutzte Gelande auf. Somit werden keine Ausgleich- /
ErsatzmalRnahmen durch die geplante Umnutzung notwendig.

Durch eine FFH-Vorprifung wurde geprift, inwieweit durch das Vorhaben
Auswirkungen, insbesondere auf die Erhaltungsziele der Natura 2000- Gebiete ein-
treten kdnnten (Umweltplanung Marko Eigner). Im Ergebnis sind erhebliche Beein-
trachtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele des prifungsrelevanten FFH-
Gebietes ,Wildenfelser Bach und Zschockener Teiche® und der dort vorkommenden
FFH-Lebensraumtypen auszuschlie3en.
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Bei Umsetzung aller Vermeidungs- und Ersatzmaflnahmen zum Artenschutz liegt
kein Verstol3 gegen das Verbot des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG vor. Die 6ko-
logische Funktion der vom Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang werden weiterhin erfullt.

Hartenstein, den

Kunz
Blrgermeister
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Anhang:
Hinweise zur Pflanzenverwendung

Folgende Arten werden im Bereich des Baugebietes zur Verwendung empfohlen:

Baume fiir die Planstralken, StU 14-16

Acer campestre ,Elsrijk”
Carpinus betulus “Fastigiata”
Prunus serrulata “Kanzan”
Sorbus intermedia

Baume fiir das Baugebiet

Acer campestre
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Juglans regia
Prunus avium
Prunus padus
Quercus petraea
Quercus robur
Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Taxus baccata
Tilia cordata

Strauchgeholze

Amelanchier ovalis
Cornus sanguineum
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Prunus spinose

Rosa spp.

Salix eleagnos
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Feldahorn
Pyramiden-Hainbuche
Japanische Blitenkirsche
Mehlbeere, Schwedische

Feldahorn
Bergahorn
Hainbuche
Rotbuche
Gemeine Esche
Echte Walnuss
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Traubeneiche
Stieleiche
Mehlbeere, Echte
Vogelbeere
Gemeine Eibe
Winterlinde

Gemeine Felsenbirne
Hartriegel

Haselnuss

eingriffliger Weilldorn
zweigriffliger Weilddorn
Schlehe

Wildrosen-Arten
Lavendel-Weide
Schwarzer Holunder
Gewohnlicher Schneeball
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